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A)TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE

A.1 Zakladni udaje

Uzemni studie, Lokalita Visiiovee, k.u. Hulin
Misto stavby : p.C. 4451/1, 4451/2, k.u. Hulin
Porizovatel : Mgéstsky trad Hulin, odbor rozvoje mésta a zivotniho prostiedi

odd¢leni izemniho planovani a stavebniho fadu, nam. Miru 162
768 24 Hulin

Zadavatel : PMT ATRIUM s.r.0., Lorencova 3791, 760 01 Zlin, IC:
04554272
Studio Bracha s.r.o., Susilova 448/56, 769 01 Holesov, IC:
07311915

Zhotovitel : Arch Tech Bohemia s.r.o., Jablonova 4243, Kroméfiz 767 01,

IC: 046 33 717
Autorizovany architekt : Ing. Arch. Miroslav Baleja, I. Veselkové 466, 763 02 Zlin,
CKA 00445

A.2 Vymezeni reSeného uzemi

Vymezeni feSeného uzemi je definovano dle Zadani uzemni studie z (09/2020, sestavené
potizovatelem.

Druhy a parcelni ¢isla dotéenych pozemkii - feSené uzemi zasahuje:

Bydleni individualni (rodinné domy, vila domy) a Souvisejici ob¢anska vybavenost
(maloobchodni prodejny typu smiSeného zbozi) a ZTV p.C. 4451/1 (orna puda), k.a. Hulin

Bydleni individualni (rodinné domy, vila domy) a ZTV, protipovodiiova opatfeni p.c.
4451/2 (orné piida), k.i. Hulin

Lokalita, kde je feSené uzemi situovano, se nachézi vychodnim smérem od zastavéného tizemi
meésta Hulin, jizn€ od silnice 11/432 (Hodonin — HoleSov) na ulici HoleSovska, v dle nového
uzemniho planu v zastavitelnych plochach — definovanych jako plochy pro individualni
bydleni vCetné souvisejiciho ob¢anského vybaveni.

Predkladana tizemni studie fesi plochy na p.¢. 4451/1 a 4451/2, k.u. Hulin. Plochy dotéené
studii jsou v soucasné dob¢ vyuzivany pro zemédé€lskou vyrobu a obhospodarovany jako pole.
Okolni zastavba stavajicich objektl za hranici dotéené lokality smérem zapadnim sestava z
bytovych domii, situovanych podél komunikace na ulici ViSiiovce. Smérem severnim za
silnici 1I/432 se okolni zastavba sestavd zejména ztadovych a individudlné stojicich
rodinnych domti.

Smérem jiznim je za vodote¢i Zabinek zastizen primyslovy areél firmy Pilana Hulin.
Navrhované feSeni studie respektuje stdvajici zastavbu a funkci stavajicich objektt a
vyrobnich aredlt.

Dopravni dostupnost a dochazkové vzdalenosti k obCanské vybavenosti v obci jsou zajistény
navrhovanou dopravni infrastrukturou.




A.3 Podminky pro vvmezeni a vyuziti pozemku

Udaje o vydané (schvilené) izemné plinovaci dokumentaci

Navrhovana uzemni studie respektuje Uzemni plan Hulin, 06/2020 a Zadani izemni studie
z 09/2020.

Plocha dot¢ena studii je v uzemi oznacena jako: plochy bydleni individualniho
s pripustnym vyuZitim souvisejiciho obéanského vybaveni.

Vzhledem k rozloze plochy je stanovena povinnost fesit vnitini dopravni obsluhu, technickou
infrastrukturu a vymezeni ploch vetejnych prostranstvi izemni studii.

A.4 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch vvmezenvch
v uzemni studii

Predkladana tizemni studie fes$i a upfesiiuje zastavbu v ramci definovaného tzemi BI 6 —
lokalita ViSnovce, na p.C. 4451/1 a 4451/2, k.. Hulin, kde je navrZena zéastavba pro
individualni bydleni v rodinnych domech (rodinné domy, vila domy), ktera je smérem od
hlavni piijezdové komunikace 11/432 na ul. HoleSovskd odstinéna navrzenou zastavbou
souvisejicitho obcanského vybaveni — soubor maloobchodnich prodejen (smiseného zbozi),
véetné inzenyrskych a dopravnich staveb zajist'ujici napojeni na technickou infrastrukturu.

Vyskova hladina zéastavby ve vymezenych zastavitelnych plochach ¢. 6, max. 2 NP a
podkrovi.

Zamér koncepce feseni vyse uvedené lokality byl definovéan jiz béhem piipravy Uzemniho
planu Hulin, plochy zastavitelné byly definovany k hlavnimu vyuziti individualni zastavbou a
zastavbou souvisejiciho obcanského vybaveni. Sortiment maloobchodniho prodeje pifimo
souvisi s hlavnim vyuzitim dotéeného tizemi (BI — individudlni bydleni) — prodej potravin,
odévil, bytového vybaveni, ndbytku a doplnkti, drogerie atp. Prodejny jsou navrzeny typu
smiSené¢ho zbozi.

Vétsinovy podil ploch urcenych k zastavéni dané lokality pfipada pro individualni bydlent,
veetné prislusnych vefejnych prostranstvi a podminujicich staveb dopravni a technické
infrastruktury.

Predkladané teSeni respektuje rovnéz vedeni VN 22 kV (podzemni a nadzemni ¢ast) v ramci
tizemi, dle platného UP Hulin, vykres I1.B.4 — Vykres technické infrastruktury — energetika,
spoje — které bude vramci navrhované zastavby pteloZzeno do nové trasy v souladu
s pozadavkem spréavce.

Lze tedy konstatovat, Ze predkladana izemni studie je v souladu s vydanym UP Hulin.




Zékres dle UP Hulin: ‘ Podminky UP Hulin respektovani vedeni 22kV:

</

) ‘ I

Vycet navrhovanych regulativii staveb v dotéeném uzemi — plochy pro individualni
bydleni:

U rodinnych a vila domt se pfedpoklada individuélni feSeni, vychéazejici ze soudobého trendu
staveb tohoto typu. Obecné se piredpoklada, ze stavby budou v jednotlivych frontach navrzeny
tak, aby vznikala architektonicky homogenni zéstavba, stfidani typt, spada a skloni stech,
stejné jako stiidani vySek vzajemné navazujicich staveb o vice nez jedno patro, ¢i podkrovi,
neni v rdmci budouci zastavby piipustné

V radmci studie byla urc¢ena uli¢ni ¢ara pro stavby rodinnych a vila domi: 7,0 m — 8,5 m — 10,5
m— 11,5 - 12,0 — 12,6 m, méteno vzdy od okraje komunikace. Jednotlivé uli¢ni ¢ary jsou
graficky definovany v ramci grafické ¢asti.

Vycet navrhovanych regulativi staveb v dotéeném tuzemi - plochy obcanské
vybavenosti:

Dispozice, kompozice a architektura stavby vychazi z koncepce feSeni staveb obdobného
typu, jednd se o typové stavby fetézcli prodejen. Jedna se o jednopodlazni stavby, jejichz
orientacni objemové feseni je soucasti predkladané urbanistické studie.

Stavebni cara pro jednotlivé objekty obanského vybaveni neni ve studii stanovena a v rdmci
piredkladaného feSeni jsou jednotlivé objekty OV feSeny pouze orientacné. Konkrétni feseni
dispozice venkovnich ploch, komunikaci a parkovist, stejné jako vzhledu samotnych staveb
urc¢i dokumentace pro tizemni fizeni, v souladu s platnou legislativou.

Vefejna prostranstvi jsou v rdmei Uzemni studie navrhovana v souladu s pozadavkem vyhl.

4



501/2006 Sb., min. 1000 m2 veiejnych prostranstvi na 2ha zastavitelné plochy bydleni a
obcanského vybaveni.

Celkové feseni se v souladu s hodnotami tzemi vyznacuje nizkou podlaznosti, vyska atiky 7,5
m (max. 10 m), coz hmotové koresponduje s maximalni vyskou hiebene staveb pro bydleni
(stavba 2.NP a podkrovi cca 10 m v hiebeni). Tuto vysku 7,5 m (max. 10 m), miizou
piekonavat rtizna technicka zatfizeni stavby jako VZT jednotky, klimatizace, zemnici soustavy
atp. Reklamni totemy a tabule pevné spojené s budovami by nemély pfekonavat vysku budov
o vice nez 1,5 m. /hodnota vySek je brana od Cisté objektové nuly/.

A.5 Podminky pro dopravni insfrastrukturu

Napojeni na dopravni infrastrukturu

Napojeni na dopravni infrastrukturu je navrzeno rozsifenim ktizovatky na ulici HoleSovska na
komunikaci 11//432. Z této pateini komunikace bude rozsifenim dopravniho feSeni umoznén
hlavni komunika¢ni smér pro vjezd a vyjezd z dané lokality.

Pro moznost dostupnosti a obsluhu dané lokality v souladu s jejim vyuzitim bude v dané
lokalité vytvofena dopravni infrastruktura mistnich komunikaci. Sit' mistnich komunikaci
bude navrzena dle aktudlnich standardi tak, aby vyhovoval provozu generovaného jak
individudlni zéastavbou v Uzemi, tak pro potieby vjezdu zakaznikli obchodnich jednotek,
zasobovani a uzivani maloobchodnich prodejen.

Pfipojovaci oblouky maji primér 8,0 metru, pocitd se s odvodnénim ploch a Zivi¢nou
skladbou povrchu komunikaci. Dale se pocitad s rozsifenim stavajici komunikace na ulici
Holesovska tak, aby bylo mozné vyznagit odbogovaci pruh, v souladu s pozadavkem RSZK.
Podrobn¢jsi dokumentace upravy kiizovatky, véetné dopravniho posouzeni bude zpracovana
ve stupni dokumentace pro tzemni fizeni.

Propojeni lokality je dale navrzeno na dvou mistech pii jiznim okraji lokality s komunikaci na
ulici nadrazni (p.¢. 5033, k.u. Hulin). Timto bude zajisténo dopravni propojeni s na jiz
vybudovanou méstskou infrastrukturu. Déle se pocita s moznosti propojeni na dalsi rozvojové
uzemi zapadnim smérem, jak je patrné z grafické ¢asti.

Napojeni na stavajici peSi trasy zastavéné¢ho tizemi je mozné ze severozdpadniho sméru
z ulice Visnovce podél komunikace na ulici HoleSovskd a z jizniho sméru z ulice Visnovce
podél komunikace na ulici Nadrazni. V rdmci Gzemni studie jsou navrzeny chodniky pro pési
podél mistnich komunikaci v feSeném uzemi.

Odstavna a parkovaci stani budou feSena samostatné na jednotlivych stavebnich pozemcich v

souvislosti se stavbou rodinnych a vila dom@. Navrh parkovaci stani v rdmci ploch ob¢anské
vybavenosti se predpoklada v rdmci arealovych parkovist.

A.6 Podminky pro technickou infrastrukturu

Napojeni na technickou infrastrukturu

Napojeni na technickou infrastrukturu je navrzeno roz§ifenim fadl inzenyrskych siti v daném
uzemi — zejména vedeni NN, vody, oddilné kanalizace, popt. sdélovaciho vedeni, plynu, VO.
Skute¢ny rozsah navrzenych fadl a jejich bilanci bude definovan v ramci stupné dokumentace
pro uzemni fizeni.

V ramci hospodaistvi splasSkovych vod bude feSend lokalita odkanalizovana oddilnou
kanalizaci, se zausténim splaSkovych vod do meéstské kanalizace. V ramci hospodatstvi
destovych vod bude navrhovana lokalita feSena v souladu s hydrogeologickym priizkumem
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dotéeného tizemi v ramci dokumentace pro izemni fizeni.

Kanalizace splaskova — Mé&sto Hulin ma vybudovanou stavajici jednotnou kanaliza¢ni sit’
napojenou do COV, jejiz kapacita vyhovi i pro navrhované tizemi. Splaskové vody
z navrhované lokality je primarné navrzeno odvadét do oddilné splaskové gravitacni pateini
stoky PVC DN 300 systémem jednotlivych objektovych piipojek PVC DN 150 (dimenze
budou ovéfeny v dokumentaci pro tzemni fizeni).

Pateini stoka bude vyusténa do &erpaci stanice s akumulaci. Cerpaci stanice bude vybavena
dostatecnou rezervou pii ptipad havarie na dobu 24h, vypoctené na vyhledovy stav splaskové
kanalizace, v¢etn¢ akumulace ve stokové siti.

Potrubi vytlacnych fadt jsou PEHD 100, SDR 11, navrzenych na tlak 1 MPa. Podrobnéji
v dokumentaci pro uzemni fizeni.

Vytlacné potrubi splaskové kanalizace je navrzeno zaustit do hlavni sbérné stoky kanalizace
kapacity KJB DN 400, vedouci za jihozdpadni hranici feSeného uzemi po ulici Visnovce. Na
stavajici stoky je mozné se napojit v misté stavajici revizni Sachty S71.

Navrzena jsou variantni feSeni napojeni lokality. Alternativné bude provéfena varianta
gravita¢niho napojeni kanaliza¢ni stoky PVC DN 300 do stoky ozna¢ené¢ B DN 300 na ulici
Visiovce, patrno grafické ¢asti. O napojeni budou vedena jednani nad ramec predklddané
studie.

Kanalizace deSt'ova - destové vody z komunikaci, stiech objekti prodejen, rodinnych a vila
domii budou svedeny do deStové kanalizace, opatfené retenci. V lokalité¢ je primarné
navrzeno deStové vody zasakovat v souladu s pozadavkem PMO. Bude upfesnéno na zakladé
hydrogeologického prizkumu a navrhu moznosti vsakovani v tizemi. Pfedpokladany piepad
retence destové kanalizace je zalstén do vodotete Zabinek za jizni hranici dotéeného tizemi.
Odtok destovych vod z uzemi je navrZzeno regulovat na 3 I/s. Potrubi bude navrzeno opatfit
zpétnymi klapkami. Vyustni objekt bude navrzen na zakladé geodetického zaméteni profilu
koryta vodotece a piedlozen ke schvéleni spravci toku.

Vodovod — podél jizniho a zdpadniho okraje Uzemi je vybudovan stavajici vodovodni
piivadé¢ v materialu ocel DN 300, ktery ptivadi pitnou vodu. Lokalita bude napojena na tento
fad v jediném napojném misté. Primarné je navrzeno jeho napojeni v jizni ¢asti. Variantné je
mozn¢é lokalitu napojit ze zapadni Casti vodovodniho ptivadéce DN 300, ¢i ze severni strany
z vodovodu pro obec Pravcice, se souhlasem obce (ndpojna mista patrna z grafické ¢asti).
Rozvod pitné vody v ramci feSené lokality je navrzen vefejnym vodovodnim fadem PE DN
150.

Plynovod — na jihozapadnim okraji izemi je vybudovan stavajici STL plynovod napojeny z
regulacni stanice. S plynofikaci izemi neni v radmci urbanistické studie pocitano.

Elektricka energie — lokalitu je planovano napojit na vedeni VN, stazeného ze sloupu vedeni
a pfivedené do kioskové trafostanice TRN 01, 400 kVA (distribuce NN jizni ¢asti staveb RD),
odtud bude rozvod dale rozsifen za prodejnu smiSené¢ho zbozi, kde je navrzeno umistit TRN
02, 400 kVA (distribuce NN severni ¢asti staveb OV a RD),

Dle UP Hulin je v izemi zastiZeno stavajici vedeni VN 22 kV (podzemni a nadzemni &ast)
vramci tzemi, dle platné UP Hulin, vykres 11.B.4 — Vykres technické infrastruktury —
energetika, spoje, jehoz trasu je navrzeno prelozit.

Predpokladany pocet byti: 57, 110 kW pro navrhovanou zastavbu RD.




Sdélovaci vedeni - Vzhledem k charakteru navrhované zastavby byly navrzeny zemni
kabelové telekomunika¢ni rozvody.

Verejné osvétleni — bude navrzeno uli¢nimi a parkovymi svitidly podél mistnich komunikaci
a chodniki v rdmci dokumentace pro uzemni fizeni.

A.7 Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Zasadni hodnotou uzemi je jeho umisténi v ndvaznosti na kompaktni méstkou zastavbu s
dobrou dostupnosti veskeré infrastruktury. Vyznamnym kladem tzemi jsou také pesi a
cyklotrasy, které po okrajich zemi vychéazi z mésta smérem do krajiny pfi jizni hranici uzemi
podél vodote¢e Zabinek, kde dale navazuje na sit’ polnich cest.

A.8 Podminky pro vytvareni priznivého zZivotniho prostiredi a ochranu

verejného zdravi
Dotéené uzemi je mirng, postupné az stfedné svazité smérem k vodote¢i Zabinek. Podminky
pro vytvareni pfiznivého Zzivotniho prostiedi, ochranu vefejného zdravi a zdroje hluku jsou
pro dané uzemi zachyceny zejména za jeho hranici, kde se vychodnim smérem nachézi
stavajici dalnicni téleso. Dale pak se smérem jihozapadnim az jiznim nachdzi Zeleznicni
koridor a areal Pilany.

V ramci navrhovaného vyuziti Gzemi zastavby nejsou navrhovany stavby vyroby, Cci
technologii, které by mély vyznamny negativni vliv na své okoli. V ramci ploch ob¢anské
vybavenosti jsou navrhovany stavby prodejen, které¢ nebudou pro své okoli nadmérnym
zdrojem hluku — bude ovéfeno na zaklad€ hlukové studie.

V grafické ¢asti je znazornéna poloha protihlukovych stén mezi plochami OV a BI. V ptipadé
potfeby budou navrzena dalSi protihlukova opatteni, ktera zajisti dodrzeni hygienickych
limitd stanovenych pravnimi pfedpisy pro venkovni i vnitini chranéné prostory staveb.

A.9 Druh a ucel umist’ovanych staveb
Bydleni individualni (rodinné domy, vila domy) a technicka infrastruktura

U rodinnych a vila domt se pfedpoklada individuélni feSeni, vychéazejici ze soudobého trendu
staveb tohoto typu.

Obecné se piedpokladd, ze stavby budou v jednotlivych frontdch navrzeny tak, aby vznikala
architektonicky homogenni zastavba, stfidani typd, spada a sklonti stiech, stejné jako stridani
vysek vzajemné navazujicich staveb o vice nez jedno patro, ¢i podkrovi, neni v ramci budouci
zastavby piipustné.

Zastavba RD v navrhovaném uzemi je charakterizovana nizkou podlaznosti (max. 2 NP +
obytné podkrovi), Sikmou sedlovou, ¢i valbovou stiechou o spadu 25 — 50° (sklon stiechy by
nemél klesnout pod 22°), sklddanou krytinou, s okapem rovnobézné s uli¢ni Carou a
zastavbou samostatné¢ stojicich RD, respektive dvojdomkii.

Druhou variantou je zéastavba RD s rovnou stiechou s malym spadem, objemovée
charakterizovanych nizkou podlaznosti (max. 2.NP+podkrovi). Pultové stfechy s ptesahy,
nebo vystupujici nad uroven atik, nejsou na RD pftipustné, kromé dopliikovych staveb typu
garaz, zahradni domek atd. a to jen v odivodnénych piipadech. Jednotlivé objekty nesmi
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piesahovat 350 m2 zastavéné plochy. Stavebni uli¢ni ¢ara pro tuto zastavbu je navrZzena 7,0 m
od okraje navrhované komunikace. Garaze novych objektti budou navrhovany min. 6,0 m od
hranice komunikace tak, aby bylo umoznéno kolmé parkovani vozidel pfed gardzemi u
rodinnych a vila dom?.

Rodinné domy lze kombinovat s drobnymi zivnostmi. Vzijemné odstupy mezi RD jsou
navrzeny v souladu s platnou legislativou.

Zastavba multifunkénich vila domi, v navrhovaném tuzemi je charakterizovana nizkou
podlaznosti (2.NP + obytné podkrovi), Sikmou sedlovou, ¢i valbovou stfechou o spadu 25 —
50° (sklon stiechy by nemél klesnout pod 22°), sklddanou krytinou, s okapem rovnobézné s
uli¢ni ¢arou a zastavbou samostatné stojicich.

Pultové stiechy s presahy, nebo vystupujici nad troven atik, nejsou na vila domech pfipustné,
krom¢ doplikovych staveb typu gardz, zahradni domek atd. a to jen v odivodnénych
ptipadech).

Druhou variantou je fesSeni se Sikmou sedlovou, ¢i valbovou stfechou o spadu 25 — 50° (sklon
sttechy by nem¢l klesnout pod 22°), sklddanou krytinou, s okapem rovnobézn¢ s uli¢ni ¢arou
a zastavbou samostatné stojicich RD. Jednotlivé objekty nesmi pfesahovat 600 m2 zastavéné
plochy. Stavebni uli¢ni ¢ara pro tuto zastavbu je navrzena 7,0 m od okraje stavajici nebo
navrhované komunikace. Gardze novych objektii budou navrhovany min. 6,0 m od hranice
komunikace tak, aby bylo umoznéno kolmé parkovani vozidel pfed gardZzemi u rodinnych a
bytovych domii.

V piizemi jednotlivych vila domt je vhodné situovat obCanské vybaveni a nevyrobni sluzby.
Podil celkové podlazni plochy bydleni musi tvofit minimalné 60 % vSech podlaznich ploch.
Vzijemné odstupy mezi vila domy jsou navrzeny v souladu s platnou legislativou.

Maloobchodni prodejna smiSeného zboZzi, potravinarsky prodej a nepotravinarsky
prodej

Celkové tfeseni se v souladu s hodnotami tzemi vyznacuje nizkou podlaznosti, vyska atiky 7,5
m (max. 10 m), coz hmotové koresponduje s maximalni vyskou hiebene staveb pro bydleni
(stavba 2.NP a podkrovi cca 10 m v hiebeni). Tuto vysku 7,5 m (max. 10 m), miizou
piekonavat rtizna technicka zatizeni stavby jako VZT jednotky, klimatizace, zemnici soustavy
atp. Reklamni totemy a tabule pevné spojené s budovami by nemély prekonavat vysku budov
o vice nez 1,5 m. /hodnota vysSek je brana od Cisté objektové nuly/.

Uzemni studie fe§i a upfesiiuje zastavbu vramci definovaného tizemi BI 6 — lokalita
Visiovce, na p.C. 4451/1 a 4451/2, k.u. Hulin, kde je navrzena zastavba pro individudlni
bydleni v rodinnych domech (rodinné domy, vila domy), kterd je smérem od hlavni
ptijezdové komunikace 1I/432 na wul. HoleSovskd odstinéna navrzenymi plochami
souvisejicitho obCanského vybaveni — soubor maloobchodnich prodejen (smiSen¢ho zbozi),
supermarket, v¢etné inzenyrskych a dopravnich staveb zajiStujici napojeni na dopravni a

4

a povoleni staveb.

Etapovitost vystavby se nepiedpoklada. Pateini vedeni IS, vcetné¢ dopravnich komunikaci
budou budovany jako celek pro celou oblast. Pozemni stavby budou nésledovat po uvedeni
inzenyrskych staveb do uzivani.

ZAKLADNI UDAJE O KAPACITE STAVBY

Celkova plocha lokality — 6,62 ha




Celkova plocha k bydleni — 4,73 ha

Celkova plocha obcanské vybaveni — 1,89 ha

Plochy vetejnych prostranstvi — 8.011 m2 (poz. dle vyhl. 501/2006 Sb. splnén— min. 3.31 m2)
Navrhovana zéastavba celkem - 20V+45 RD+ 4 vila domy

Navrhovand infrastruktura:

Komunikace pojizdna §. 9,0-5,5 m— 873 bm

Komunikace pro pési 8. 2,0 m — 1 070 bm

Kanaliza¢ni fad DN 300 — 977 bm

Kanaliza¢ni fad DN 400 — 801 bm

Prodlouzeni vodovodniho fadu DN 150 — 754 bm
Kabelovy rozvod VN — 165 bm + 3x kioskova trafostanice
Kabelovy rozvod NN — 982 bm

Rozvody a stozary VO — 1 050 bm

A.10 Podminky pro vymezena ochranna pasma

Ochranné pasmo STL plynovodu vede podél severni a jizni hranice dotéeného uzemi, lze
predpokladat jeho ptelozeni do nové trasy dle podminek spravce, pokud nebude mozné jinak
zajistit pfedepsanou ochranu.

Ochranné pasmo sdélovaciho vedeni vede podél severni hranice dotéené¢ho uzemi, lze
predpokladat jeho ptelozeni do nové trasy dle podminek spravce, pokud nebude mozné jinak
zajistit pfedepsanou ochranu.

Ochranné¢ pasmo nadzemniho a podzemniho vedeni VN kfizuje dotené¢ho Uzemi, lze
predpokladat jeho ptelozeni do nové trasy dle podminek spravce.

Ochranné pasmo vodovodniho ptivadéce vede podél jizni hranice dot¢ené¢ho tizemi, ochrana
vedeni a respektovani ochranného pasma je v tizemni studii respektovana.

Ostatni omezujici vlivy
Vétsina dotceného tzemi se dle aktualnich podkladii nachézi mimo zaplavové izemi povodi
Moravy a jejich ptitoka.

Navrhované opatteni proti dopadim 100 — leté povodné, viz. mapa zaplavovych uzemi (zdroj
POV IS): Navrh samotnych RD je tfeba provést na zvySeném terénu nad Q100, okolni
pozemky budou na terénu stdvajicim, oploceni bude pratoéné bez podezdivky.
Protipovodiiové hraze nejsou z divodu zachovani odtokovych poméri z uzemi v souladu se
stanoviskem PMO nav_rhovénfr.'




Archeologické nalezy
V zajmovém prostoru navrhovaného zaméru nejsou registrovany zadné kulturni,
architektonickeé a historické pamatky ani archeologicka nalezisté.

Zamér je situovan v oblasti, kde 1ze predpokladat archeologické nélezy. Dojde-li
béhem zemnich praci k odkryti archeologickych nalezi mimo zachranny archeologicky
vyzkum, vznikd povinnost neprodlen¢ oznamit tento nalez pfisluSnému stavebnimu tfadu a
organu statni pamatkové péce a zaroveinl ucinit opatieni nezbytnd k tomu, aby nélezy nebyly
poskozeny nebo zniceny.

Geologicka, Geomorfologicka a hydrogeologicka charakteristika, v€etné zdroji nerostu
a podzemnich vod, atd.

Geologicky a hydrogeologicky prizkum v tzemi bude proveden pro ucely dokumentace
uzemniho fizeni.

Dle geologickych map Ceské geologické sluzby se dotéené tizemi nachazi na plochach
nizkého radonového indexu.

Zdroje nerostii nejsou dle UPD v dané lokalité evidovany.

Sesuvna tizemi nejsou dle UPD v dané lokalité evidovany.

Hladina podzemni vody dle piedpokladu nezasahuje do zakladové spary navrhovanych
objektu — bude ovéieno na zakladé hydrogeologického prizkumu v rameci dalSich stupiiti PD.

A.11 Udaje o poétu listii a poétu vikrest izemi

Obsah méritko ¢islo vykresu
Textova Cast 12 A4
Graficka cast
1. Situace $irSich vztahti 1:2000
2. Koordina¢ni situaéni vykres 1:1000
3. Situace dopravni infrastruktury 1:1000
4. Situace technické infrastruktury 1:1000
Architektonickd studie zastavby 1:325

B) ODUVODNENI UZEMI STUDIE

B.1 Udaje o potizeni izemni studie

Zastupitelstvo mésta Hulina, jako ptislusny organ ve smyslu ust. § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona €.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen "stavebni
zakon"), vydalo dne 24.06.2020 formou opatieni obecné povahy &. 01/2020 Uzemni plan
Hulin, opatieni obecné povahy nabylo G¢innosti dne 29. 07. 2020.

Obsahem uzemniho planu je i zastavitelna lokalita ozna¢ena BI 6 a nazvana Visnovce II, jako
plocha pro bydleni individudlni s tim, Ze pro tuto lokalitu bude zpracovana do 4 let ode dne
nabyti G¢innosti izemniho planu tzemni studie, v niZ bude stanoveno celkové urbanistické
feSeni, navrh dopravni a technické infrastruktury, vymezeni ploch vetejnych prostranstvi.
Lokalita BI 6 lezi vychodné¢ od zastavéného tzemi, v soucasnosti je vyuzivana pro
zemedeélské ucely. Plocha navazuje na navrzenou plochu bydleni hromadného a tvoii tak
ptirozeny prechod zastavby do zeméd¢€lské krajiny. Jde o nejrozséhlejsi zastavitelnou plochu
vymezenou v uzemnim planu pro obytnou vystavbu; zamér rozvoje mésta timto smérem je
dlouhodobé¢ sledovan, plocha byla pro obytnou vystavbu navrzena jiz v ptfedchozim uzemnim
planu.

Uzemni studie bude vyuzita jako podklad pro rozhodovani v izemi a jako podklad pro zménu
uzemniho planu.
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B.2 Vyhodnoceni souladu izemni studie s platnou UPD

Navrhovana stavba svym charakterem respektuje UP Hulin a okolni zéstavbu.

Navrhovana stavba byla fesena v souladu se schvaleny Uzemni plan Hulin, 06/2020.

Plocha dotCend stavebnim zdmérem je v Uzemi oznaCena je jako: plochy bydleni
individualniho s pripustnym vyuzitim souvisejiciho ob¢anského vybaveni.

Vyskova hladina zéastavby ve vymezenych zastavitelnych plochach ¢. 6, max. 2 NP a
podkrovi.

Vzhledem k rozloze plochy je stanovena povinnost fesit vnitini dopravni obsluhu, technickou
infrastrukturu a vymezeni ploch vetejnych prostranstvi izemni studii.

Predkladand Gzemni studie fe$i a upfesiiuje zdstavbu v ramci definovaného uzemi BI 6 —
lokalita ViStiovce, na p.C. 4451/1 a 4451/2, k.. Hulin, kde je navrZzena zastavba pro
individudlni bydleni v rodinnych domech (rodinné domy, vila domy), kterd je smérem od
hlavni pfijezdové komunikace II/432 na ul. HoleSovskd odstinéna navrzenou zastavbou
souvisejicitho obCanského vybaveni — soubor maloobchodnich prodejen (smiSeného zbozi),
veetné inzenyrskych a dopravnich staveb zajiSt'ujici napojeni na technickou infrastrukturu.

Vétsinovy podil ploch uréenych k zastavéni dané lokality pfipada pro individudlni bydleni,
véetné prislusnych vefejnych prostranstvi a podminujicich staveb dopravni a technické
infrastruktury.

Lze tedy konstatovat, Ze predkladana izemni studie je v souladu s vydanym UP Hulin.

B.3 Udaje o spInéni zad4ni izemni studie

Utelem zpracovani studie je navrhnout funkéni uspofadani a zplsob zastavéni plochy
navrzené pro bydleni individualni v plose vychodné od sidlist¢ Visnovce (vyjezd na Holesov).
V Uzemni studii bude vymezena uli¢ni a stavebni ¢ara, navrzené rodinné, ptip. bytové domy a
souvisejici obCanska vybavenost budou samostatné stojici, rodinné domy mohou byt i fadové,
pfip. dvojdomky, jejich vyska bude max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

Vzhledem k rozloze plochy je stanovena povinnost fesit vnitini dopravni obsluhu, technickou

infrastrukturu a vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v rozsahu min. 1000 m2 na kazdé 2
hektary zastavitelné plochy (do této vymeéry se nezapocitdvaji pozemni komunikace).
Dopravni napojeni plochy je z ulice Nadrazni a z ulice HoleSovské, pii vystavbé je nutno
respektovat stavajici vedeni VN 22 kV (zemni a nadzemni s ochrannym pasmem). Vystavba
na této plose bude realizovana postupné, smérem od zastavéného uzemi a bude zachovana
funk¢nost zbyvajici ¢asti melioracnich systému, které jsou v této lokalit¢ vybudovany.

Vyse uvedené zadani izemni studie bylo zapracovano, coz je patrné z grafické a textové Casti
uzemni studie.

B.4 Komplexni zdivodnéni navrhovaného reSeni

Dtvody, které vedly k navrhu obytného souboru feSené lokality, jsou podrobné rozebrany v
piedchozich castech textové Casti, kde je popsana jak podstata urbanistické koncepce, tak
koncepce dopravni a technické infrastruktury. ReSeni vychézi a je ovlivnéno mnoha réiznymi
zdroji a vlivy, mezi kterymi Ize na prvnim misté jmenovat zadani izemni studie a informace o
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soucasném stavu izemi a o konkrétnich zameérech na jeho vyuziti.

Vyznamné byly také zavery spolecnych koordinacnich schiizek se zastupci objednatele a
pofizovatele a konzulta¢ni schiizky se zastupci spravct technické a dopravni infrastruktury.
Vyznamnym zdrojem pak byla vlastni zkuSenost s navrhovanim obdobnych obytnych lokalit a
rozmanitych typi a struktur obytné zastavby, v neposledni fadé odbornd erudice celého
zpracovatelského tymu. Navrh uzemni studie predstavuje komplexni fteSeni, které je
vysledkem provéfeni mnoha rGznych variant, u nichz byla vzdy hodnocena jejich
hospodarnost, soulad s pozadavky jednotlivych spravci siti, ndvaznost na okoli a Sir$i vztahy
v Uizemi, a predevsim kvalita navrzeného obytného tzemi.

B.5 Vyhodnoceni souladu se stavebnim zdkonem a obecnymi poZadavky na
uzZivani uzemi

Uzemni studie je vyhotovena v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich piredpist, zejména s cily a ukoly
uzemniho planovani, a také s jeho provadécimi predpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdé¢jSich predpisii, vyhlasSkou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

B.6 _Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organi a spravcu
inZenyrskych siti

Pozadavky dotCenych organti a spravct siti byly béhem ptipravy uzemni studie projednany a
jsou prilozeny, viz. dokladova ¢ast izemni studie.

B.7 Podklady predané porizovatelem
e Zadani tzemni studie US1, zai{ 2020

e Uzemni plan mésta Hulin, 29. Cervence 2020, textova a vykresova cast, katastralni
mapa

V Kroméfizi dne 17.03.2021 Vypracoval: Ing David Zapletal
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Priloha textové ¢asti ¢.1 - Celkova bilance narokia na infrastrukturu
Navrhovany pocet staveb — 20V+45 RD+ 4 vila domy (VD)

Potieba vody, splaskové kanalizace
1 osoba — 138 1/den, RD+VD — 4 osoby/jednotku(72x4=228 osob)

RD — 4 osoby — Qd = 0,552 m3/den = 0,0063 1/s
Qmax =Qd . 1,5=10,00945 1/s
Qro¢ni = 201,48 m3/rok

45 RD — Qd = 24,9 m3/den = 0,288 1/s
Qmax=Qd.1,5=0,441/s
Qroc¢ni = 13.851,75 m3/rok

VD — 24 osoby — Qd = 4,407 m3/den = 0,051 l/s
Qmax=Qd . 1,5=0,07651/s
Qro¢ni = 2.412,44 m3/rok

4 VD - Qd =17,628 m3/den = 0,205 I/s
Qmax = 0,306 I/s
Qroc¢ni = 9.651,33 m3/rok

OV —Qd =2,2 m3/den = 0,026 /s
Qmax=Qd.1,5=0,03821/s
Qrocni = 1.204,5 m3/rok

Spotieba pitné vody, produkce splaskové vody

Od,zm 15 os x 60,00 losd = 900,00 l/d = 0,9 m3/d
Qd,zk 150 os x 548 losd = 821,92 lld = 0,8 m3/d
0d (zm+zk),max 1,72 m3/d «x 1,29 = 2,2 m3/d
Oh,max 2,2 m3d «x 2,3 / 24 h = 0,2 m3/h
Qrok 1,7 m3/d x 365 dni = 6285 m3/rok
Ohfey teplé vody
Od,maxTV 15 os x 40 los.d = 600 l/d = 0,6 m3/d
Oh,maxTV-50% 2 hod/den 0,6 m3/d x 50 % / 3 h = 0,1 m3/h
Vipocltovy priitok dest’ovych vod
Vnéjsi svody

plocha koef.odtok
QOdest 0,020 [l/s.m2 2614 m2 1,0 52,3 ls

2 OV —Qd =4,4 m3/den = 0,051 I/s
Qmax = 0,078 /s
Qroc¢ni = 2.433,34 m3/rok

Destové vody
Qdest = A . 1. c (A — odvodiiovana plocha, i — intenzita desté, ¢ — odtokovy koeficient)

RD -200m2. 0,03 /s/m2.1,0=601s
45RD - 45 . 6,0 =270 I/s = ZASAKOVANI
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VD -245m2.0,03 I/s/m2.1,0=7,351/s
4VD -4 .735=29,40 1/s=> ZASAKOVANI
Dest’ové vody z objektii RD a VD budou zasakovany na stavebnim pozemku.

OV - Vypoctovy priatok dest’ovych vod
Vnéjsi svody — 1x OV

plocha koef.odtok
Qdest 0,020 l/s.m2 2614 m2 1,0 52,3 Us
Vnéjsi svody — 2x OV

plocha koef.odtok
Qdest 0,040 l/s.m2 5228 m2 1,0 104,6 /s

Komunikace vetejné, komunikace OV (pojizdné a zp. Plochy parkoviste):
—14.686 m2 . 0,03 I/s/m2 . 1,0 = 440,58 /s
Celkové Qdest = 0+ 0 + 440,58 = 440,58 /s

Potieba elektrické energie
RD+ VD +2x OV —Pi =110 + 2x 249,7 kW, koef. soucasnosti = 0,6
Pp=610.0,6 =366 kW
roc¢ni odbér — 3.206.000 — 6.412.000... kWh/rok

RD+ VD — koef. souc¢asnosti 0,6
110 kW . 0,6 =66 kW...578.160 kWh/rok
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