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1.2 Identifikacéni udaje

Uzemni studie Kroméfiz, vystavba 10RD — lokalita POD BARBORKOU

Misto stavby: Kroméiiz, ulice Havli¢kova x Karla Capka

Pozemky: V soukromém vlastnictvi: parc. ¢. 641/8, 641/9, 641/11, 641/1, 3227/11, 3227/13, 720/3, 3227/14, 3228/2, 3228/3, 3228/5 a 3228/9;
Ve vlastnictvi mésta Krométize: parc. ¢. 640/6, 640/38, 641/2, 641/25, 641/26, 681/2, 681/6, 681/7, 3222/8, 3227/2, 3227/12, 3227/18, 3228/1, 719/2, 719/1 a 813/48
Ve vlastnictvi Zlinského kraje: parc.¢. 681/1, 700/1, 690/5, 813/145, 813/119 a 690/13

Ve vlastnictvi Zlinského kraje, ve spravé Reditelstvi silnic Zlinského Kraje: parc. &. 3222/1 (ul. Havli¢kova)

k.a.: Kromériz
Zadavatel: PMS Reality, a.s.
Pivovarska 261

788 33 HanuSovice
IC: 47676647

Poftizovatel: Meéstsky tirad Kromériz
Odbor stavebni trad, oddéleni izemniho planovani
Velké namésti 115/1
767 01 Krométiz

Projektant: Ing. arch. Vladimir Opatrny

TyrSova 864

767 01 Krométiz
tel. 721 530 065
ICO: 061 25719

DIC: CZ 8807044840

Zodpovédny projektant: Ing. arch. Milan Krouman, Kollarova 629, 767 01 Krométiz, CKA 02 630
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1.3 Popis stavajiciho stavu

Cilem zadavané uzemni studie ,,Pod Barborkou* (dale jen ,,studie®) je navrh vyuziti vybranych pozemku pro zastavbu rodinnymi domy, v¢. jejich dopravni a technické obsluhy tak, aby zustaly zachovany moznosti

v

vyuziti izemi i ostatnim vlastnikiim v lokalit&. Studie bude slouzit jako podklad pro dal§i postup zadavatele. Dale bude studie podkladem pii pofizovani nového Uzemniho planu mésta Kroméfize.

ReSené uizemi se nachdzi v jihozapadni Casti katastralniho uzemi Kroméfiz, jizné od ulice Havlickovy pii ulici Karla Capka. Lokalita navazuje bezprostfedné na aredl Domova pro osoby se zdravotnim postizenim
Barborka a areal nemocnice.
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Obr. ¢. 1 —resend lokalita oznacena cervenou teckou Obr. ¢. 2 — Lokalita budouci zastavby nad uzemnim pladnem

Dle platného izemniho planu jsou pozemky soucasti navrhové plochy vetejného obcanského vybaveni (OV), plocha ¢. 22.
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Verejné prospésna dopravni stavba ¢. 2 silnice 111/36731 — Osvoboditelt*, vymezena platnym tzemnim planem, bude tvofit v nize vyznacené ¢asti zapadni dopravni napojeni feSené lokality na ulici Havli¢kovu.
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Obr. ¢. 3= Vlyfez z vykresu ¢ 7 platného UP: Vlymezeni vefejné prospésnych staveb Obr. & 4 - Vyfez z vykresu ¢& 1 platného UP: Komplexni urbanisticky ndvrh — hlavni vykres

Ukolem uzemni studie je provéfeni navrhu budouci zastavby z hlediska potfeb, ndvaznosti a vztahti v izemi, jejich ovlivnéni a dopadii zmén v izemi indukovanych rozvojem lokality; na zédklad¢ vyhodnoceni téchto
faktorti stanovi podminky a limity budouciho vyuziti izemi; navrhne nové uspotradani pozemkd, jejich funk¢éni vyuziti v¢. prostorovych podminek pro umistovani staveb ¢i zafizeni (potieb technické a dopravni
infrastruktury atd.). To vSe Vv souladu zejména s cili a ikoly izemniho planovani a se vstupnimi podminkami uvedenymi nize.

Vstupni podminky porizeni studie:
o Zadavatel hradi veSkeré ndklady spojené s pofizenim této studie;

o Studie bude fesit zapadni dopravni napojeni lokality na ulici Havlickovu. Navrzeny tsek komunikace bude tvofit prvni ¢ast Vefejné prospéSné dopravni stavby €. 2 ,silnice 111/36731 — Osvoboditelt*
vymezené platnym izemnim planem. Tato VPS bude navrhem respektovana zejména ve své trase, kterou dale zptfesni;

Navrzené napojeni komunikace na ulici Havlickovu umozni plynuly pohyb vozidel méstské hromadné dopravy vS§emi sméry;
NavrZena ¢ast VPS bude feSena jako sbérnd méstska komunikace umisténd v plose vetejného prostranstvi min. Sitky
o 13 mv tseku probihajicim stavajicim zastavénym uzemim
o 15 mv tseku probihajicim jeho hranici a v izemi zastavitelném.
o Navrzené vetejné prostranstvi VPS bude zahrnovat:
o Obousmérnou komunikaci s min. $itkou vozovky 6 m;
pas zelené v min. $ifce 2,5 m umoziujici stromovou vysadbu a umisténi zalivii zastdvek MHD po obou strandch vozovky. Pro usek v zastavéném tizemi je mozné pasy zelené v Siice redukovat;

O

chodnik min. $itky 2 m oddéleny od vozovky zelenym péasem;

O

vymezené koridory pro pohyb cyklistii obéma sméry;

O

o vefejné osvétleni zejména p&si komunikace, se svételnym kuzelem, ktery nezvysuje zatiZzeni zZivotniho prostiedi svételnym smogem.
o Obsluznd komunikace zastavované lokality spojujici ulici Karla Capka a VPS €. 2 bude soucésti plochy vetejného prostranstvi minimalni a sou¢asn¢ maximalni §ite 9 m tvotenou:
o obousmérnou komunikaci s min. §itkou vozovky 5,5 m
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o chodnikem v min. Sifce 1,5 m—2,0 m
o navrhem feseni dopravy v klidu;
o vefejné osvétleni se svételnym kuzelem, ktery nezvySuje zatizeni zivotniho prostiedi svételnym smogem.

o Kuvili prokazani zachovani moznosti vyuziti izemi ostatnimi vlastniky v lokalité, naznaci studie mozné uspofadani zbyvajicich parcel navrhové plochy OV ¢. 22. Tato Cast studie nezaklad4d povinnost
k navazné realizaci tohoto doplikového navrhu.

Obr. & 5— &ervené vyznacena plocha Fesené &dsti, modre celd dotéend plocha OV 22 dle UP

1.4  Urbanistickeé resSeni

Navrh po¢ita s vybudovanim celkem 10 rodinnych domu p#i nové komunikaci. Nova komunikace je napojena na stavajici komunikace — Vviz vykresova ¢ast. Pfi tvorb¢ uzemni studie byl kladen diraz na
vytvoreni nové lokality pro bydleni se stavebnimi pozemky o rozloze cca 600-1000 m?, vhodné orientaci ke svétovym stranam, k vyhledm do krajiny a vytvofeni intimniho prostoru pro kazdy rodinny déim.

Soucasti pfedkladané izemni studie je rovnéZ prokazani zachovani moZnosti vyuziti izemi ostatnimi vlastniky v lokalité, proto naznacuje studie mozné uspofadani zbyvajicich parcel navrhové plochy OV ¢.
22 (ve vykresové ¢asti oznacené jako ,,vyhledova lokalita 6 RD*). Tato ¢ast studie nezaklada povinnost k navazné realizaci tohoto doplitkového navrhu.

Nova komunikace je oboustranné obestavéna. Osazeni rodinnych domi neni izemni studii pfesné stanoveno. Stejné€ tak pfesny pudorysny tvar a rozmér. Stavebni parcely jsou urceny k zastavéni rodinnymi
domy a dopliikovymi stavbami.

Nova komunikace je navrZena s Sitkou 5,5 m. po jedné strané je zeleny pas Sitky 1,5m a po druhé strané chodnik $itky 2,0m z rozebiratelné dlazby. V pasu chodniku a v zeleném pasu jsou umistény
inzenyrskeé sité.

Celkova délka komunikace je cca 175 m. Komunikace je pfipojena po obou stranach na stavajici ulici Karla Capka a bezejmennou ulici — VPS 2 na druhé strang. Je navrzeno p&si propojeni $itky 2m.
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Skladba komunikace je: stérkodrt” fr. 0-63 mm tl. 180 mm, kamenivo zpevnéné cementem tl. 150 mm, obalované kamenivo tl. 70 mm, asfaltovy beton tl. 50 mm. Po jedné stran¢ je v navrhu vzdy veden
chodnik $itky 2,0 m se skladbou: stérkodrt’ fr. 8-32 tl. 150 mm, podkladni beton tl. 100 mm, drcené kamenivo fr. 4-8 tl. 40mm, betonova zdmkova dlazba tl. 60 mm.

Zastavba podél nove ulice bude fesena v téchto regulativech :

Forma zastavby - uli¢ni zastavba rodinnych domu

Stavebni ¢ara - 6 m od hranice pozemku
- stavebni Cara se tyka vSech budov v€etné doplrikovych staveb (garaze, pfistfeSky apod.), netyka se zpevnénych ploch a oploceni
- stavebni ¢aru maze budova v Urovni rostlého terénu prekrocit nejvySe o 2,5 m max. v jedné poloviné délky uli¢niho pruceli

Zelen - min. podil zelené na stavebnich pozemcich je 1/4 plochy stavebniho pozemku (zatravnéna plocha, zahony apod.)

Vyska zastavby - rodinné domy s max. jednim nadzemnim podlazim, moznym obytnym podkrovim a podsklepenim. VySkové osazeni 1.NP maximalné 0,5 m nad urovni komunikace. VySka v
nejvyssSim bodé stfechy max. 8 m nad pfilehlym terénem.

ZastreSeni - hlavni ¢ast objektu: sedlové stfechy se spadem 20-40 stupnid.
- vedlejSi ¢ast objektu (garaze, sklady a pfistfeSky): mozné ploché stiechy

Parkovani - Umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném nutno zajistit v ramci vlastnich pozemku. Tento pozadavek vypliva z vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, § 20 odst. 5.

Oduvodnénit :

Celkové navrhované fe$eni vychézi z potieby vhodného za¢lenéni do stavajici zastavby a vhodného umisténi RD s ohledem na proslunéni domi. Sitka jednotlivych domt v uli¢nim prostoru bude odvisla od
Site jednotlivych parcel a pozadovanymi vzajemnymi odstupy mezi rodinnymi domy 7 m dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb, § 25 odst.2. Konkrétni pidorysné feSeni domt bude na jednotlivych projektantech, zda
budou vyuzivat hloubky pozemku — feSeni do tvaru L apod. Zakresy rodinnych domti, garazi a vjezdi ve studii jsou ilustrativni a je mozné je pii nasledném konkrétnim navrhovani fesit jinym zpiisobem, nejsou
tedy zavazné.

Na dot¢enych pozemcich se nenachazeji zadné stavby.

1.5  Udaje o dosavadnim vyu3iti a zastavénosti tizemi, o stavebnim pozemku a o majetkoprdvnich vztazich

ReSené uzemi se nachazi v jihozapadni ¢asti katastralniho izemi Kroméfiz, jizné od ulice Havlickovy pfi ulici Karla Capka. Lokalita navazuje bezprostifedné na areal Domova Barborka a areal nemocnice.

Pozemky dotéené studii:
V soukromém vlastnictvi: parc. ¢. 641/8, 641/9, 641/11, 641/1, 3227/11, 3227/13, 720/3, 3227/14, 3228/2, 3228/3, 3228/5 a 3228/9;

Ve vlastnictvi mésta Krométize: parc. €. 640/6, 640/38, 641/2, 641/25, 641/26, 681/2, 681/6, 681/7, 3222/8, 3227/2, 3227/12, 3227/18, 3228/1, 719/2, 719/1 a 813/48;
Ve vlastnictvi Zlinského kraje: parc.¢. 681/1, 700/1, 690/5, 813/145, 813/119 a 690/13;

Ve vlastnictvi Zlinského kraje, ve spravé Reditelstvi silnic Zlinského Kraje: parc. ¢. 3222/1 (ul. Havli¢kova)
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1.6  Kapacity
Pocet rodinnych domii 10
Délka nové komunikace (Sifka 5,5m) 175m
Plocha feSeného tizemi 10 032m?
Plocha stavebnich pozemku 7 818 m?

NavrzZena ¢ast VPS €.2 je feSena jako sbérna méstska komunikace umisténd v ploSe vefejného prostranstvi min. Sitky

e 13 m v tseku probihajicim stavajicim zastavénym tizemim
e 15 m v tseku probihajicim jeho hranici a v Gizemi zastavitelném.
Navrzené vetejné prostranstvi VPS ¢.2 zahrnuje:

A

e Obousmérnou komunikaci s min. $itkou vozovky 6 m;

e pas zelené v min. Sifce 2,5 m umoznujici stromovou vysadbu a umisténi zaliva zastavek MHD po obou stranach vozovky. Pro usek v zastavéném uzemi je mozné pasy zelené v Sifce redukovat;

YA

e chodnik min. Sitky 2 m oddéleny od vozovky zelenym pasem;
e vymezené koridory pro pohyb cyklisth obéma sméry;

24

e veiejné osvétleni zejména peési komunikace, se svételnym kuzelem, ktery nezvysuje zatizeni zivotniho prostiedi svételnym smogem.
Obsluzna komunikace zastavované lokality spojujici ulici Karla Capka a VPS €. 2 bude soucasti plochy vefejného prostranstvi minimalni a souc¢asné¢ maximaln

e obousmérnou komunikaci s min. Sitkou vozovky 5,5 m
e chodnikem v S$ifce 2,0 m

e navrhem feSeni dopravy v Klidu — bude soucasti projektovych dokumentaci vlastnich rodinnych domut

e veiejné osvétleni se svételnym kuzelem, ktery nezvySuje zatizeni zivotniho prostfedi svételnym smogem.
MozZné usporadani zbyvajicich parcel navrhové plochy OV ¢. 22. Tato Cast studie nezaklada povinnost k navazné realizaci tohoto dopliikového navrhu.

Pocet rodinnych domi
Délka nové komunikace (Sirka 5,5m)
Plocha reSeného tizemi

Plocha stavebnich pozemki

1.7 Piehled vychozich podkladit

e Zadani Gzemni studie
e Uzemni plan mésta Kromé&tiz
e Snimek pozemkové mapy

e Majetkopravni vztahy-Cesky tfad zeméméticky a katastralni

175 m
6 682 m?
4 304 m?

1 Sife 9 m tvorenou:

Uzemni studie Kroméfiz, Pod Barborkou
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e Pozadavky zadavatele a pofizovatele
e ortofoto podklad z mapy.cz

e Vyjadreni o existenci siti EG.D, RWE, CETIN, VaK

1.8  ReSeni technické infrastruktury.

Uzemni studie fe$i pfedevsim navrh plosné zastavby, vetné navrhu infrastruktury v fesené lokalité.

V prostoru navrzené stavby se nenachazeji zadné inzenyrské sité. V navaznosti na existenci stavajicich inzenyrskych siti a soucasné i vyjadieni spravceu siti bude technické napojeni rodinnych domi feseno nasledovné:

1.8.1. napojeni na NTL plynovod

Na zédklad¢ uzaviené smlouvy o podminkéach napojeni, o spolupréci a sou¢innosti pti realizaci plynarenského zatizeni a o smlouvé budouci ndjemni €. smlouvy 9421002940/2021/4000241117 bude provedeno rozsireni
distribuéni sité prodlouzenim stavajictho NTL plynovodu DN 110 v ulici Karla Capka o 139m DN110 véetné realizace 10-ti ptipojek DN40 o celkové délce 50m.

1.8.2. napojeni na elektrickou energii

Na zaklad¢ uzaviené smlouvy o piipojeni k distribu¢ni soustavé z napét'ové hladiny nizkého napéti ¢. 9001898444 bude lokalita dle uzavienych podminek pfipojena k DS

e Zatizeni provozovatele bude koncit v nové osazenych kabelovych pilifich, pojistkovymi sokly vcetné.

e Zatizeni zadatele bude zacinat v noveé osazenych kabelovych pilifich, proudovymi spoji vlastnich kabelovych odvodi (HDV) smérem od jisticich prvkl k jednotlivym elektromérovym rozvadéctim odbératelii.

e Souvisejici technické opatieni: bude provedeno nové zemni kabelové vedeni NAVY 4x150 mm? ze stavajici kioskové trafostanice ¢.T108“Capkova“ z rozvodny NN, odtud v nové ryze kolem nové komunikace a
dal do nové tvofené ulice, do nového kabelového pilife SR642 na okraji nové ulice. Odtud pak bude nové kabelové vedeni vedeno podél nové tvoiené komunikace v chodniku, smy¢kovanim pies nové kabelové
pojistkové pilite, které budou umistény vzdy na soumezi pozemkii budoucich 2 novostaveb RD z vnéjsi ¢asti pred oplocenim.

1.8.3. napojeni na vodovod
Lokalita bude napojena na stavajici vodovodni fad 1-3-2 v ulici Karla Capka.

1.8.4. napojeni na stoku splaskové kanalizace

Odkanalizovani bude provedeno gravitacni kanaliza¢ni stokou z trub PVC SN12 DN400, ktera bude zatsténa u zdravotni Skoly do kanaliza¢ni stoky CN-3-1 z trub BET DN600, ktera odpadni vody odvadi smérem do
ulice Albertova a dale na centralni COV Kroméfiz.

Zausténi bude provedeno jaddrovym odvrtem do stavajici kanaliza¢ni Sachty.

Kanalizace je kapacitné pocitana pro odvadéni odpadnich vod z rozvojové lokality, véetné ptilehlé stavajici zastavby a Domova Barborka.

1.8.5. FeSeni dest’ovych vod

Destové vody budou feseny v souladu s platnou legislativou dle §20 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi a navazujici vyhlasky €. 269/2009 Sb.

Destové vody jsou z komunikace odvedeny destovou kanalizaci s napojenim do stavajici deStové kanalizace v ulici Karla Capka.

Uzemni studie Kroméfiz, Pod Barborkou strana ¢€.8
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V ramci projektové dokumentace jednotlivych rodinnych domt musi byt feSeno zachyceni destovych vod ze stfech a individualnich zpevnénych ploch na terénu na vlastnich pozemcich ptipadné jinym vhodnym
zpusobem.

1.8.6. verejné osvétleni

Nové komunikace bude osvétlena vefejnym osvétlenim s napojenim na stévajici méstskou sit’ v ulici K. Capka. Budou pouzity uliéni lampy s LED zdroji dle platnych CSN. V misté napojeni nové komunikace na
ulici K. Capka je nutné posunout stavajici lampu VO.

1.8.7. komunikace a zpevnéné plochy

Celkova délka komunikace je cca 175 m. Komunikace je pfipojena po obou stranach na stavajici ulici Karla Capka a bezejmennou ulici — VPS 2 na druhé strang. Je navrzeno p&si propojeni sitky 2m chodnikem.

Skladba komunikace je: Stérkodrt’ fr. 0-63 mm tl. 180 mm, kamenivo zpevnéné cementem tl. 150 mm, obalované kamenivo tl. 70 mm, asfaltovy beton tl. 50 mm.

Po jedné stran¢ je v navrhu veden chodnik $itky 2,0 m se skladbou: Stérkodrt’ fr. 8-32 tl. 150 mm, podkladni beton tl. 100 mm, drcené kamenivo fr. 4-8 tl. 40mm, betonova zamkova dlazba tl. 60 mm.

1.9  Vyiez z Uzemniho pldnu mésta Kroméiize.

vy
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Ing. arch. Vladimir Opatrny, Kroméfiz TyrSova 864 tel. 721 530 065

Popis plochy dle platného uzemniho planu:

oV PLOCHY VEREJNEHO OBCANSKEHO VYBAVENI
Jsou vyhrazeny pro vetfejné ob¢anské vybaveni funk¢nich typtu

Ptipustné jsou.
- Objekty a arealy vefejného obfanského vybaveni dle funkénich typi OS-vetejni sprava a policie, OK-divadla, kina muzea a dal$i objekty pro kulturu, OZ-nemocnice, polikliniky, lé¢ebny a dalsi vefejna
zdravotnicka vybaveni, OL-stiedni Skoly, ucilisté a dalsi vzdélavaci zatizeni, OH-pozarni zbrojnice a vyhrazené pozarni nadrze, OV-pokud je plocha rezervovana pro jiné veiejné obanské vybaveni obecné,
- Objekty pro bydleni a ubytovani osob zajist'ujicich spravu zatizeni nebo jinak bezprostiedné spojenych s uzivanim uzemi ve smyslu hlavni funkce v rdmci aredlu hlavni funkce
Podminéné ptipustné:
- Samostatné objekty pro bydleni a ubytovani
- Zatizeni maloobchodu, stravovani a sluzeb jako soucést arealu hlavni funkce a jako jeji dopIn€k

V KroméfFizi: 09/2022 Vypracoval: Ing. arch. Vladimir Opatrny
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