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A. PRUVODNI A TECHNICKA ZPRAVA

A.1 IDENTIFIKACNI UDAJE

Lokalita: Zborovice, Za Nadrazim, parc ¢. 1360/9, 1357, 1358, 1037, 1038, 1039,
1041, 1042, 1043, 1025, 1026, 1343, 1347, 1348, 1681, 1682, 1683, 1684,
1685, 1971

Katastralni Uzemi: Zborovice

Investor: Obec Zborovice Hlavni €.p. 37, 768 32 Zborovice, ICO: 00287920

Zpracovatel: Ing. arch. Alena Dubova, PhD., Cacovicka 63, Brno-Husovice 614 00

Mobil: 775173144, e-mail: akar@centrum.cz

DS projekt, s. r. 0., Ing. Sarka Vrbova, Tésanky 22, 768 02 Zdounky
Zodpovédny projektant: Ing. arch. Tomas Karas, Hulinska 3445, Kromériz
Datum: 01/2021

Stupen: Uzemni studie

A.2 UVOD

Na zakladé pozadavku investora byla vypracovana Gzemni studie pro obec Zborovice. Re$ené
Uzemi se nachazi v severni ¢asti obce za nadrazim na parcelach ¢. 1360/9, 1357, 1358, 1037, 1038, 1039,
1041, 1042, 1043, 1025, 1026, 1343, 1347, 1348, 1681, 1682, 1683, 1684, 1685, 1971. Napojeni na
dopravni obsluhu je z ulice Za Nadrazim. Hranice feSeného Uzemi je dle navrhovaného Uzemniho planu
déna plochou Bl 4 a ¢astecné zasahuje do plochy Bl stavajici.

Bl - plochy bydleni - bydleni individualni:
Hlavni vyuziti - bydleni individualni v rodinnych domech
Pripustné vyuziti

- pozemky staveb a zafizeni souvisejicich a slucitelnych s bydlenim v rodinnych domech*
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura*

- plochy verejnych prostranstvi

- péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

- sidelni zelen

- bytové domy a objekty pobytovych socidlnich sluzeb

- plochy souvisejiciho ob¢anského vybaveni*

Nepripustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zatizeni, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuzitim
Doplnujici podminky pro vyuziti navrzené lokality Bl 4:

Vysvétlivky jednotlivych pojmu oznacenych ,, * “:

- pozemky staveb a zatizeni souvisejicich a slucitelnych s bydlenim v rodinnych domech
- v uvedenych plochach je moiné Zivnostenské podnikdni realizované uzZivateli
rodinnych domU a slucitelné s bydlenim. To je takové, které je napriklad mozino
realizovat pfimo v byté nebo v samostatné stavbé do 25 m?, které nesnizuje kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose (prace administrativniho charakteru,
sluzeb slucitelnych s bydlenim napf. krejcovstvi, opravy drobnych spotiebicli apod.).

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura - dopravni a technicka infrastruktura
souvisejici s obsluhou daného Gzemi obce, jako rozvody vodovod, kanalizace, elektro,
plynu a s tim souvisejici stavby a zarizeni (trafostanice, regulacni stanice, precerpavaci
stanice a pod.)

- -plochy souvisejiciho ob¢anského vybaveni - ob¢anské vybaveni slouzici zejména dané
lokalité (obchody, pohostinstvi apod.)

A.3 NAVRZENA REGULACE

Uzemni studie zpracovava podminky pro vyuziti Gzemi z hlediska funkéniho a prostorového usporadani.
A.3.1 Funkcni vyuziti azemi

V feseném Uzemi jsou ve vykrese B.02 Regulace vymezeny nasledujici typy pozemku:

- pozemky rodinnych domt — jsou uréeny pro samostatné stojici rodinné domy (véetné
souvisejicich objektd domovniho vybaveni, parkovacich stani, zahradnich a rekreacnich
staveb). Pfipustné je umisténi staveb obcanského vybaveni ¢i nevyrobnich sluzeb,
péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim. Soucasti vSech RD mohou byt
gardze, garazova stani, kterd budou soucasti hlavni hmoty objektu a budou s pfimym
napojenim na obsluznou komunikaci (ne v hloubi pozemku). Bude splnéna podminka
zajiSténi odstaveni vozidla na zpevnéné ploSe na pozemku RD, mimo verejné
prostranstvi, at uz pred gardZzovym stanim nebo vedle néj, v ndvaznosti na komunikaci.

- pozemky verejné zelené — jsou uréeny pro umisténi méstského mobilidre, dopravni ¢i
technické infrastruktury, popf. mohou slouzit pro relaxaci obyvatel a umisténi verejné
pristupného hristeé.

- pozemky dopravni infrastruktury — pozemky umoznuijici pfipojeni lokality na dopravni
a technickou infrastrukturu.

- Pozemky verejnych prostranstvi — zajistuji obsluhu pfilehlych pozemk(, potfebnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

A.3.2 Prostorové usporadani uzemi
Prostorové usporadani Uzemi je stanoveno pomoci téchto regulaci:

- stavebni ¢ara - urcuje zdvazné umisténi prevazujici ¢asti praceli hlavni stavby na
pozemku vzhledem k verejnému prostranstvi. Stavebni ¢ara je hranice, pred kterou
(smérem k verejnému prostranstvi) se neumistuje budova nebo jeji ¢asti vyjma arkyra,
markyz, stfisSek, vyrovndvacich zidek apod. Ostatni budovy mohou byt umistény ,za“
stavebni ¢drou (ve sméru od vefejného prostranstvi dovnitf pozemku) umistény
libovolné. Stavebni ¢ary a kéty urcujici jejich odstup od hranice sousedniho pozemku
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jsou zobrazeny na vykrese B.02 Regulace. Stavebni ¢ara je umisténa 6 m od hranice
pozemku, tj. 7, 7,5 a9 m od nové navrzené komunikace.

- zastavénost pozemku — max. 50 % plochy pozemku.

- maximalni vysSka zastavby - se odvozuje od stanoveného typu zastavby, tj. od
rodinnych dom{. Jejich prostorova charakteristika je uvedena v § 2 pism. a) bodu 2
vyhlasky ¢. 501/2016 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisd. Pro danou lokalitu jsou stanoveny dvé nadzemni podlazi. Vyskové
osazeni 1.NP maximalné 30 cm nad Urovni stavajiciho terénu.

- oploceni - oploceni pozemkU pfi styku s hranici obecniho pozemku bude vysoké max.
1,6 m. Materialové bude oploceni ze sloupkl a podezdivky z betonovych tvarnic, vypln
zarovy zinek, pfipadné drevo.

- zastieSeni - ploché stfechy.

- Sirka verejného prostranstvi - je 8, 9,5 a 10 m vcetné chodniku a zelenych pruhl po
obou stranach. Sitka jednosmérné komunikace je 3,5 m, obousmérné komunikace 5,5
m, chodniku je 1,5 m, Sitka zeleného pasuje1a 1,5 m.

Celkové navrhované reseni vychazi z potfeby vhodného zaélenéni do stdvajici zastavby, vhodného
umisténi RD s ohledem na proslunéni domd a zahrad. Sitka jednotlivych dom0 v uliénim prostoru bude
odvisla od site jednotlivych parcel a poZzadovanymi vzdjemnymi odstupy 7 m dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb,
§ 25 odst.2.

Konkrétni pudorysné feSeni a vzhled domu bude dan navrhem jednotlivych projektant(
sohledem na charakter Uzemi a zaclenéni stavby do okoli pfi dodrZeni odstupovych vzdalenosti
jednotlivych doma.

A.4 NAVRH RESENI
A.4.1 Uéel a cile Gzemni studie

U¢elem zpracovéani Uzemni studie — Zborovice, Za Nadrazim je v souladu s § 30 odst. 1 stavebniho
zadkona a vsouladu sUzemnim pldnem obce Zborovice provéfeni a navrieni Fedeni zastavby
v katastralnim Uzemi Zborovice.

Cilem uUzemni studie je navrieni podrobnéjsiho vyuZiti daného Uzemi, navrieni funkcnich a
prostorovych podminek pro umistovani staveb ¢&i zafizeni. To vée v souladu s Uzemnim planem obce
Zborovice a s cili a ukoly tzemniho planovani.

Uzemni studie je po vloZeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti neopomenutelnym
podkladem pro rozhodovani statni spravy v konkrétnich spravnich fizenich tykajicich se rozvoje uvnitf
feSeného Uzemi.

A.4.2 Vymezeni freSeného uzemi

Redené Uzemi se nachazi v severni ¢asti obce za ulici Za Nadrazim na parcelach &. 1360/9, 1357,
1358, 1037, 1038, 1039, 1041, 1042, 1043, 1025, 1026, 1343, 1347, 1348, 1681, 1682, 1683, 1684, 1685,
1971. Napojeni na dopravni obsluhu je z ulice Za Nadrazim. Hranice feSeného Gzemi je dle navrhovaného
Uuzemniho planu dana plochou Bl 4 a ¢3sti plochy BI.

Plocha fe$eného Uzemi je 19445 m?.

A.4.3 Pouzité podklady
PFi zpracovani Uzemni studie byly pouzity tyto podklady:

- zadani Uzemni studie Zborovice, Za Nadrazim— Obec Zborovice

- zadani Uzemni studie Zborovice, Za Nadraiim— Méstsky Ufad Kroméfiz, oddéleni
uzemniho planovani

- Uzemni plan obce Zborovice

- Snimek pozemkové mapy

- Polohopisné a vyskopisné zaméreni

- Podklady siti zdroj JDTM

- Nahlizeni do katastru nemovitosti -Cesky Ufad zeméméficky a katastrélni,
www.cuzk.cz

Obr. 1 ReSené tzemi na leteckém snimku
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Obr. 2 Vyrez z uzemniho pldnu mésta Zborovice

A.5 ANALYZA SOUCASNEHO STAVU UZEMI

A.5.1 Sirsi vztahy a sou€asné vyuziti uzemi

Redena plocha je svazitd smérem k jihu, v ¢asti zatravnénad, &ast plochy slou?i jako pole. Na &asti
plochy Uzemi se nachazi ndletovy porost. Smérem k ulici se zde nachdzi nékolik objektl garazi, ostatni
plocha je nezastavéna. Ze zapadni strany navazuje Uzemi na zastavénou ¢ast obce. Prijezdova komunikace
je oboustranné zastavéna rodinnymi domy.

Redena studie navrhuje komunikaci, ktera je napojena na stavajici ulici Za NadraZim na severni a
jizni strané kolem stdvajiciho souboru dom(. Komunikace se dale déli na jednosmérnou za stavajicimi
domy u ulice Za Nadrazim s vyhledovou mozZnosti umisténi podélného parkovaciho stani. Momentalné
obec bude budovat parkovaci stani pred stavajicimi domy, pfimo u ulice Za Nadrazim. V pfipadé nutnosti
navyseni stani by zde byla rezerva pro navyseni parkovani. Dale je zde navrZzena obousmérnd komunikace,
ke které jsou navrZeny parcely pro samostatné stojici rodinné domy. Nové navrzena komunikace o Sifce
3,5 m je dlouhda 170 m a komunikace o Sifce 5,5 m je dlouhd 320 m. NavrZena studie pocita se 16
samostatné stojicimi domy.

Plocha verejného prostranstvi je 8 m u jednosmérné komunikace a 9,5 a 10 m u obousmérné
komunikace a to véetné chodniku a zelenych pruhd po obou stranach. Sitka chodniku je 1,5 m, $itka
zeleného pasu je 1 a 1,5 m. Stavebni ¢ara je 6 m od hranice pozemku. Minimalni odstup mezi rodinnymi
domy je 7 m. Navrzena komunikace je napojena na stavajici komunikaci Za Nadrazim na jizni a severni
Casti ulice kolem stavajiciho souboru domu. Na jiznim konci feSeného Uzemi za navrzenou komunikaci je

navriena plocha verejné zelené s moznosti umisténi hristé. Dalsi vefejna zelen pfiléhd na vychodnim rohu
komunikace, kde na navazuje na plochu zelené kolem potoka.

Dopravni a technickd infrastruktura je dostupna ze stavajici ulice Za Nadrazim.
Redené Uzemi je v Sirich vztazich zobrazeno na vykrese B.01 Situace Sir§ich vztahd.
A.5.2 Majetkopravni vztahy

Na dotéenych pozemcich se nachdazi drobné stavby. Jedna se o plochu platnym Gdzemnim planem
urcenou pro plochy individudlniho bydleni v rodinnych domech. Pozemky jsou vyuZivany jako pole. Na
Casti plochy Uzemi se nachazi naletovy porost. Smérem k ulici se zde nachdzi nékolik objektl garazi,
ostatni plocha je nezastavéna.

Vlastnické vztahy jsou zobrazeny na vykrese B.04 Majetkoprdvni vztahy.

Seznam vlastnikd pozemkl v Fe$eném Uzemi je uveden v nasledujici tabulce. Cisla se vztahuji k
vySe uvedenému vykresu. Seznam vlastnikl byl zpracovan v listopadu 2020.

Pfimo dotéené pozemky:
p.¢C. k.u. vyuziti m2 jméno viastnika

01 1039 Zborovice [791679] | ostatni plocha 338 Obec Zborovice, Hlavni 37, 76832 Zborovice
02 1038 Zborovice [791679] | orna puda 730 | Obec Zborovice, Hiavni 37, 76832 Zborovice
03 1037 Zborovice [791679] | orna puda 253 Obec Zborovice, Hlavni 37, 76832 Zborovice
04 1043 Zborovice [791679] | orna puda 148 Obec Zborovice, Hlavni 37, 76832 Zborovice
05 1025 Zborovice [791679] | orna puda 48 Obec Zborovice, Hlavni 37, 76832 Zborovice
06 1026 Zborovice [791679] | ostatni plocha 60 Obec Zborovice, Hlavni 37, 76832 Zborovice
07 1041 Zborovice [791679] | ostatni plocha 85 Obec Zborovice, Hlavni 37, 76832 Zborovice
08 1042 Zborovice [791679] | orna plda 79 Ceska republika 34/36,

OlSina Jaroslav Ing., Sokolska 428, 76832 Zborovice 2/36,

Statni pozemkovy Urad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000

Praha 3 34/36
09 1343 Zborovice [791679] | orna puda 2057 | Obec Zborovice, Hlavni 37, 76832 Zborovice
10 1347 Zborovice [791679] | orna puda 858 Obec Zborovice, Hlavni 37, 76832 Zborovice
11 1348 Zborovice [791679] | orna puda 150 | Obec Zborovice, Hlavni 37, 76832 Zborovice
12 1681 Zborovice [791679] | zahrada 1492 | Obec Zborovice, Hlavni 37, 76832 Zborovice
13 1682 Zborovice [791679] | zahrada 1640 | Obec Zborovice, Hiavni 37, 76832 Zborovice
14 1683 Zborovice [791679] | zahrada 93 Obec Zborovice, Hlavni 37, 76832 Zborovice
15 1684 Zborovice [791679] | orna puda 6927 | Obec Zborovice, Hiavni 37, 76832 Zborovice
16 1685 Zborovice [791679] | ostatni plocha 227 | Obec Zborovice, Hlavni 37, 76832 Zborovice
17 1971 Zborovice [791679] | orna puda 2186 | Obec Zborovice, Hiavni 37, 76832 Zborovice
18 1360/9 | Zborovice [791679] | orna puda 5844 | Obec Zborovice, Hlavni 37, 76832 Zborovice
19 11357 | Zborovice [791679)] ﬁzztj‘g’ﬁ“a plocha a1 17| opec Zborovice, Hiavni 37, 76832 Zborovice
201398 | Zborovice [791679] ﬁzztj‘(;’ﬁ”a plocha @\ 25 | 50 Zhorovice, Hiavni 37, 76832 Zborovice
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Sousedni dotéené pozemky:
oznaCeni| p.C. k.u. vyuziti m?2 | jméno vlastnika
21 1044 Zborovice ostatni plocha 274 | Ceska republika, 34/36
[791679] OlSina Jaroslav Ing., Sokolska 428, 76832 Zborovice 2/36
22 1363 [Z%Tg%‘;e ostatniplocha | 268 | & 1 Madzia Karel Ing. a Madziové Martina Ing., &. p. 457, 68707 Tupesy
23 1361 Zborovice zastavéna plocha | 195 | Kralik Miroslav, Za NadraZim 335, 76832 Zborovice 817/3190
[791679] a nadvori Novotny Petr, Medlov 34, 76802 Zborovice 389/1595
Raclavsky Petr, Za NadraZim 335, 76832 Zborovice 389/1595
Svobodové Ivana, Za Nadrazim 335, 76832 Zborovice ~ 817/3190
24 1364 Zborovice zastavéna plocha | 195 | Dostalova Silvie, Za Nadrazim 336, 76832 Zborovice 817/3190
[791679] a nadvofi SJM Nesvadba Ladislav a Nesvadbova Zita, Za Nadrazim 336, 76832
Zborovice 817/3190
SJM Stolfa Pavel a Stolfova Eva, Za Nadrazim 336, 76832
Zborovice 778/3190
Valigurska Ludmila, Za Nadrazim 336, 76832 Zborovice 389/1595
25 136013 [Z%Tg%‘;e oma puda S | Valigurska Ludmila, Za Nadrazim 336, 76832 Zborovice
% 1360/12 [27%01@’;6 oma puda 4| SJM Stolfa Pavel a Stolfova Eva, Za Nadrazim 336, 76832 Zborovice
27 1365 Zborovice zastavéna plocha | 196 | Bobkova Martina, Za Nadrazim 337, 76832 Zborovice ~ 389/1595
[791679] a nadvofi Chytra Marie, Za Nadrazim 337, 76832 Zborovice 817/3190
SIM Kolafik Josef a Kolafikova Vladimira, Za Nadrazim 337, 76832
Zborovice 778/3190
SJM Zahradnik Zdenék a Zahradnikova Zdefika, Za Nadrazim 337,
76832 Zborovice  817/3190
28 1687 Zborovice ostatni plocha 3 SJIM Kolafik Josef a Kolafikova Vladimira, Za Nadrazim 337, 76832
[791679] Zborovice
29 1688 Zborovice zastavéna plocha | 198 | Bodejckova Stanislava, Za Nadrazim 338, 76832 Zborovice 957/3330
[791679] a nadvofi SJM Bure$ Vladimir a BureSova Ludmila, Za Nadrazim 338, 76832
Zborovice 817/3330
SJIM Kulisek Miroslav a KuliSkova Ludmila, Za NadraZim 338, 76832
Zborovice 778/3330
SIM Manasek Zdenék a Manaskova LibuSe, Hlavni 193, 76832
Zborovice 778/3330
Mdller Michal, Nadrazni 994/20, 79201 Bruntal 1/36
Millerové Dagmar, Opavské 491, 79312 Horni BeneSov  1/36
30 1686 Zborovice zastavéna plocha | 15 Bodejckovéa Stanislava, Za Nadrazim 338, 76832 Zborovice 9570/33300
[791679] a nadvori SJM Bure$ Vladimir a BureSova Ludmila, Za Nadrazim 338, 76832
Zborovice 8170/33300
SIM Kulisek Miroslav a KuliSkova Ludmila, Za Nadrazim 338, 76832
Zborovice 7780/33300
SIM Manasek Zdeng&k a Mandaskova Libuse, Hlavni 193, 76832
Zborovice 7780/33300
31 1360/15 | Zborovice orna plda 89 SJM Husovsky Radim a Husovska JindfiSka, Za Nadrazim 339, 76832
[791679] Zborovice
32 1360/14 [Z%Té’;g;e oma puda 46| M Stolfa Pavel a Stolfova Eva, Za Nadrazim 336, 76832 Zborovice
33 1689 Zborovice zastavéna plocha | 197 | Batova Hana, Za Nadrazim 339, 76832 Zborovice 778/3193
[791679] a nadvori Danék Ondfej, Zakosteli 50, 76802 Zdounky ~ 815/3193
Husovsky Radim, Za Nadrazim 339, 76832 Zborovice ~ 822/3193
SIM Stolfa Pavel a Stolfova Eva, Za Nadrazim 336, 76832 Zborovice
778/3193

34 1691 | Zborovice | zastavena plocha | 17y o ko Radim, Za Nadrazim 339, 76832 Zborovice
[791679] a nadvofi
3 1360711 [27%01?;’;6 ornd pida 5 | 5JM Stolfa Pavel a Stolfova Eva, Za Nadrazim 336, 76832 Zborovice
36 1690 Zborovice zastavéna plocha | 197 | Jirsova Gisela, Druzstevni 831, Nové Mésto, 33701 Rokycany 815/3193
[791679] a nadvofri Mensik Josef, Za NadraZim 340, 76832 Zborovice 778/3193
Silhének Petr Ing., Za NadraZim 307, 76832 Zborovice ~ 822/3193
Vajdova Romana, Za N&draZim 340, 76832 Zborovice  778/3193
37 1692 [27%01?;’;6 ostatniplocha | 9653 | oo Zhorovice, Hiavni 37, 76832 Zborovice
38 1972 [Z%Tg%‘;e orna puda 3299 |\ srner Bronislav, Stursova 2045/25, 76701 Kroméiz
39 1350 [27%?8;336 vodni plocha 2176 Obec Zborovice, Hlavni 37, 76832 Zborovice
40 1349 Zborovice vodni plocha 212 | x . .
[791679] (vleska republika
41 1036 Zborovice vodni plocha 87 Ceska republika, 34/36
[791679) Lengal Jifi Ing., Mikul¢icka 1073/10, Slatina, 62700 Brno 1/36
Mdillerova Dagmar, Opavska 491, 79312 Horni BeneSov  1/36
42 1034 Zborovice vodni plocha 447 | Ceska republika, 34/36
[791679] Lengal Jifi Ing., Mikulgicka 1073/10, Slatina, 62700 Brno 1/36
Millerové Dagmar, Opavské 491, 79312 Horni BeneSov  1/36

A.5.3 Problémy a limity vyuziti Gzemi
Uzemi je dotéeno témito limity:

- Il. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu

- Uzemim prochazi mistni vodovod, jehozZ preloZeni je nutno zohlednit v feSeni technické
infrastruktury

- v Uzemi se nachazeji stavby garazi, které bude nutné odstranit.

Regené Uzemi je v &irsich souvislostech zndzornéno na vykrese B.01 Situace Sirsich vztahd.
Problémy, kterymi je nutné se pfi rozvoji Uzemi zabyvat, jsou uvedeny na Vykrese B.03 Vykres probléem.

A.6 NAVRZENE RESENI
A.6.1 VZTAH K UZEMNIiMU PLANU

Uzemni studie je zpracovana v souladu s pozadavkem Uzemniho pldnu obce Zborovice. Dle UP je
reSené uzemi zahrnuto do ploch bydleni individualniho Bl 4. Funkéni vyuziti navrzené v Uzemni studii je v
souladu s Uzemnim planem. Prostorova regulace Uzemni studie tuto regulaci piebird. Rodinné domy
budou mit dvé nadzemni podlaZi s plochou stiechou. Redeni Gzemniho planu je patrné na obrazku Obr.
02 Vyrez z uzemniho planu mésta Zborovice.

A.6.2 Koncepce funkéniho vyuziti

Uzemni studie fe$i podrobnéjsi funkéni vyuZiti a prostorové usporadani fe$eného tGzemi v obci
Zborovice. Re$ené Uzemi se nachdzi v severni ¢asti obce za ulici Za NadraZzim. Napojeni na dopravni
obsluhu je z ulice Za Nadrazim. Uzemi je navrieno k zastavbé rodinnymi domy, k vystavbé komunikaci
obsluhujici predmétné pozemky a k realizaci verejného prostranstvi se vzrostlou zeleni a souvisejici
vybavenosti. Navrzena komunikace se napojuje na stdvajici ulici Za Nadrazim, dale se déli na
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jednosmérnou za stavajicimi domy u ulice Za Nadrazim, s podélnym parkovacim stanim, které zajistuje
parkovaci mista pro stavajici domy, dale obousmérna komunikace, ke které jsou navrzeny parcely pro
samostatné stojici rodinné domy. Velikost uvazovanych pozemkl se pohybuje v rozmezi od cca 700 m2
do 1200 m2. Plocha veFejného prostranstvi je 8, 9,5 a 10 m véetné chodniku a zelenych pruhd po obou
stranach. Sitka chodniku je 1,5 m, $itka zeleného pésu je 1 a 1,5 m. Urbanistické Fedeni je zobrazeno na
vykrese B.05 Urbanisticko architektonickad situace.

A.6.3 Kapacity

V feseném Uzemi je navrzeno 16 rodinnych domda. V navrZzenych rodinnych domech muze bydlet
cca 56 obyvatel (pokud pocitame obloznost 3,5 ob./RD).

Prehled zakladnich typU vyuZiti navrzenych v feSeném Uzemi je uveden nize:

- Pocet rodinnych doma : 16

- Délka navrzené komunikace (Sitka 3,5 m) : 170 m

- Délka navrzené komunikace (Sitka 5,5 m) : 322 m

- Délka navrzenych chodnikl (sitka 1,5 m): 314 m

- Plocha feseného tuzemi : 19445 m?
- Plocha verejného prostranstvi : 2081 m?

A.6.4 Koncepce struktury zastavby

Koncept zastavby reSeného Uzemi je navrzen jako bydleni v samostatné stojicich rodinnych
domech. Minimalni odstup mezi rodinnymi domy je 7 m. Jednotlivé domy jsou ptistupné z navrzeného
vefejného prostranstvi. Sitka vefejného prostranstvi vychazi z danych podminek a z poZadovanych
parametr( uvedenych v pravnich predpisech (viz § 22 vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdé;jsich
predpisll). Poloha stavebni ¢ary od uliéni majetkové hranice v navriené parcelaci je stanovena 6 m od
hranice pozemku.

Umisténi praceli vétSiny rodinnych doma je regulovdno vymezenim stavebni c¢ary, kterd
predpoklada umisténi hlavniho priceli staveb v jedné linii. Ta byla navrzena ve vzdalenosti 6 m od hrany
verejného prostranstvi. Tato vzdalenost odpovida Sifce pasu pozemku pro mozné kolmé parkovani
osobnich vozidel pted rodinnym domem.

Na stavebni ¢aru a hranici se vaze také pozadavek na situovani oploceni. Oploceni pozemku pfi
styku s hranici obecniho pozemku bude vysoké max. 1,6 m, sloupky a podezdivka budou z betonovych
tvarnic, vypln Zarovy zinek, pripadné drevo.

Urbanistické reseni je zobrazeno na vykrese B.05 Urbanisticko architektonicka situace.
A.6.5. Koncepce verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury

Uspordadani verejnych prostranstvi je navrieno s ohledem na hospodarné vyuZiti pozemk( pro
vystavbu rodinnych domu. Vefejna prostranstvi slouzici pro obsluhu zastavby jsou navrZena tak, aby
splnila pozadavek na umisténi obousmérné komunikace obsluhujici pozemky rodinnych domu dle §22
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpis(, tj. s Sitkou minimalné 8 m.

Pro komunikace a inZenyrské sité je ponechan uli¢ni prostor v Sifce 9,50m. Zde je navrZzena mistni
obsluzna komunikace v Sitce 5,50m mezi obrubami, chodnik pro pési v Sifce 1,50m a pasy zelené po obou
stranach, kazdy v Sifce 1,0-1,50m. Komunikace je tedy rfeSena jako dvoupruhova mistni obsluzna
komunikace funkéni skupiny C s navrhovou rychlosti 30km/hod, prostor mistni komunikace PMK 9,50,
pricné usporadani M0O2 9,5/6,5/30. Dale je zde navrZzena propojka s vyhledovym umisténim podélnych
parkovacich mist, ktera je reSena jako mistni obsluzna komunikace skupiny C jednopruhova obousmérna,
v katergorii MO1p 7/4,5/30. Terén je mirné svazity, maximalni sklon se predpoklada do 8%. Hlavni
komunikace bude napojena na mistni komunikaci ul. Za Nadrazim, kterd je feSena ve stejnych Sitkovych
parametrech.

V Uzemi jsou tedy navrieny dvé komunikacni vétve. Jednda se o hlavni mistni obsluZnou
komunikaci, ktera bude s ul. Za Nadrazim zaokruhovana a dale pak o propojku, kterd bude fesena jako
jednopruhovd, jez je umisténa v trase stavajici nezpevnéné komunikace. Hlavni trasa ma délku 321,5m.
Druha trasa (propojka) ma délku 174,9m. Komunikace je uvaZovana z asfaltobetonu, chodniky pro pési
ze zamkové dlazby. Parkovani osobnich vozidel bude zajisténo na parcelach kazdého rodinného domu,
nutno uvazovat min. 2 parkovaci mista pro kazdy RD.

Obsluzné komunikace jsou navrzeny v dostatecné Sifce umoznujici obousmérny pohyb jak
osobnich vozidel tak prijezd sloZek 1ZS a svoz odpadi. Jedna se o Uzemi bez vzrostlé zelené, pevné
prekazky se zde nenachazi a nova vystavba je koncipovana tak, aby byly dodrzeny rozhledové poméry jak
v kiizovatkach tak pfi napojeni vjezd(i na mistni komunikaci.

Odvodnéni komunikace a chodniku bude zajisténo vsakem do pfilehlych ploch zelené.

Soucasti studie je vykres ¢. B.08 Profil ulice. Vykres neslouzi k navrhu inZzenyrskych siti, pouze
dokladuje moznost usporadani inzenyrskych siti v navrzené ulici.

A.6.6 Koncepce technické infrastruktury

V feSeném Uzemi bude provedeno pripojeni na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace,
elektrické vedeni NN, plynovod STL, elektronické komunikace, apod.), jejichz trasy budou umistény
prednostné v koridorech pozemku verejnych prostranstvi (mimo oplocené pozemky), aby byla zajisténa
jejich dobra pfistupnost. Koncepce technické infrastruktury je zobrazena na vykrese B.06 Koncepce
technické infrastruktury.

Zasobovani vodou

Novy vodovod bude zdsobovat vyhledovou zastavbu 16-ti rodinnych domkd. Novy vodovod se bude
sestavat z 1 fadu Pe90 o celkové délce 304m. Vodovod bude napojeny na stavajici vodovod PVC110 v ul.
Za Nadrazim a bude zaokruhovan.

Vodovod bude provedeny z mat. PE100RC venk. profil 90. Potrubi bude spojované elektrotvarovkami.
Smérové a vyskové vedeni vodovodu s ohledem na dalsi inZenyrské stavby bude provedené v souladu
s CSN 736005 Prostorové uspofadani siti technického vybaveni. Stavajici sité je nutné pfed vykopem
vytycit ve spoluprdci se spravci siti. Potrubi musi byt doloZené prohlasenim o shodé poutziti pro pitnou
vodu. Potrubi bude opatfeno signalizacnim vodi¢em pfipevnénym na vrch potrubi. Vodi¢ musi byt
vyvedeny pres vodivé armatury na povrch zemé.
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Potrubi v zemi bude uloZené na piskovy podsyp a obsypané piskem do vyse 30 cm nad potrubi. Po
dokonéeni montaze musi byt provedena tlakova zkouska vodovodu dle CSN EN805 (755011).

Bilance:

Spec. potieba vody (dle vyhl. 428/2001 Sb. ve znéni Vyhl. &. 120/2011 Sb.)— 35+1m?3 os/rok = 99 |/den
Pocet pfipojenych obyvatel —16x4 = 64 obyvatel

Prim. denni spotfeba: Qp = 64x99 = 6,3 m3/den

Roéni spotfeba: 365x 6,3 = 2313 m3/rok

Max.denni potfeba Qm = Qp x kd = 6,3 x 1,5 =9,5 m3/den

Max.hodinova potfeba Qh = Qm x kh = 9,5 x 1,8/24 =0,71 m3/hod

Max.pratok dle CSN755455:

Qo= ((0,3%x1+0,2%x4+0,15%x2)x16)%>>= 2,2 |/se
Odkanalizovani

Nova jednotna kanalizace bude odvadét splaskové vody z vyhledové zastavby 16-ti rodinnych
domk(l a destové vody z komunikaci. Destové vody z RD nebudou napojené na novou kanalizaci, budou
lokalné akumulovany nebo zasakovany. Nova kanalizace se bude sestavat ze 1 gravitacnich tras jednotné
kanalizace. Gravitacni kanalizace bude provedena z PP trub SN10 DN250 o celkové délce 455m.

Potrubi v zemi bude uloZené na piskovy podsyp a obsypané piskem do vyse 30 cm nad potrubi.
Po dokon&eni montaZe musi byt provedena tlakova zkouska vodovodu dle CSN EN80O5 (755011).

Pfed predanim viech ¢asti kanalizace musi byt provedend zkouska vodotésnosti v souladu s CSN
EN 1610(756114), 756909 a vizualni kontrola TV kamerou.

Destové vody budou v maximalni mife likvidovany zasakovanim nebo zadrZovanim pfimo na
jednotlivych stavebnich pozemcich. Pozemni komunikace a ptilehla prostranstvi budou reseny tak, aby v
maximalni mife umoznovaly vsakovani destovych vod (napt. komunikace ze zamkové dlazby, odstavna
stani z distancni zdmkové dlazby, zatravnéné pralehy). Podminky pro vsakovdni budou upresnény v
podrobné;jsi dokumentaci dle geologického prizkumu. Pfi feSeni odkanalizovani Uzemi (zejména likvidace
destovych vod) je nutné respektovat TNV 75 9011.

Bilance:

Splaskové vody vody z RD:

Pramérné denni mnozstvi splaskovych vod (dle vyhlasky ¢. 428/2001, nov. ¢.120/2011):
Spec. potfeba vody — 35m3 os/rok = 96 |/den

Pocet pfipojenych obyvatel 16RD po 4 obyvatelich — 64 obyvatel

Prim. denni mnoZstvi splas.vod: 64 x 96 = 6,14 m3/den

Roéni mnoZstvi splas.vod: 2243 m3/rok

Max.odtok splas.vod (dle CSN EN 12056):

Vypoctovy odtok 2DU = 16RD x 6,8 = 108,8 |/sec

Max. pratok splaskovych vod Quw = K (2DU)%* = 0,5 (108,8)%° =5,2 |/sec

Zasobovani elektfinou

Zdroje elektrické energie: distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV
UvaZovany stupen elektrizace: C

Pocet pfipojnych mist: 16 ks

Hlavni jistic: 3x32A

Maximalni pfikon Pi max = 512 kW

Soudoby prikon Ps = Pi max x B = 153,6 kW

Technické reseni:

Predmétem této studie je pripojeni nové lokality rodinnych dom( do distribucni sité NN. Lokalita Za
Nadrazim je napajena ze stavajici sloupové distribucni trafostanice 22/0,4 kV umisténé na p.¢. 1693 k.u.
Zborovice, za RD ¢. p. 387. Jeji kapacitni moznosti pro pfipojeni novych 16ti RD sdéli spravce sité na
zakladé podkladd této studie, stejné tak jaké budou pfipadné nutné Upravy pro posileni trafostanice.

Zaveér:

NavySenim jmenovité hodnoty vykonu distribu¢niho transformatoru bude dosazeno poZadovaného
pfikonu pro odbérné mista v nové lokalité.

Verejné osvétleni

Proudova soustava, CSN 33 2000-1 ed.2

Rozvod VO 3PEN AC400V, 50Hz, TN-C

Instalace ve stozaru 1NPE AC230V, 50Hz, TN-S

Instalovany prikon

Bude instalovano 21ks svételnych zdrojl verejného osvétleni o vykonu a 15W.
Celkovy instalovany prikon je 14x15 = 210W.

Soudobost B=1.

Stupen dllezZitosti doddvka el. energie=3.

Technické reseni:
Pro osvétleni nové navrhovanych komunikaci a chodnik(l je uvaZzovano s umisténim 21 ks novych stozad
VO o jmenovité vySce 6m bez vyloZniku, se svételnymi zdroji o pfikonu 15W.

Pfipojnym bodem bude stdvajici stozar VO obce Zborovice.
Sdélovaci kabel

Stavajici sdélovaci kabel 02 bude nutné prelozZit z prostoru budouci komunikace do prostoru
nezpevnénych ploch. Celkova délka prelozka je 177m. Predpoklada se stranova prelozka stavajiciho
kabelu, jeho vyzvednuti a uloZeni do nové polohy na piskové loze s obsypem. Vystrazna folie ulozena
30cm nad kabelovou trasou.

Zasobovani plynem

ProdlouZeni plynovodu STL bude zasobovat vyhledovou zastavbu 16-ti rodinnych domkd. Plynovod bude
napojeny na stavajici STL plynovod ocel 50 v ul. Za Nadrazim.

Novy plynovod STL bude privedeny k zastavbé RD dvéma plynovymi rady Pe63 o celkové délce
297m. Plynovod bude provedeny zpotrubi mat.Pe100+, SDR 11, v mistech kfiZzeni smistnim
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komunikacemi bude poloZzené potrubi Pe100RC ROBUST s ochrannou vrstvou. Potrubi bude spojované
elektrotvarovkami.

Smérové a vyskové vedeni plynovodu s ohledem na dalsi inZenyrské stavby je provedené v souladu
s CSN 736005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni. Stavajici sité je nutné pred vykopem
vytyCit ve spolupraci se spravci siti.

Po uloZeni potrubi a provedeni tlakové zkougky dle CSN EN 12327 bude potrubi obsypano piskem
se zrnem do 8 mm do vySe 0,2 m nad potrubi. V ryze nad plynovodnim potrubim budou umisténé 2
vystrazné folie Zluté barvy. Vykop bude dale zasypan hutnénou zeminou.

Spotreba plynu (dle TPG 70401)
16 rodinnych dom{

Hodinova spotreba

Vytapéni a ohfev TUV

16 kotld x 1,85m3/hod = 31,5m3*/hod x 0,75 (koef. sou€asnosti) = 22,2m3/hod

Vareni

16 spordaku x 1,35m3/hod = 23,0m3/hod x 0,24 (koef. sou¢asnosti) = 5,2m3/hod

Maximalni hodinova spotieba celkem 27,4m3/hod
A.7 ZAVER

Navrzend uzemni studie resi vyuziti lokality zastavbou samostatné stojicich rodinnych domd.
Zaroven byly vymezeny dostatecné Siroké koridory verejnych prostranstvi. Byly nastaveny hlavni
prostorové zasady pro umisténi okolni zastavby — stavebni ¢ary, minimalni odstupy jednotlivych domu.
Soucasti Uzemni studie je navrh koncepce obsluhy Uzemi sitémi technické infrastruktury.
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