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ÚZEMNÍ STUDIE 
Rodinné domy Bílany západ, Chladiště  

 Obsah dokumentace
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1. ÚZEMNÍ STUDIE - textová část
A. Úvodní údaje
Název:

Územní studie - Rodinné domy, Bílany západ, Chladiště

Objednatel:

Městský úřad Kroměříž, odbor rozvoje města
Místo stavby:

Kroměříž, Bílany západ, Lokalita Chladiště

Katasr. území:
Bílany

Pozemky:

191, 320/1, 364/6, 364/7, 364/8, 364/9, 351, 352, 353,  354, 1009, 1010, 


1011, 1420, 

Zpracovatel:

Ing.arch. Petr Bumbálek, autorizovaný architekt ČKA  č. 02152
B. Průvodní zpráva

B.1 Carakteristika území a stav. pozemku

Řešené území je situováno v západní okrajové části místní části  Bílany v lokalitě Chladiště vymezené územním plánem města Kroměříž pro plochy venkovského rodinného bydlení.  Území je z východní a severní strany omezeno cyklostezkou Kroměříž - Bílany, ze západní strany potokem Stonáč a z jižní strany přírodní rezervací Stonáč. V dané oblasti je vybudována část inženýrských sítí, které jsou přitaženy ke stávajícím nově postaveným domkům podél cyklostezky a přípojná místa jsou ukončeny před potokem Stonáč.Jedná se o rozvod NTL plynu, elektro NN a vodovod. Podél cyklostezky je vedeno vedení venkovního osvětlení, které bude sloužit i pro novou lokalitu RD. 
Dále podél pozemků navrhované zástavby v trase cykl[image: image4.jpg]


ostezky je vedeno pod zemí vedení datového kabelu. Na východní straně lokality vede vedení elektro VN.

   
Komunikačně je navrhovaná lokalita přístupna z návsi v Bílanech přes asfaltovanou trasu cyklostezky. Nevýhodou navrhovaného komunikačního napojení je stávající omezená šířka komunikace určená stávající zástavbou. Soukromé pozemky jsou oploceny drátěným pletivem.


Pozemky pro stavby a technické infrastruktury k rodinným domům jsou situovány 

v záplavovém území řeky Moravy a v prostoru hygienické ochrany 2. stupně vodního zdroje. 

Pozemek je rovinný, osázen ovocnými stromy. Na pozemku zahrad je umístěna malá zahradní chatka.. Pozemnky jsou převážně vedeny jako zahrady.


Výstavba RD v dané lokalitě je navržena v souladu s územním plánem, kdy pro dané území byly navrženy plochy venkovského bydlení (Bv návrh - označení B1)

Dokumentace byla v  průběhu zpracování konzultována s dotčenými orgány státní správy, se správci inženýrských sítí a s dotčenými organizacemi. Jejich připomínky byly zapracovány do studie.

Příloha č. 1 Charakteristika navržené lokality
Obr. č.1 Příjezdová komunikace
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Obr. č.2 a 3 Navržené území zástavby
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Obr. č.4 Část územního plánu s lokalitou Chladiště
Majetkoprávní vztahy

Přehled pozemků - parcel, na kterých budou umístěny rodinné domy a technická infrastruktura (komunikace a inženýrské sítě), zajištťující provoz  a užívání rodinných domů.

parcela č.
druh pozemku 
výměra m2
způsob využití 
způsob ochrany
191

ost.plocha
  
 485

ostat.komunikace

320/1

vodní plocha
  
   26

koryto vodn.toku
menší chráněné území

364/6

ost.plocha
  
   14

ostat.komunikace
364/7

ost.plocha
  
   22

ostat.komunikace

364/8

ost.plocha
  
   26

ostat.komunikace

364/9

ost.plocha
  
 322

ostat.komunikace

1420

ost.plocha
          2968

ostat.komunikace
Vlastník pozemku: 
Město Kroměříž,  Velké nám.115,  767 01  Kroměříž
353

zahrada

1114





ZPF
354

trv. travn. porost         320





ZPF
Vlastník pozemku: 
Dlouhá Yveta,  Rumunská 4060/15,  767 01  Kroměříž
351

zahrada

  360





ZPF
352

zahrada

1157





ZPF
Vlastník pozemku: 
Frkal Lubomír,  Bílany 45,  767 01  Bílany
1009

trv. travn. porost
7619





ZPF 

Vlastník pozemku: 
Motalíková Vladimíra,  Bílany 93,  767 01  Bílany, 
parcela č.
druh pozemku 
výměra m2
způsob využití 
způsob ochrany
1010

trv. travn. porost
1535





ZPF
Vlastník pozemku: 
Dedková Ivana,  Pod Mniší horou,  Brno, Bystrc  635 00



Honešová Marie Ing.,  Kollárova 1049/56,  767 01  Kroměříž
1011

ost.plocha

    23







Vlastník pozemku: 
Dedková Ivana,  Pod Mniší horou,  Brno, Bystrc  635 00



Honešová Marie Ing.,  Kollárova 1049/56,  767 01  Kroměříž



Kytlica Jan,  Boženy Němcové 205, Hulín 768 24  
B.2   Základní charakteristika stavby a jejího užívání
Pozemky v lokalitě Bílany Chladiště jsou určeny územním plánem k bydlení venkovského charakteru. Rodinné bydlení obvykle doplňuje drobné zemědělské hospodářství nebo menší podnikatelská činnost s neobtěžijícím provozem. Halové výrobní a skladové objekty jsou nepřípustné. Stavby svým objemem a vzhledem odpovídají tradičnímu venkovskému domu. Musí respektovat původní urbanistickou strukturu  i stávající stavby lidové architektury.

Navržená lokalita respektuje  zásady stanovné vyhláškou Ministerstva pro místní rozvoj 

č. 501/2006 Sb. -Vyhláška o obecných požadavcích na využívání území. Jedná se o plochu o výměře 1,01 ha dle Územního plánu. Obecným požadavkem na vymezování ploch je vytvářet a chránit bezpečně přístupná veřejná prostranství v zastavěném území a v zastavitelných plochách, chránit stávající cesty umožňující bezpečný průchod krajinou a vytvářet nové cesty, je-li to nezbytné. V navrhovaném řešení je vyčleněno pro veřejné plochy  626 m2 .

Z dokumentace vyplývá, že tento požadavek dle § 3 odst. je naplněn. Jsou ponechány přístupy ke stávajícím veřejným prostranstvím a je zabezpečen bezpečný průchod krajinou. Řešené plochy splňují požadavky na Plochy  bydlení dle § 4 vyhlášky. Vzhledem k tomu, že řešená lokalita respektuje stávající související pozemky veřejných prostranství a dopravní a technické infrastruktury, zabezpečující bezpečný přístup ke stávajícím veřejným prostranstvím v blízkém centru Bílan, je naplněn § 7 -plochy veřejných prostransví a splněna vyhl. 501/2006 Sb.

Rozbor ploch řešené lokality:






Výměra řešené lokality B1 - Chladiště:    


10 100 m2

Z toho plochy pro bydlení:





  2 944 m2

Plochy veř. prostr. 






     626 m2
Plocha komunikace:


  


     734 m2
Plochy zahrnuté do programu Natura:



  6 040 m2
Plochy rezervace Stonáč a ostatní krajiny:


  2 095 m2

B.3   Návaznost na občanskou vybavenost
Lokalita zahrnuje výstavbu celkem dvou RD. Nemá proto potřeby na vybudování samostatné občanské vybavenosti. Lokalita je vzdálena od centra cca 100 m, kde je řešena základní občanská vybavenost v Bílanech ( obchody,služby, MŠ). Vyšší občanská vybavenost je v blízké Kroměříži, přístupná pravidelnou hromadnou dopravou.
Regulativy zástavby

Rodinné domy na parcelách jsou navrženy jako samostatně stojící domy, doporučuje se provedení se sedlovými střechami. Výška objektů je navržena jako dvoupodlažní s možností provedení obytného podkroví. Přízemí 1. np bude zvýšeno nad úroveň stávajího terénu s ohledem na úmístění v záplavovém území. Rovněž případné podsklepení bude  brát zřetel na výškovou úroveň záplavových vod a možnost vyšší hladiny spodních vod vzhledem k potoku Stonáč. 
Jelikož je území součástí území s dominantní funkcí bydlení, jsou činnosti spojené s provozováním živnosti a podnikatelských aktivit přípustné pouze v takovén rozsahu, který podle příslušných norem nevyžaduje ochranné pásmo mimo hranice vlastního pozemku. Jakákoliv činnost v území nesmí mít negativní vliv na sousední  obydlené objekty (hluk, exhalace a pod).

Svislé konstrukce rod domů je doporučeno navrhnout jako zděné,  omítané, střechy šikmé sedlové o sklonu v rozmezí 30 - 45 stupňů., střecha z klasické pálené tašky.
Navrhované umístění domů vychází s možností v dané lokalitě při respektování stávajících vlastnických vztahů. Odstup domů respektuje odstupovou vzdálenost 10 m mezi samostatně stojícími domy. Dům na pozemku p.č. 352 má požadovanou odstupovou vzdálenost garáže  6 m, která umožňuje stání vozidel před garáží nepřekážející provozu na komunikaci.

Dům na pozemku p.č. 353 má řešenu garáž s odstupem 4,6 m. Stání vozidel mimo komunikační prostor je vyřešeno podélným stáním před garáží, vzhledem k její šířce. Odstup  6 m není možný z důvosu malé šířky pozemku. Umístění bylo konzultováno s vlastníky pozemku.
Většina řešeného území spadá do chráněného území Natura 2000 se zelení. Územní studie splňuje požadavek územně plánovací dokumentace na veřejné soustředění zeleně v území.Podél komunikace se předpokládají zatravněné veřejné plochy s výsadbami keřovitých a stromových dřevin. 
B.3 Orientační údaje stavby
B 3.1. Základní údaje stavby

Celková plocha  lokality dle ÚPN 




10 100 m2

Plocha pozemku pro stavbu RD




  2 951 m2

Vodovod







     114 bm

Plynovod







     114 bm

Rozvody el. energie






     114 bm

Komunikace  š 3,5 m a zp.plochy




       30 bm
počet domů








2

počet osob








8
B 3.2. Celková spotřeba vody

Potřeba pitné vody  je stanovena podle vyhlášky č. 428/2001 Sb. příloha č.12 “ Směrná čísla roční spotřeby vody”

Pro výpočet potřeby vody je uvažováno s denní potřebou pro celkem 2 rodinné domy ( celkem 8 osob). 

pol.RD  přílohy č. 12 vyhl.č. 428/ 2001 Sb. (očista osob ze zahr)……….     1 m3/rok,obyv

pol. 3 na 1 obyv. s tekoucí teplou vodou ……………………………..
35 m3/rok,obyv.

Stanovení průměrné denní spotřeby vody 

Počet napojených RD  …………………………..
2

Počet obyvatel 1 domu…………………………..
4

Celkový počet obyvatel………………………….

8

8 osob  x 36 m3 osoba,rok   8 x 36 x 0,7 = 201,6 m3/rok
Celkem ( 30% snížení)
………………… 201,6 m3/rok

Denní spotřeba

201,6 m3/rok
 / 365  = 0,56 m3/den
Qp  =   0,56 m3/den

Stanovení maximální denní potřeby vody  ( kd = 1,35)
Qm = Qp x kd = 0,56 x 1,35 = 0,76 m3/den

Stanovení maximální hodinové potřeby vody  ( kh = 1,8)

Qh = Qm x kh = 0,76 x 1,8/24 = 0,057 m3/hod

B.3.3. Kanalizace - dešťové a splaškové vody

V lokalitě pro výstavbu rodinných domů není vybudována kanalizace. Stávající kanalizace je přivedena k rodinným domům za potokem Stonáč. Do této kanalizace se výškově nelze připojit.

Územní plán neřeší napojení této lokality. Výhledově se ukazuje možné odkanalizování k severní části Bílan společně s lokalitou B2.

Proto v současné době jsou navrženy pro oba navrhované RD kapacitní jímky na vyvážení. 

Množství  splaškových vod odpovídá potřebě pitné vody.

Děšťové vody  ze střech a zpevněných ploch budou řešeny zasakováním a svedením do potoka Stonáč.
B.3.4. Zásobováním plynem

Celková spotřeba plynu

Počet napojených rodinných domů ………………………….2

Roční  spotřeba plynu na 1 RD ………………………… .3 000 m3 /rok

Celková  roční spotřeba plynu  ………………………… .6 000 m3 /rok

Hodinová spotřeba plynu ……………………………..    2 RD x 1,9 m3/hod = 3.8 m3/hod
B.3.5.  Celková spotřeba tepla

Nová bytová výstavba v rodinných domcích bude  zásobována teplem  z individuálních zdrojů ústředním nebo etážovým topením. Navrhovaná lokalita zvažuje připojení na rozvod NTL plynovodního potrubí v obci. Přípojné místo je u nové zástavby RD za potokem Stonáč.

(upřednostňování nízkoteplotních a kondenzačních kotlů, malých kogeneračních jednotek atd), tepelných čerpadel a elektrického i přímotopného vytápění.

Spotřeba tepla  pro vytápění rodinných domů bude řešena individuálně pro jednotlivé rodinné domy podle velikosti domu, použitých konstrukcí a materiálů a technologie vytápění.

B.3.6.  Celková spotřeba el.energie

Instalovaný výkon na 1 rod.dům dle ČSN  …………… PB  =  11 kW

PI  =  2 X 11 kW  =  22 kW    BETA  = 0,33     Pp  =  7,26

Pro jednotlivé domy instalovaný jistič 3 X 25 A   - 2KS

Předpokládaný roční odběr na 1 rod. dům …………………….   8 000 kWh/rok,RD

Předpokládaný roční odběr na 2 rod. důmy ……………………16 000 kWh/rok

odběrné místo



kategorie “D” - bytová spotřeba

spolehlivost dodávky 


standardní stupeň

místo napojení RD



nově rozšířené kabelové vedení 

místo napojení lokality 


stávající kabelový pilíř u nové zástavby RD

charakter odběru



T3

měření




jednosazbové, přímé typu “C” pro jednotlivé RD

Venkovní osvětlení

Zůstává stávající podél cyklistické stezky.
B.3.7. Požadavky na dopravu, napojení na dopravní systém

Doprava vozidlová
Pro dopravní napojení rodinných domů je navrženo upravením stávající komunikace sloužící

jako cyklostezka na šířku 3,5 m. Komunikace bude prověřena z pohledu vhodnosti pro zátěž středními vozidly. Bude doplněna o obratiště v severní části lokality v oblouku stávající komunikace. V současné době je na komunikaci omezezen provoz motorových vozidel dopravním značením. Z projednání v průběhu zpracování územní studie vyplynula možnost posunutí značení, za část sloužící pro dopravní napojení navržené výstavby, které umožní dopravní přístup k navrženým RD.

Pro účely stavební realizace je možné zvažovat přístup pro stavební materiál  po komunikaci podél školky. (přes  parc. č. 1420)

Lokalita nemá řešenu dopravu MHD. Do Bílan nejezdí autobusy MHD. V docházkové vzdálenosti do 5 minut je dostupná zastávka hromadné autobusové dopravy.  

Doprava v klidu

Parkovací a odstavná stání pro osobní automobily jsou navrženy mimo prostory místní komunikace jako samostatné plochy u vjezdů na jednotlivé parcely rodinných domů. Součástí rodiných domů budou samostatné nebo přistavěné garáže. Garáže budou navrženy jako součást rodinného domu.

Vedle vjezdu na pozemek bude umístěna odstavná plocha pro parkování jednoho osobního automobilu - vozidlo skupiny 1, podskupiny 02-střední a velké os. automobily. Odstavení vozidel nesmí omezit provoz na stávající komunikaci.

Počet parkovacích a odstavných stání vychází z předpokládaného celkového počtu obyvatel souboru rodinných domů  a je stanoven podle ČSN 73 6110 čl. 14.1.1-14.1.24 a tab č. 33,34

Potřebný počet parkovacích ploch je stanoven podle vzorce:

N = Oo x ka + Po x ka x kp

N   -  
celkový počet park. ploch (stání) u rodinných domů

Oo -  
základní počet odstavných stání při stupni automobilizace  1 : 2,5


(jedno stání připadá na  1 byt RD o pl. do 100 M2)

Po -
základní počet parkovacích stání ( dle tab. 34 jedno stání na 20 obyv.)

ka -
součinitel vlivu stupně automobilizace, pro 1 . 2,5 je ka =  0,84

kp  -
součinitel redukce počtu stání, kp = 1,0

N  -
2 x 0,84 + 1 x 0,84  x 1,0  1,68 + 0,84 = =2,5    = 3 stání  (parkovací a odstavná stání)

Z celkového počtu 3 stání jsou minimálně 2 stání zabezpečena v garážích rodinných domů, další 1 stání a více je zajištěno na odstavných plochách u vjezdů na parcely 
k jednotlivým domům. Parkoviště bude určeno pro vozidla skupiny1. podskupiny 02 - střední a velké osobní automobily.

Doprava pěší

Chodníky pro pěší nejsou v navržené lokalitě řešeny samostatně. Doprava pro pěší je bezproblémově zabezpečena po stávající pojízdné komunikací - cyklistické stezce.

C. Souhrnná technická zpráva

C. Popis stavby 

C 1.1.  Zhodnocení polohy a stavu staveniště

Lokalita Chladiště  pro výstavbu rodinných domů a technické infrastruktury pro rodinné domy  leží v západní části Bílan.  Parcely č. 51, 52 ,53 ,54 jsou určeny pro stavby RD a zahrady k domům. Parcely  1009, 1010 a 1011 jsou součástí ploch zahrnuté do chráněné přírodní rezervace  v rámci programu NATURA 2000. Pozemky 364/9 a 1420 jsou určeny pro místní komunikaci a vedení inženýrských sítí. Pozemky pro stavbu RD jsou vedeny jako zemědělský půdní fond. Parcely  364/9 a 1420 jsou vedeny jako ostatní plocha.- ostatní komunikace.
Staveniště je rovinné . Na pozemcích jsou  nízké ovocné stromy a na poz. p.č. 353 je umístěna zahradní chatka. Stávající přístupová komunikace má živičný povrch. V oblouku stávající komunikace je navrženo obratiště. Podél komunikace je vedeno stávající veřejné osvětlení. 

V blízkosti staveniště za potokem Stonáč jsou přípojná místa  pro napojení navrhovaných inženýrských sítí. 
Využití pozemků - výstavba rodinných domů v dané lokalitě je navržena v souladu s územním plánem města Kroměříž, kdy pro dané území byly navrženy plochy venkovského bydlení.
C.1.2 Stavebně - technické řešení

Pro výstavbu rodinných domků je navrhováno upravení stávající příjezdové komunikace s živičným povrchem přidáním obratiště z důvodu umožnění příjezdu pro odvoz jímek na vyvážení splaškových vod a umožňuje bezproblémové služby spojené s odvozem.

Dále je navrženo provedení plynovodu, vodovodu, kabelových rozvodů NN, s napojením na stávající rozvody za potokem Stonáč.

C.1.2.1. - Příprava území

V ploše staveniště pro rozšíření komunikace  není žádná vzrostlá zeleň pozemek je veden jako ostatní plocha - komunikace.

Před zahájením zemních prací nutné vytýčení všech podzemních inženýrských sítí, zejména datového kabelu.
C.1.2.2. - Vodovod

Pro napojení dvourod. domků je navrhováno  prodloužení vodovodní řad IPE DN 100 celkové délky 114 m. Na konci vodovodu bude osazen hydrant pro odvzdušnění.

Trasa vodovodu bude provedena jako podzemní vedení. V místě překonání potoka Stonáč bude trasa vodovodu vedena v chráničce na jižní straně propustku. Vedení v chráničce je navrženo po konzultacích s příslušnými s dotčenými organizacemi ( VaK  a  Povodí Moravy). Provedení pod vodotečí znemožňuje nedostatek prostoru  pro montážní jámy pro provedení protlakem.

Vodovodní potrubí bude zabezpečeno tepelnou izolací proti zamrznutí.

Podrobné technické řešení bude dokumentováno v následné projektové dokumentaci.

Vodoměrné šachty pro jednotlivé RD budou na hranici pozemku vlastníků.

C.1.2.3. - Kanalizace

Splaškové odpadní vody

V blízkosti lokality pro stavbu RD je kanalizace. Případné přípojné místo je za potokem Stonáč. 

Výškově nelze připojit potrubí při  podejetí potoka. Kapacita  navrhované lokality (2 RD) vylučuje

použítí nákladné přečerpací stanice. 

Z tohoto důvodu budou splaškové vody z jednotlivých rodinných domků odstraňovány individuálně svedením do vodotěsných odpadních jímek na vyvážení, samostatně pro každý rodinný dům.
Vzhledem k tomu, že se předmětná lokalita nachází v prostoru hygienické ochrany 2. stupně vodního zdroje, nelze splaškové odpadní vody z rodinných domků zasakovat ani po předchozím předčištění v domovních čistírnách odpadních vod.

Splaškové vody z koupelny, WC a kuchyně jednotlivých rodinných domků budou svedeny do

samostatných jímek (žumpy) na vyvážení..

Výhledově je možné uvažovat s napojením na místní kanalizaci při řešení zástavby dle územního plánu v lokalitě Chladiště B2, která řeší výstavbu bytových domů v RD.

Dešťové vody
Podle požadavku Územního plánu města Kroměříže je nutné minimalizovat odvod dešťových vod do veřejné kanalizace a vodotečí. Vody ze střech objektů a ze zpevněných ploch musí být zachyceny na vlastním rozvojovém pozemku tak, aby se v maximální možné míře vsákly a pozdržely. Z těchto důvodů bude řešen odvod dešťových vod ze střech rodinných domků, zpevněných ploch u rod. domů a nájezdu na pozemek individuálně pro každý rodinný dům samostatně, zasakováním do vsakovacích šachet na vlastních pozemcích stavebníků.

Dešťové vody z komunikace a zpevněných ploch (výhybny, obratiště) bude řešena zasakováním, svedením do vsakovacích příkopů s napojením na vodoteč.

C.1.2.4. - Plynovod

Pro napojení 2  rod. domků je navrhováno prodloužení NTL plynovodu DN 80 v celkové délce 114 m. Křížení s potokem Stonáč bude  bude provedeno vedením podél komunikace a propustku v chráničce.  Protlak pod vodotečí není možný z prostorových důvodů.Ukončení

plynovodu bude provedeno záslepkou. V místě napojení na stávající plynovod OC DN 80 bude

osazen kulový uzávěr. 

C.1.2.5. - Rozvody el. energie

Pro napojení lokality pro výstavbu rodinných domků na distribuční síť NN (podzemní  vedení NN) bude proveden nový kabelový rozvod s napojením u stávajících nově postavených rod. domků za potokem Stonáč na pojistkové pilíře,  kde je ukončena trasa podzemního vedení NN  4 x 50 mm NAVY.  Kapacitně připojení 2 RD vyhovuje.

Kabelové vedení bude vyvedeno na pojistkové pilíře SS100 a SS200, které budou umístěné na okraji pozemků vlastníků.

Způsob napojení, umístění kabelových pojistkových pilířů a elektroměrových rozvaděčů, způsob a místo napojení jednotlivých rodinných domků určuje provozovatel distribuční soustavy (E.ON Distribuce, a.s.).

Uložení kabelu v zemi - dle ČSN 341050 bude kabel uložen ve volném terénu ve výkopu 800/350. Do výkopu bude kabel uložen na vrstvu písku tloušťky min. 80 mm a po položení se zasype vrstvou stejné tloušťky (tloušťka se měří od povrchu kabelu na obě strany). Nad pískovým ložem musí být kabel označen výstražnou fólií.

Při kladení kabelu musí být zachován nejmenší poloměr ohybu pro celoplastový kabel, tj. min. 15 x vnější průměr kabelu. Při křižování a souběhu kabelu s dalšími inženýrskými sítěmi musí být dodrženy bezpečné minimální vzdálenosti dle normy ČSN 73 6005 stejně jako minimální vzdálenosti od budov.

Podrobné technické řešení napojení bude řešeno v následné projektové dokumentaci. 
C.1.2.6. - Komunikace, zpevněné plochy

K první části nové lokality rodinných domků bude využita stávající živičná vozovka šířky 3,50 m, na níž se provede obratiště. Celková délka rozšíření komunikace je 15 bm.
Obratiště vozidel bude prostorově upraveno tak, aby bylo zajištěno bezpečné otáčení vozidel

Kategorie N2.

Odvodnění povrchu vozovky ponecháno stávající do vsakovacího příkopu podél komunikace nebo do vsakovacích šachet.

Parkovací a odstavná stání pro osobní automobily jsou navrženy mimo prostor místní komunikace jako samostatné plochy u vjezdů na jednotlivé pozemky rodinných domků. Součástí rodinných domů budou samostatné, přistavěné garáže nebo garáže vestavěné do rodinných domů.

Z celkového počtu 3 stání jsou minimálně 2 stání zabezpečena v garážích rodinných domů, další 1 stání a více je zajištěno na odstavných plochách u vjezdů na parcely 

k jednotlivým domům. Parkoviště bude určeno pro vozidla skupiny1. podskupiny 02 - střední a velké osobní automobily.
Samostatný chodník není řešen, přístup k RD je zabezpečen bezpečně po cyklistické stezce.
C.1.2.7. - Veřejné osvětlení

Lokalita je vybavena stávajícím funkčním nově vybudovaným veřejným osvětlením.

Pro navrhovanou lokalitu je toto osvětlení vyhovující změny a úpravy nejsou nyvrhovány.
C.1.2.8. - Terénní a sadové úpravy

Územní studie splňuje požadavek územně plánovací dokumentace na veřejné soustředění zeleně v území. Je zachována stávající úprava podél komunikace. Lokalita navazuje na přírodní chráněné lokality, začleněné do programu ochrany přírody NATURA 2000.  

K nové úpravě veřejné zeleně dojde pouze u nově budovaného obratiště. 

Výšková úroveň upravených terénů je dána výškovou úrovní obrubníků komunikace nebo komunikace a nájezdů na jednotlivé parcely.

Sadové úpravy spočívají v rozprostření vrstvy humusu na plochách, na kterých byl proveden násyp zeminy a které jsou určeny k ozelenění. Tyto plochy budou zatravněny a osazany keři.

Plocha veřejného prostranství bude zatravněná, volná, bez stavebních objektů a vybavení.
C.1.2.9. - Rodinné domy

Slouží převážně pro bydlení venkovského charakteru. Rodinné bydlení obvykle doplňuje drobné

zemědělské hospodářství nebo malá nerušící živnost. Halové výrobní a skladovací objekty jsou

nepřípustné. Stavby svým objemem a vzhledem odpovídají tradičnímu vesnickému domu. Musí

respektovat původní urbanistickou strukturu i stávající stavby lidové architektury.

Podíl celkové podlažní plochy bydlení musí tvořit minimálně 50% všech podlažních ploch. Minimálně 50% plochy každého stavebního pozemku musí být nezpevněno a kryto zelení. Jednotlivé budovy nepřesahují 300 m2 zastavěné plochy. Nelze připustit objekty a provozy, pokud by svými dopady omezily obytnou pohodu v území nebo svým objemem a vzhledem narušily požadovaný venkovský charakter zástavby.

Rodinné domy na parcelách jsou navrženy jako samostatně stojící (solitérní), doporučuje se

provedení se sedlovými střechami. Výška objektů je navržena jako dvoupodlažní s možností

provedení obytného podkroví.

Vzhledem k záplavovému území bude výškové osazení objektu respektovat  hladinu stoleté vody. Místnosti technického vybavení budou zabezpečeny tak, aby nebyla uhrožena bezpečnost a zdraví osob ubytovaných ve vlastním objektu i okolní zástavbě.
Jelikož je území součástí území s dominantní funkcí bydlení, jsou činnosti spojené s provozováním živnosti a podnikatelských aktivit přípustné pouze v takovén rozsahu, který dle příslušných norem nevyžaduje ochranné pásmo mimo hranice vlastního pozemku. Jakákoliv činnost v území nesmí mít negativní vliv na sousední  obydlené objekty (hluk, exhalace a pod).

Svislé konstrukce rod. domů je doporučeno navrhnout jako zděné,  omítané, střechy šikmé sedlové se sklonem v rozmezí 30 - 45 stupňů., střecha z klasické pálené tašky.

Navrhované umístění domů vyzchází z možností v dané lokalitě při respektování stávajících vlastnických vztahů. Odstup domů respektuje odstupovou vzdálenost 10 m mezi samostatně stojícími domy. Dům na pozemku p.č. 352 má požadovanou odstupovou vzdálenost garáže  

6 m, která umožňuje stání vozidel před garáží nepřekážející provozu na komunikaci.

Dům na pozemku p.č. 353 má řešenou garáž s odstupem 4,6 m. Stání vozidel mimo komunikační prostor je vyřešeno podélným stáním před garáží, vzhledem k její šířce. Odstup  

6 m není možný z důvodu malé šířky pozemku. Umístění bylo konzultováno s vlastníky pozemku.
Většina řešeného území spadá do chráněného území Natura 2000. Územní studie splňuje požadavek územně plánovací dokumentace na veřejné soustředění zeleně v území. Podél komunikace se předpokládají zatravněné plochy s výsadbami keřovitých a stromových dřevin.
C.2. Stanovení podmínek pro přípravu stavby

C.2.1. Provedené průzkumy

a) inženýrsko geologický průzkum v prostoru budoucí stavby nebyl prováděn.
 - Vzhledem k okolní zástavbě, původnímu využití pozemků a jednoduchosti navrhovaných staveb lze předpokládat podmínky pro zakládání jako vhodné. Je třeba brát v potaz blízkost vodoteče s možnou vyšší hladinou spodní vody.

b) Posudek stavebního pozemku z hlediska kategorie radonového indexu pozemku 
- Každý stavebník si zajistí individuální provedení radonového průzkumu a posudku před zahájením projektových prací na rodinných domcích.
C.2.2. Ochranná pásma

Výstavba rodinných domů a technické infrastruktury pro rod. domy není situována v blízkosti pásma nemovitých kulturních památek, památkové zóny, rezervace nemovitých kulturních památek.
Lokalita pro výstavbu se nachází v ochranném pásmu 2b vodního zdroje Kvasice a v záplavovém území řeky Moravy. Z tohoto důvodu je nutné dodržet § 9, odst. 5 vyhl. č. 268 

o tech. požadavcích na stavby (požadavky na stavby v záplavovém území).

Podél pozemků pro stavby vede na severní a západní straně podzemní datový kabel.Na protilehlé straně cyklostezky podél pozemků pro výstavbu vede trasa podzemního kabelu 

veřejného osvětlení.

Na západní straně část pozemků zasahuje do ochranného pásma VN.

Na východní straně část pozemků zasahuje do přístupového a ochranného pásma potoka 

Stonáč.

Část lokality Chladiště leží na pozemcích zahrnutých do programu ochrany přírody NATURA 2000 EVL Stonáč.

Jiná ochranná pásma nejsou známa.

Ochranná pásma – jejich vymezení i omezení stavebních aktivit v dotčeném území vyplývá z obecně platných předpisů

C.2.3. Podmínky ochrany přírody

Zájmové území zasahuje do chráněných částí přírody a krajiny podle zákona č. 114/92 Sb. 

o ochraně krajiny a přírody, Následné projektové dokumentace budou respektovat požadavky spojené s ochranou přírody a krajiny stanovené zákonem o ochraně krajiny a přírody.

Obr. č.5  Ochranná pásma s pojená s ochranou přírody a krajiny
C.2.4. 
Podmínky památkové péče

Parcely, na kterých je navržena výstavba rod. domů a technická infrastruktura pro rod. domy nejsou kulturní památkou evidovanou v ÚSKP ČR a nenachází se v památkové rezervaci, památkové zóně ani ochranném pásmu (nemovité kulturní památky, nemovité národní kulturní památky, památkové rezervace nebo památkové zóny).

Území, které je klasifikováno jako území s archeologickými nálezy ve smyslu § 22 zákona č. 20/1987 Sb. O státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů. Dle § 22 odst. 2, zákona č. 20/1987 Sb., má-li se provádět stavební činnost na území s archeologickými nálezy, jsou stavebníci již od doby přípravy stavby povinni oznámit svůj záměr Archeologickému ústavu a umožnit jemu nebo oprávněné organizaci provést na dotčeném území záchranný archeologický výzkum. O archeologickém nálezu, který nebyl učiněn při provádění archeologických výzkumů, musí být učiněno oznámení Archeologickému ústavu nebo nejbližšímu muzeu buď přímo nebo prostřednictvím obce, v jejímž územním obvodu k archeologickému nálezu došlo.

C.2.5. Nároky na zásah do stávající zeleně

V místě budoucí stavby rod. domků a technické infrastruktury pro rod. domy se nenachází žádná velká vzrostlá zeleň, se neprovádí žádné zásahy do zeleně.
C.2.6. Nároky na zábor zemědělské půdy

Stavba rodinných domů a komunikace k zabezpečení provozu rodinných domků bude realizována na parcelách, které jsou vedeny v Katastru nemovitostí jako “zemědělský půdní fond a proto je nutné pro zastavěné části pozemku provést jejich trvalé vynětí ze zemědělského půdního fondu.
C. 2.7. Podmínky napojení na inženýrské sítě

Lokalita pro výstavbu rod. domků a technické infrastruktury pro rodinné domy bude napojena na

místní komunikaci v Bílanech a na inženýrské sítě (vodovod, plynovod, rozvody el. energie,), které se nacházejí v blízkosti lokality.  V lokalitě není provedena kanalizace a v této fázi se nepředpokládá její odkanalizování do místní sítě v Bílanech.
C.2.8. Příprava pro výstavbu

Pozemek pro výstavbu rodinných domů a technické infrastruktury pro rod. domy je volný,

nezastavěný, nenachází se na něm žádná vzrostlá zeleň, nebudou se provádět žádné demolice.

Staveniště je  oploceno drátěným pletivem. Před zahájením stavebních prací nutno provést skrývku ornice, která bude rozprostřena a využíta na pozemku staveb.

Trasou vedení inž. sítí nebudou dotčeny jiné pozemky ZPF.  Bude dodržen popis prováděných prací a bude provedena zpětná úprava pozemků.

Vstup na pozemky musí být předem řádně projednán a dohodnut s vlastníky. Je nutné respektovat a zachovat přístup k ostatním pozemkům.
C.2.9. Etapizace výstavby
Výstavbu 2 rodinných domků, vzhledem k malému rozsahu není třeba provádět v etapách výstavny. Výstavba se bude provádět dle potřeby zástavby jednotlivých pozemků. V předstihu je třeba přivést k pozemkům inženýrské sítě.

C.3. Základní údaje o provozu

Lokalita nebude vybavena žádným výrobním a nevýrobním technologickým zařízením.

C.4. Zásady zajištění požární ochrany stavby

Ke každé budově nebo skupině budov skup. OB1 musí vést přístupová komunikace široká min. 3 m a končící nejvýše 50 m od každého objektu – splněno.

Požadován jeden nadzemní hydrant na potrubí DN 100 s požadavkem na vzdálenost do 150 m pro všechny i nejodlehlejší rod. domy - splněno

C.5. Zajištění bezpečnosti při výstavbě a během provozu při jejím užívání

Stavba rodinných domků a objektů technické infrastruktury pro rod. domy je navržena v souladu s příslušnými ČSN a vyhláškami, které se týkají hygieny, ochrany zdraví a životního prostředí.

C.6. Návrh řešení pro užívání stavby osobami s omezenou schopností pohybu a

orientace

Na lokalitě nebudou řešeny žádné návrhy staveb a opatření pro užívání osobami s omezenou

schopností pohybu a orientace, protože se jedná o lokalitu s rodinnými domy a případné požadavky budou řešeny jednotlivými stavebníky podle jejich potřeb.

C.7. Popis vlivu stavby na životní prostředí

Výstavba rodinných domů a jejich napojení na technickou infrastrukturu nebude mít svým provozem nepříznivý vliv na okolí, je navržena v souladu s územním plánem. Provádění stavby bude zajištěno tak, aby negativní účinky na okolí stavby byly minimální. Stavba bude prováděna běžnými postupy, její zásobování negativně neovlivní dopravní situaci na okolních komunikacích. Okolní zástavbu tvoří rodinné domy se zahradami.

Výjezd ze staveniště do ulice je nutné udržovat v čistotě. Veškeré veřejné a sousední soukromé

plochy dotčené stavbou musí být uvedeny do původního stavu. Stavební materiál bude skladován pouze na staveništi na pozemku stavebníka.

Nezastavěné plochy budou ozeleněny, zatravněny.

Zemina z výkopových prací bude rozprostřena na pozemku (terénní úpravy) nebo odvezena na skládku.

Při nakládání s odpady je nutné dodržovat zákon č. 185/2001 Sb. O odpadech, v platném znění,

vyhlášku č. 383/2001 Sb. O podrobnostech nakládání s ospady, vyhlášku č. 381/2001 Sb. v platném znění (katalog odpadů).

C.8. Ochrana stavby před škodlivými vlivy vnějšího prostředí

– radon – provedení radonového průzkumu zajistí stavebníci jednotlivých rod. domů před

   zpracováním projektové dokumentace pro stavební povolení.

– seismicita - stavba se nenachází v seismickém území

– poddolované území - lokalita není v poddolovaném území

– ochranná a bezpečnostní pásma - stavba se nachází ochranném pásmu 2b vodního zdroje

    Kvasice

– lokalita leží v záplavovém území řeky Moravy. Z tohoto důvodu je nutné dodržet § 9,
    odst. 5     vyhl. č. 268 O technických požadavcích na stavby (požadavky na stavby 
    v   záplavovém území).

· ochranné pásmo přírodní rezervace Stonáč 
·  ochranné pásmo VN - okraj pozemků v západní části
D. Výkresová dokumentace - viz výkresová část
Výkresová část

v.č. 101 Situace - širší vztahy dle mapového podkladu M 1:10000
v.č. 102 Situace - širší vztahy dle územního plánu M 1:5000
v.č. 103 Rozdělení parcel, umístění rod. domů M 1:500
v.č. 104 Koordinační situace – vodovod, plynovod, kabel. rozvody NN M 1:1000
v.č. 105 Detail sítí -situace     M 1: 500
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