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1.3  Popis stavajiciho stavu

Re$ené Uzemi se nachazi v jihovychodni &asti obce. Nutnost zpracovani Uzemni
studie je dana uzemnim planem pro plochu Bl 4. Kvdli urbanistické, dopravni a technické
provazanosti s plochou Bl 1 je zpracovana uzemni studie slou¢ena pro plochy Bl 1 a Bl 4.
Dopravni obsluha je z ulice Hfbitovni. Hranice feSeného uzemi je dana plochou Bl 1 a Bl 4
dle platného uzemniho planu.

Plochy jsou uréeny uzemnim planem k bydleni individualnimu v rodinnych domech.
Pfipustné jsou stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, plochy vefejnych prostranstvi, péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti
s bydlenim, sidelni zeleh a nizkopodlazni obytné domy.

Res$ené Uzemi je mirné svazitd smérem k severu, vétsina plochy slouzi jako pole.
Pozemky jsou nezastavény. Pfijezdova komunikace je obestavéna rodinnymi dvojdomky se
sedlovou stfechou.

Ve vychodni &asti je feSené Uuzemi Caste€né v ochranném pasmu lesa. To je dle
vyjadfeni odboru Zivotniho prostiedi Méstského ufadu KroméFiz ze dne 14.2.2018 pod ¢&.|.
M&UKM/008482/2086 stanoveno na 30 m od lesniho pozemku p.§. 1481 vk.G. Vé&zky.

Ochranné pasmo lesa je zobrazeno ve vykresech 02-05.

Poznamka: Na pfiloZené letecké fotografii je znézornén stavajici stav FfeSeného uzemi
s vyznacenim hranice fe$ené plochy.

1.4  Urbanistické reseni

Navrh pocita s vybudovanim celkem 20 rodinnych domu pfi nové komunikaci a ¢aste¢né
pfi stavajici komunikaci. Nova komunikace je napojena na ulici Hrbitovni, kterou i prodluzuje
jihovychodné za hibitov.
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6 rodinnych domu je situovano po jedné strané stavajici komunikace s orientaci zahrad
severovychodem a vytvafi prodlouzeni stavajici zastavby rodinnych domd na ulici Hrbitovni.
Stavebni ¢ara je stanovena na 5-6 m od hranice pozemku, coz znamena 8-9 m od hranice
stavajici komunikace. Stavebni parcely jsou uréeny k zastavéni rodinnymi domy v plose podél
komunikace do 20 m hloubky, jak je naznaCeno ve vykresech. Zadni ¢ast parcel je urCena pro
zahrady a drobné stavby s ni souvisejici.

Ostatnich 14 rodinnych doma je situovano v severni a vychodni ¢asti uzemi podél nové
navrzené komunikace. Stavebni Cara je pro tyto domy stanovena na 5-6 m od hranice
pozemku, 8-9 m od hranice nové komunikace. Sitka parcel se pohybuje od 22,5 m az 26 m.
Stavebni parcely jsou ureny k zastavéni rodinnymi domy v ploSe podél komunikace do 20 m
hloubky, jak je naznaCeno ve vykresech. Zadni ¢ast parcel je uréena pro zahrady a drobné
stavby s ni souvisejici. Parc. €. 11 je uréena pro vefejné prostranstvi, pfipadné jako zahrada.
Omezeni vystavby je na této parcele dano ochrannym pasmem lesa.

Nova komunikace je navrZzena s Sitkou 5,5 m. Po obou stranach je zeleny pas Sifky 1,5
m. Vzdy po jedné strané komunikace je umistén chodnik Sifky 1,5 m. Délka komunikace je
cca 457 m.

Nova zastavba podél stavajici i nové ulice bude feSena v téchto requlativech :

Forma zastavby — uliéni zastavba samostatné stojicich rodinnych domu, pfipadné
mozno fesit jako dvojdomky se sousedicimi garazemi

Stavebni ¢ara - 5-6 m od hranice pozemku, coz predstavuje cca 8-9 m od
komunikace

Plocha pro zastavéni — 20 m od hranice parcely v uliéni ¢asti (zbyla ¢ast parcely vyuzZivana
jako zahrada)

Vyska zastavby - rodinné domy s jednim nadzemnim podlazim, moZznym obytnym
podkrovim a podsklepenim. Vyskové osazeni 1.NP maximalné 45
cm nad urovni komunikace.

ZastieSeni - sedlové, pultové nebo valbové stfechy orientované okapem
podélné s ulici se spadem 8-40 stuprid.

Odudvodnéni :

Celkové navrhované feSeni vychazi z potfeby vhodného zaclenéni do stavajici zastavby
a vhodného umisténi RD s ohledem na proslunéni domd. Sitka jednotlivych domd v ulignim
prostoru bude odvisla od Sife jednotlivych parcel a pozadovanymi vzajemnymi odstupy 7 m
dle vyhlasky &. 501/2006 Sb, § 25 odst.2, které jsou zavazné. P¥i téchto podminkach budou
Sife domu max. 15-19 m dle jednotlivych pozemku. Konkrétni pldorysné feSeni domud bude
na jednotlivych projektantech, zda budou vyuzivat hloubky pozemku — feSeni do tvaru L apod.
Zakresy rodinnych domu, garazi a vjezdd ve studii jsou ilustrativni a je mozné je pfi
nasledném konkrétnim navrhovani Fesit jinym zplsobem, nejsou tedy zavazné.
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1.5 Udaje o dosavadnim vyuZiti a zastavénosti tizemi, o stavebnim pozemku a o
majetkopravnich vztazich

Na dotéenych pozemcich se nenachazeni zadné stavby. Jedna se o plochu platnym
uzemnim planem uréenou pro individualni bydleni. Celé Uzemi je v majetku obce.
V soucasnosti slouzi pozemky jako pole.

Ve vychodni &asti je feSené uzemi Caste€né v ochranném pasmu lesa. To je dle
vyjadfeni odboru Zivotniho prostiedi Méstského ufadu Kroméfiz ze dne 14.2.2018 pod ¢&.|.
M&UKM/008482/2086 stanoveno na 30 m od lesniho pozemku p.&. 1481 v k.U. Vé&zky.
Ochranné pasmo lesa je zobrazeno ve vykresech 02-05.

1.6 Kapacity

Pocet rodinnych dom : 20

Délka nové komunikace (Sifka 5,5 m) : 457 m

Plocha fe$eného Uzemi : 26 811 m?

Plocha verejného prostranstvi : 9252 m?
Plocha komunikaci : 2 574 m?
Plocha chodnik( : 1136 m?
Plocha vefejné zelené : 5542 m?

1.7  Prehled vychozich podkladu

e Zadani uzemni studie

o Uzemni plan Vé&zky

e Snimek pozemkové mapy

e Polohopisné a vySkopisné zaméieni se sitémi zdroj JDTM

e Majetkopravni vztahy-Cesky GFad zeméméFicky a katastralni

e Pozadavky zadavatele

1.8  Reseni technické infrastruktury.

Uzemni studie fes$i pfedevdim navrh plo$né zastavby rodinnymi domy, véetné navrhu
infrastruktury v feSené lokalité.

Je navrzena nova komunikace $ifky 5,5 m s napojeni m na stavajici mistni komunikaci.
Po kazdé strané nové komunikace je navrzen zeleny pas Sifky 1,5 m a po jedné strané je
v navrhu vzdy veden chodnik Sifky 1,5 m.

Veskeré inzenyrské sité jsou vedeny po nové navrzené ulici s napojenim na ulici
Hrbitovni a v severni &asti uzemi pited COV. Nové rodinné domy tak budou napojeny z t&chto
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vedeni. K dispozici je kanalizace, vodovod, vedeni NN, plynové vedeni a slaboproudé vedeni.
Pro obsluhu uzemi je navrZzeno vedeni vefejného osvétleni.

Navrh lokality zastavby — konkrétné navrh INFRASTRUKTURY v feSeném uUzemi feSi
pozadavky na navy$eni kapacity vefejnych siti. Pozadavky na navy$eni byly v pribéhu
zpracovani studie projednany s jednotlivymi distributory energii a spravci inZenyrskych siti.

Vzhledem k charakteru a kapacité navrzené vystavby RD nejsou stanoveny pozadavky
na zvySeni kapacity stavajicich vefejnych siti komunikacnich vedeni.

1.9  Vyrez z Uzemniho plénu Vézky.

V Kroméfizi: 05/2018 Vypracoval: Ing. arch. Vladimir Opatrny
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