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1.3 Popis stavajiciho stavu

Re$ené Uzemi se nachazi ve vychodni &asti obce. Dopravni obsluha je ze stavajici
ulice. Hranice feSeného Uzemi je dana Cisté plochou Bl 94 dle platného Uzemniho planu
zarazenou mezi plochy pro bydleni individualni.

Plochy jsou uréeny uzemnim planem k bydleni individualnimu v rodinnych domech.
Zastavba bude svou vyskou i urbanistickym charakterem odpovidat okolnimu prostiedi a
stavajici zastavbé.

Resené tzemi je v rovinatém terénu. Cela plocha je uréena jako orna ptida. Pozemky
jsou nezastavény. Pfijezdova komunikace je obestavéna z jedné strany rodinnymi domy,
blize k obci se sedlovou stfechou, posledni rodinny dim jiz s plochou stfechou. Uzemi je
propojeno s obci pro pési chodnikem podél komunikace ukonéenym pfed poslednim RD.

Plocha neni dot€ena ochrannymi pasmy.

Poznamka: letecky snimek s vyznaéenim feSené plochy

1.4  Urbanistické reseni

Navrh pocita s vybudovanim celkem 4 rodinnych domu pfi stavajici komunikaci. Pfi
tvorb& uzemni studie byl kladen diraz na zaclenéni novych rodinnych dom( do stavajici
struktury zastavby obce. Stavajici parcelace je vhodna pro umisténi novych rodinnych domu
s dobrou orientaci ke svétovym stranam, vyhledy do krajiny a umoznuje vytvofeni intimniho
prostoru pro kazdy rodinny dum. VSechny RD maji nanejvyS 2 sousedy a nedochazi
k umistovani RD zahradami proti sobé.

Stavebni ¢ara navazuje na posledni stavajici rodinny dim, coz odpovida cca 1,5m od
hranice stavebniho pozemku a je stanovena pro prvni novy rodinny dim feSeny jako
pokracovani dvojdomku. Dale je stavebni ¢ara stanovena na min. 5 m od hranice pozemku,
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coz znamena min. 9 m od hranice komunikace. Vzhledem k tomu, ze budou rodinné domy
osazovany do zatacky ne vzdy kolmo ke komunikaci a hranici pozemku sousedici s vefejnym
prostorem, je stavebni ¢ara myslena tak, aby rodinny dim Zadnym bodem tuto hranici
nepfesahoval. Osazeni rodinnych domd se doporuCuje dle navrhu uzemni studie pro
urbanistické sjednoceni celé lokality. Stavebni parcely jsou ureny k zastavéni rodinnymi
domy v ploSe podél komunikace do 30 m hloubky. Zadni ¢ast parcel je ur€ena pro zahrady a
drobné stavby s ni souvisejici. Tato zastavitelna plocha je uréena stavebni Carou vnéjsi a
vnitini viz vykres 02 urbanistické feSeni a 03 navrh regulace tzemi.

Stavebni ¢ary mohou byt pifekro¢eny pouze dil¢imi ¢astmi pruceli, jako napfiklad rizality,
arkyfem, pfedsazenym vstupem apod.

Nova zastavba bude resena v téchto requlativech :

Forma zastavby = — uliéni zastavba samostatné stojicich rodinnych domd,
pfipadné mozno feSit jako dvojdomky

Stavebni ¢ara vnéjSi - prvni RD navazuje na sousedni stavajici zastavbu cca
1,5m od hranice st. pozemku, pro zbylé 3 RD je stanovena
min. 5m od hranice stavebniho pozemku pro ucely parkovani
pred objektem

Stavebni ¢ara vnitini — vymezeni zastavéni na pozemcich smérem dovnitf
pozemku, je stanovena na 25 m od vngjSi stavebni Cary.
Plocha mezi stavebni C¢arou vnéjSi a vnitini je urCena
k zastavbé rodinnymi domy, plocha za vnitini stavebni ¢arou je
vymezena pro plochu zelené, odpocinek a relaxaci s moznosti
urcité intimity

Maximalni zastavéna plocha — 250 m?, pozemek bude zastavén rodinnym domem
a garazi, nezapocitavaji se zpevnéné plochy a pergoly.

Zelen - min. podil zelené& na stavebnich pozemcich je 2/3 (zatravnéna
plocha, zahony apod.)

Vyska zastavby - pfizemni rodinné domy maximalné s jednim nadzemnim
podlazim a moznym podsklepenim. VySka okapové hrany max.
4,5 m nad terénem.

ZastreSeni - rovné stfechy

Parkovani - Garazovani a parkovani obyvatel rodinnych domud nutno
zajistit v ramci vlastnich pozemkda, a to v minimalnim rozsahu 1
garazové stani a 1 parkovaci stani. Tento pozadavek vypliva
z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi, § 20 odst. 5.
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Oduvodnéni :

Celkové navrhované feSeni vychazi z potfeby vhodného zaclenéni do stavajici zastavby
a vhodného umisténi RD s ohledem na proslunéni domd. Sitka jednotlivych domd v uliénim
prostoru bude odvisla od Sife jednotlivych parcel a pozadovanymi vzajemnymi odstupy 7
m dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb, § 25 odst.2, které jsou zavazné. Konkrétni plidorysné feSeni
domu bude na jednotlivych projektantech, zda budou vyuzivat hloubky pozemku — feSeni do
tvaru L apod. Zakresy rodinnych dom(, garazi a vjezda ve studii jsou ilustrativni a je mozné je
pfi nasledném konkrétnim navrhovani feSit jinym zplasobem, nejsou tedy zavazné.
Navrhovana vyska zastavby a tvary stfech vychazi z posledniho stavajiciho rodinného domu
v ulici tak, aby nova zastavba tvofila jednotny celek v dané uli¢ni &asti. Hloubkové omezeni
zastavby pak vychazi dale z moznosti vytvofeni prstence zelené kolem zastavéného uzemi,
coz je pro tuto obec typické.

Poznamka: Stavajici stav fesené ulice s kone¢nym rodinnym domem s rovnou stfechou

1.5  Udaje o dosavadnim vyuZziti a zastavénosti Gzemi, o stavebnim pozemku a o
majetkopravnich vztazich

Na dotéenych pozemcich se nenachazeni Zadné stavby. Jedna se o navrhovou
plochu platnym uzemnim planem obce Bezmérov uréenou pro individualni bydleni. Dotéené
parcely jsou v majetku soukromych osob. Plocha je uréena jako orna plda. V soucasnosti
slouzi pozemky jako pole.

Plocha neni dot€ena ochrannymi pasmy.
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1.6 Kapacity
Pocet rodinnych domu : 4
Plocha fe$eného Uzemi : 5 080 m?
Plocha stavebnich pozemkd : 5080 m?

1.7 Prehled vychozich podkladu

e Zadani uzemni studie

e Uzemni plan Bezmé&rova

e Snimek pozemkové mapy

e Polohopisné a vySkopisné zaméfeni se sitémi zdroj JDTM

o Majetkopravni vztahy-Cesky Gfad zeméméficky a katastralni

e PoZadavky zadavatele

1.8 Reseni technické infrastruktury.

Uzemni studie fes$i ptedev§im navrh plodné zastavby rodinnymi domy, véetné& navrhu
infrastruktury v feSené lokalité.

K zasitovani novych rodinnych domu bude vyuzit zeleny vefejny pas kolem stavajici
komunikace. V navrhu jsou zde vedeny veSkeré inZzenyrské sité s napojenim na stavajici
komunikaci. Nové rodinné domy pak budou napojeny ztéchto vedeni. K dispozici je
kanalizace, vodovod, vedeni NN, plynové vedeni a slaboproudé vedeni. Podrobné feSeni
vedeni inZzenyrskych siti bude na jednotlivych projektantech rodinnych domu.

V ramci projektové dokumentace jednotlivych rodinnych domu musi byt feSeno zachyceni
deStovych vod ze stfech a individualnich zpevnénych ploch na terénu na vlastnich
pozemcich.

z.¢. 20-09 Uzemni studie Bezmérov strana €.6



Ing. arch. Vladimir Opatrny, Kroméfiz TyrSova 864

tel. 721 530 065

)
NN

AR

£N

s

alr

\
/ / ;\\g”"’?‘g, ("
. /ﬂlA l‘:’\\:\"f% »

7 #!Wb{ll/ X

Poznémka: Platny uzemni plan obce Bezmérov. Resené tzemi se nachazi v plose Bl 94.

Vypracoval: Ing. arch. Vladimir Opatrny
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