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Mésto Kromé&Fiz v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zakonem &. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozdéjsich predpisll, je zejména povinno pecovat o vSestranny rozvoj Uzemi obce
Kroméfiz a o potfeby svych ob&an(.

Stejné jako vétSina ostatnich mést, i mésto Kroméfiz se neustale rozviji a posunuje, kdy dochazi k nové
a noveé vystavbé. Tento rozvoj ale zarovern znamena vétsi a vétsi zatéz jak pro infrastrukturu mésta, tak
pro vefejna prostranstvi a zelen.

Aby vySe uvedena zakonem stanovena povinnost mohla byt do budoucna dale naplfiovana, je nutné
pfistoupit k jednotnym pravidlim, ktera budou vic¢i investordm na Gzemi mésta Kromériz uplatfiovana.

Tyto zasady a pravidla maji proto za ukol, aby rozvoj mésta byl do budoucna trvale udrzitelny a
prospé€sny jak pro investory, tak pro ob&any naseho mésta. Nastavuje jasna pravidla, za jakych
podminek se investofi muzou podilet na rozvoji vefejnych prostranstvi, obéanské vybavenosti, dopravni
a technické infrastruktury. To v8e na uzemi definovaném Uzemnim planem mésta Kroméfiz.

Proto dne 11.12.2025 Zastupitelstvo mésta Kroméfize rozhodnutim &. ZMK/25/20/09 schvalilo
aktualizované znéni Zasad a pravidel pro investorské zaméry na uzemi mésta Kroméfize s ucinnosti od
1.1.2026 (dale jen ,Zasady").

Nize uvedené pojmy koresponduji s platnou a uc€innou pravni legislativou, zejména pak se zakonem ¢.
283/2021 Sb., stavebnim zakonem (dale jen ,stavebni zakon®) a zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o obcich®).

Investor — objednatel stavby nebo stavebnik, ktery pro sebe zada vydani stavebniho povoleni nebo
ohlaSuje provedeni stavby, terénni Upravy nebo zafizeni, jakoZz i jeho pravni nastupce, a déle osoba,
ktera stavbu, terénni Upravu nebo zafizeni provadi. Investorem je takova osoba, jejimz cilem je zejména
nasledné prenechani zkolaudované stavby do uzivani jinym osobam ¢i osobé (zejména prodejem Ci
pronajmem stavby nebo jeji ¢asti). Pro ucel téchto Zasad investorem neni mésto Kromé&fiz a jim zfizené
prispévkové organizace a také obchodni spole¢nosti, ve kterych ma vyluénou nebo vétsinovou
majetkovou ucast; dale Zlinsky kraj a pfispévkové organizace jim zfizené; stat, jeho organizacni slozky
a statni pfispévkové organizace; a kone&né fyzicka osoba, jejimz zamérem je stavba pro vlastni bytovou
potfebu nebo s ni souvisejicich doplfikovych staveb.

Investiéni zamér — takovy zdmér, ktery podléha vydani stavebnimu povoleni nebo vyZzaduje ohlaseni
stavebnimu uUfadu a kterym ma dojit k realizaci nové stavby nebo Upravé stavajici stavby za ucelem
vzniku vice jak tfi bytovych nebo vice jak tfi nebytovych prostor(i nebo nebytovych prostor(i o plose min.
400 m? prodejni plochy. Investiénim zamérem se dale rozumi také zména v uzivani stavby v souladu s
§ 242 odst. 2 stavebniho zakona, pokud ma takovou zménou dojit ke vzniku vice jak tfi bytovych nebo
vice jak tfi nebytovych prostort nebo ke vzniku novych m2 hrubé podlazni plochy.
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Verejna infrastruktura — pozemky, stavby, zafizeni a to jak dopravni infrastruktura (napfiklad stavby
pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letiSt a s nimi souvisejicich zafizeni), tak technicka
infrastruktura (vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad
vefejné osvétleni, vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby ke sniZzovani
ohrozeni Uzemi zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetické vedeni vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju, komunikaéni vedeni verejné
komunikaéni sité a elektronické komunikaéni zafizeni vefejné komunikacni sité, produktovody a
zasobniky plynu), déle obfanskd vybavenost a nakonec vefejné prostranstvi, to vSe zfizované nebo
uzivané ve vefejném zajmu. Vefejnou infrastrukturou se téz rozumi vybudovani nové nebo Upravy
stavajici vefejné dopravni Ci technické infrastruktury, bez které nelze Investi¢ni zamér realizovat v
souladu se stavebnim zédkonem.

Obcanska vybavenost — stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva; to vse
spadajici pod vefejnou infrastrukturu.

Investiéni prispévek — Penézity pfispévek investora vyjadreny finanéni ¢astkou, za u¢elem nahrady
¢asti nakladd na novou Verejnou infrastrukturu, popfipadé udrzbu ¢€i upraveni stavajici infrastruktury
nebo na pfispéni k vSestrannému rozvoji Uzemi a potfeb ob&anud; nebo Nepenézni plnéni Investora
uskute€néné za ucelem pokryti nakladd na novou Verejnou infrastrukturu, popfipadé udrzbu ¢&i upraveni
stavajici infrastruktury nebo na pfispéni k vSestrannému rozvoji Uzemi a potfeb obcéand, ktery bude
pfedmétem Smlouvy mezi Investorem a méstem Kroméfiz. Investi¢ni pfispévek neni mistnim poplatkem
ve smyslu zakona &. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisd. Namisto
poskytnuti penézitého prispévku ¢€i jeho ¢asti se za podminek Zasad miize mésto Kroméfiz s Investorem
dohodnout na Nepenéznim plnéni, slouzicimu k u&elu uvedenému v téchto Zasadach, je-li jeho

poskytnuti v souladu s pravni Upravou zadavani vefejnych zakazek.

Dohoda o Nepenéznim plnéni Investiéniho prispévku je soucasti Smlouvy o poskytnuti pfispévku,

obsahujici parametry NepenézZniho pInéni a podminky jeho pfevzeti Mé&stem KroméfiZz (a nasledné
svéfeni do spravy mésta Kroméfiz, na jehoz izemi ma byt Nepenézni pInéni realizovano).

Nepenéznim plnénim — jind forma Investi€éniho pfispévku nez Penézity pfispévek, podle konkrétnich
podminek dohodnutych ve Smlouvé o poskytnuti pfispévku, napf.

e stavby a pozemky ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zakona,
e projektova dokumentace nezbytna pro realizaci vefejné infrastruktury pod pismenem a) shora

v rozsahu stanoveném stavebnim zakonem a vyhlasSkou &. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb, ve
znéni pozdéjSich predpisd,

e organizace architektonickych soutéZi v souladu se soutéznim radem Ceské komory architektt,

to vSe za podminky, ze takové plnéni nebude v rozporu s pravnimi pfedpisy, zejména zadkonem o obcich
a zakonem ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Nepenéznim pIlnénim neni zavazek Investora podilet se na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici
verejné dopravni €i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zakona.
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Smlouva o poskytnuti prispévku (dale jen ,Smlouva“) — smlouva uzaviena mezi Investorem a méstem
Kroméfiz, kdy se Investor touto Smlouvou zavazuje podilet na vybudovani & Upravé Verfejné
infrastruktury, a to Investi¢nim pfispévkem. Mésto Kroméfiz se zavazuje touto Smlouvou poskytnout
Investorovi v ramci samostatné plisobnosti sou¢innost s umisténim Investi¢niho zaméru. Vzor Smlouvy
je nedilnou soucasti téchto Zasad.

Planovaci smlouva — smlouva uzaviena mezi Investorem a méstem Kroméfiz v souvislosti s realizaci
Investi€éniho zaméru, kdy tato smlouva upravuje vztah mezi smluvnimi stranami v ramci vSech zavazku

tykajicich se vybudovani Vefejné infrastruktury souvisejici s Investi€énim zamérem.

Hruba podlazni plocha (dale jen ,,HPP*) — soucet ploch vymezenych vné&jSim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢asteéné otevienych ¢asti (balkony, lodzie, priichody,
stfeSni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami &i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys
konstrukci v arovni 1,2 m nad urovni podlahy. Do vypoltu HPP se pro ucely stanoveni Investi¢niho
pfispévku zapocitava plocha sklepl a dale plocha garazi nad urovni terénu, pokud je jejich uzivani
zpoplatnéno nebo pokud neslouzi vefejnosti, a povrchového parkovisté, pokud je stani na ném
zpoplatnéno nebo pokud neslouzi vefejnosti, které je soucasti Investi¢niho zaméru.

Souhrnné vyjadieni — souhrnné vyjadieni samospravy mésta Kroméfiz k InvestiCnimu zaméru, které
podle konkrétniho Investi¢niho zaméru zahrnuje:

e vyjadfeni mésta Kroméfiz,

e vyjadfeni dotéenych odbor( mésta Kroméfriz,

e vyjadfeni spravcu vefejné infrastruktury viastnéné méstem Krométiz

Toto vyjadreni stanovuje, za jakych podminek je mozné Investi¢ni zamér realizovat. Souhrnné vyjadieni
muze obsahovat podminky souhlasu mésta Kroméfiz dle § 187 stavebniho zakona coby vlastnika
nemovitosti anebo sousedni nemovitosti dot€ené Investicnim zamérem, nebo stanovisko mésta
Kroméfiz coby vlastnika vefejné dopravni nebo technické infrastruktury k moznosti a zplsobu napojeni
¢i k podminkam dot€eni ochrannych nebo bezpecnostnich pasem. Toto vyjadfeni vyslovné nelze brat
jako souhlas, ani jako zavazné nebo jiné stanovisko ve smyslu stavebniho zakona. Toto vyjadfeni bude

nasledné slouZit i pro podklady k uzavfeni pfipadné Planovaci smlouvy mezi méstem Kroméfiz a
Investorem.

Primarné je Investorovi umoznéno a doporu¢eno nezavazné jednani s odborem investic mésta Kromériz
jesté pfed samotnym stavebnim fizenim nebo podanim ohlaSeni zaméru podle stavebniho zdkona, kdy

Investor predlozi méstu Kroméfiz zamér ve fazi studie. V ramci tohoto jednani bude informovan o
investiCnim pfispévku na rozvoj Verejné infrastruktury.

PFi nasledném jednani, vedoucimu k uzavieni Smlouvy, bude Investor dale jednat s odborem investic s
moznymi pfipominkami ve formé Souhrnného vyjadreni, které ma povinnost Investor vyporadat.

Na zakladé pfedchoziho jednani pfislusnych odbor(i mésta Kroméfiz a dalSich subjektl s Investorem,
a na zakladé predlozenych podkladu k jeho Investi€nimu zaméru, zajisti odbor investic projednani
Investi¢niho zaméru s prisluSnymi organy mésta Kroméfiz v souladu s podminkami mésta Kroméfiz pro
vystavbu a vydani Souhrnného vyjadfeni. Po zapracovani podminek a pozadavk(li obsazenych v
Souhrnném vyjadfeni (pokud Souhrnné vyjadieni podminky a poZadavky obsahuje) a po kontrole, Ze

pfipominky a pozadavky byly zapracovany, odbor investic pfipravi Smlouvu.
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Smlouva bude nasledné projednana Radou mésta Kroméfize. Investor bude poté vyzvan k uzavfeni
Smlouvy.

Sekundarné v pfipadé, kdy se mésto Kroméfiz dozvi o jakémkoliv podani Investora vedoucimu k
umisténi &i povoleni InvestiCniho zaméru podle stavebniho zakona, bude Investor bez zbyteéného
odkladu informovan privodnim dopisem s vysvétlujicimi informacemi véetné Zasad a vzoru Smlouvy.

Spole¢né s témito informacemi bude odeslana Investorovi zadost o Investi¢ni pfispévek. Na zakladé
obdrzenych dokument(l bude vyvolano jednani mezi Investorem a méstem Kroméfiz za ucelem sjednani
Smlouvy.

Pfedmétna Smlouva bude nasledné projednana Radou meésta Kroméfize. Investor bude poté vyzvan k
uzavieni konkrétni Smlouvy.

V prvé fadé je pozadan kazdy z Investorll o poskytnuti Penézitého pfispévku v ramci Investi¢niho
zdméru na uzemi mésta Kroméfize.

Mésto Kroméfiz si zaroven vyminuje vyjimku z tohoto pravidla, a to v pfipadé Investi¢nich zamér(, kde
je dlvod snizeni Penézitého pfispévku fadné oduvodnén, a to zejména z dlvodu kdy Investiéni zamér
reflektuje a vypofadava pfipominky stanovené Souhrnnym vyjadfenim.

V takovych pfipadech mize Rada mésta Kroméfiz rozhodnout o snizeni nebo Uplném odpusténi
Penézitého prispévku. Duvody takového snizeni jsou zejména dany tehdy, kdy Investiéni zamér

reflektuje vSestranny rozvoj Uzemi mésta Kroméfize a potfeby jeho ob&anu.

Predbézna vySe Penézitého prFispévku, ktera bude pfedmétem Smlouvy, bude stanovena na zakladé
prfedbé&Zného odhadu hrubych podlaznich ploch Investiéniho zdméru. Jeho vySe bude stanovena na
¢astku odpovidajici nasobku pfislusného poétu m2 HPP, ¢astky 1.000,- K& a koeficientu zlepseni.
Koeficient zlepSeni (k) hodnoti urbanistickou kvalitu zameéru a je uren vypocétem dle pfilohy téchto
Zasad.

Konec¢na vyse Penézitého prispévku se stanovuje na ¢astku odpovidajici nasobku pfislusného poétu m?
HPP, ke kterym bylo vydano pro Investi¢ni zamér prvni pravomocné rozhodnuti, povoleni nebo ke
kterym nabyl pravnich G€inkd souhlas (nebo ke kterym byl vydan jiny srovnatelny spravni akt stavebniho
Uradu ¢&i uskute&néno srovnatelné pravni jednani), jimz byl Investiéni zamér stavebnim ufadem umistén
nebo povolen, ¢astky 1 000 K¢ a koeficientu zlepSeni (k).

Nastane-li skute€nost, Ze rozdil mezi pfedbéZnou a konecnou vysi PenézZitého pfispévku pfesahne 10%
pfedbé&Zné vysSe, bude uzavien ke Smlouvé dodatek stanovujici vySi PenézZitého pfispévku na jeho
konec¢nou vysi.

V pfipadé, ze uzemni rozhodnuti o umisténi Investiéniho zaméru umoznuje rozmezi HPP (napf.
regulativy umisténi developerské vystavby rezidenénich lokalit s pfevahou rodinnych domu) bude
Investi¢ni pfispévek vypocitan z maximalni HPP, kterou Uzemni rozhodnuti o umisténi Investi¢niho
zameéru umoznuje.

Penézity pfispévek bude pouzit primarné za ucelem rozvoje a Udrzby stavajici Verejné infrastruktury na
uzemi obce Kroméfize; v odlvodnénych pfipadech mize byt Penézity pfispévek pouzit i za ucelem

kompenzace zvySenych naroku Investi€éniho zaméru na Vefejnou infrastrukturu mésta Kromériz.
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Ze v pfipadé nabyti a€innosti konkrétni Smlouvy nepfedstavuje jakykoliv zavazek mésta Kroméfiz
zasahovat do spravnich fizeni vedenych Méstskym Ufadem mésta Kroméfiz v pfenesené plisobnosti pfi
vykonu statni spravy.

V pfipadé nabyti ucinnosti konkrétni Smlouvy se mésto Kroméfiz zavazuje poskytnout Investorovi
veskerou potfebnou soucinnost, aby realizace Investi¢niho zaméru probéhla fadné a v€as, a to zejména:
e poskytne v samostatné pusobnosti mésta nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich Fizenich
nutnych k vybudovani Investi¢éniho zaméru, bude-li tento zamér v souladu se Smlouvou a
Planovaci smlouvou;
e zachova vlastnické vztahy v Uzemi, ve kterém ma byt umistén Investi¢ni zamér, k datu uzavreni
Smlouvy;
e zapodminek uvedenych v Planovaci smlouvé pfevezme do svého vlastnictvi a nasledné spravy
Investorem vybudovanou Vefejnou infrastrukturu.

V pfipadé nabyti u¢innosti konkrétni Smlouvy se Investor zavazuje zejména:

e vybudovani Investiéniho zaméru v souladu s platnou a G¢innou Smlouvou, vybudovani
Investiéniho zaméru v souladu se sjednanym harmonogramem, ktery je pfilohou Smlouvy,

e poskytnout méstu Kromé&riz InvestiCni prispévek,

e podilet se na vybudovani nové ¢&i na Upravé stavajici Vefejné infrastruktury nezbytné k umisténi
Investiéniho zdméru za podminek stanovenych v Planovaci smlouvé,

e pfevést do vlastnictvi mésta Kromé&fize nemovité véci v€etné Investorem vybudované Vefejné
infrastruktury za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé.

usnesenim ¢. ZMK/25/20/09 a nabyvaji u€innosti dnem 1.1.2026.

Tyto Zasady se vztahuji na Investi¢ni zaméry, u nichZ bylo podani Zadosti o zahajeni fizeni pfisludnému
stavebnimu Ufadu podano po nabyti u€innosti téchto Zasad.

Zasady neobsahuji vyCet konkrétnich zaméri mésta Kromériz, na které hodla mésto Kroméfiz Investicni
prispévek pouzit; Investicni pfispévek bude pouzit na UcCely rozvoje a udrzby soucasné Vefejné
infrastruktury obce Kroméfize.

Nedilnou soucasti Zasad je vzor Smlouvy. Zasady vCetné uvedeného vzoru smlouvy budou umistény

na webovych strankach mésta Kroméfiz.
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