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1.2 Identifikacni tudaje
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1.3  Popis stavajiciho stavu

Re$ené Uzemi se nachazi v severni &asti obce. Dopravni obsluha je ze stavajici
silnice ve sméru na Zdounky. Hranice feSeného uzemi je dana ¢asteCné plochou Bl 100 dle
platného Uzemniho planu zafazenou mezi plochy rezervy pro bydleni individualni.

Plochy jsou uréeny uzemnim planem k bydleni individualnimu v rodinnych domech.
Pfipustné jsou:
e stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZitim
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy vefejnych prostranstvi
e péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
e sidelni zeleh
e nizkopodlazni obytné domy
V platném uzemnim planu je stanovena vy3ka zastavby nasledovné:

e max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi, pfi dostavbé proluk bude dodrzovana vyskova
hladina sousednich staveb

Resené uzemi je ve svazitém terénu smérem k vychodu. Cela plocha je uréena jako
orna plda. Pozemky jsou nezastavény. Pfijezdova komunikace je obestavéna z obou stran
rodinnymi domy se sedlovou stfechou. Uzemi neméa pési propojeni s obci, neni zde chodnik
podél komunikace.

Plocha je omezena nasledujicimi ochrannymi pasmy:

e Pfes feSené uUzemi prochazi vedeni VN s ochrannym pasmem (7 m od krajniho
vodice).

e V zapadni Casti je feSené uzemi Casteéné v ochranném pasmu lesa (50 m od hranice
lesa).

e Podél stavajici komunikace prochazi pfes feSené Gzemi podzemni vedeni plynu.

e Komunikace lll. tfidy ma stanoveno ochranné pasmo 15 m od osy vozovky.
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Poznéamka: Na pfiloZzené letecké fotografii je znazornén stavajici stav reSeného uzemi
s vyznacenim hranice fe$ené plochy.

1.4  Urbanistické reSeni

Navrh pocita s vybudovanim celkem 16 rodinnych domu pfi nové komunikaci. Nova
komunikace je napojena na stavajici komunikaci. Pfi tvorbé uzemni studie byl kladen ddraz
na vytvoreni nové lokality pro bydleni se stavebnimi pozemky o rozloze cca 900-1000 m?,
vhodné orientaci ke svétovym stranam, k vyhledim do krajiny a vytvofeni intimniho prostoru
pro kazdy rodinny dam. VSechny RD maji nanejvy$ 2 sousedy a nedochazi k umistovani RD
zahradami proti sobé. VétSina domld ma vyhledy do okolni krajiny a ¢ast do nedalekého lesa.

Nova komunikace je vzdy oboustranné obestavéna. Stavebni &ara neni pFesné
stanovena, doporucuje se min. 5 m od hranice pozemku, je-li to mozné, coz znamena min.
6,5 m od hranice komunikace. V misté vedeni VN jsou RD osazeny na hranici ochranného
pasma, coz pfedstavuje 6,8 m od hranice pozemku. Osazeni rodinnych domu se doporucuje
dle navrhu uzemni studie pro urbanistické sjednoceni celé lokality. Stavebni parcely jsou
uréeny k zastavéni rodinnymi domy v ploSe podél komunikace do 25 m hloubky. Zadni ¢ast
parcel je ur€ena pro zahrady a drobné stavby s ni souvisejici.

Nova komunikace je navrzena s Sitkou 5,5 m. Po stranach je zeleny pas Sitky 1,5 m a 3
m. Celkova délka komunikace je cca 243 m. Tvar komunikace kopiruje vedeni VN tak, aby
ochranné pasmo tohoto vedeni co nejméné zasahovalo do zahrad RD a sloupy VN byly
pFistupné z vefejného prostoru. Zarover je dobré cestu spadovat po terénu kvili ulozeni
gravita¢ni kanalizace v komunikaci.

V jihozapadni c&asti je vefejné prostranstvi slouzici pro mozné feSeni vsakovani
destovych vod z komunikaci a jako pfipadné détské hfisté. Nachazi se zde také prostor pro
kontejnery na tfidény odpad.
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Nova zastavba podél nové ulice bude reSena v téchto requlativech :

Forma zastavby = — uli¢ni zastavba samostatné stojicich rodinnych domd,
pfipadné mozno fesit jako dvojdomky se sousedicimi garazemi

Stavebni ¢ara - doporucCuje se dodrZzeni min. 5m od hranice stavebniho
pozemku pro ucely parkovani pfed objektem

Maximalni zastavéna plocha — 250 m?, pozemek bude zastavén rodinnym domem
a garazi, nezapocitavaji se zpevnéné plochy a pergoly.

Zelen - min. podil zelené na stavebnich pozemcich je 2/3 (zatravnéna
plocha, zahony apod.)

VySka zastavby - rodinné domy maximalné se dvéma nadzemnimi
podlazimi, moznym obytnym podkrovim a podsklepenim.
Vyskové osazeni 1.NP maximalné 45 cm nad urovni
komunikace. VySka hifebene u sedlové stfechy max. 9 m nad
terénem, vySka okapové hrany max. 6 m nad terénem.

ZastteSeni - sedlové nebo valbové stfechy se spadem 10-40 stupnd.
Pultové stfechy pouze na vedlejSich stavbach (garaze,
pristavky apod.). DoporuCuje se tasSka palena v Cerveném
odstinu.

Parkovani - Garazovani a parkovani obyvatel rodinnych domu nutno
zajistit v ramci vlastnich pozemkda, a to v minimalnim rozsahu 1
garazove stani a 1 parkovaci stani. Tento pozadavek vypliva
z vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, § 20 odst. 5.

Oploceni - vyS8ka oploceni v ulicni ¢asti je 1,25 m, oploceni se
predepisuje lehké, transparentni, s moznosti doplnéni zeleni.
Vy8ka oploceni sousednich parcel max. 1,5 m, lehké
transparentni (napf. pletivo). Neni pfipustné oploceni plné
zdéné v celé délce.

Odlvodnéni :

Celkové navrhované feSeni vychazi z potfeby vhodného zaclenéni do stavajici zastavby
a vhodného umisténi RD s ohledem na proslunéni domu. Sitka jednotlivych doma v uliénim
prostoru bude odvisla od Sife jednotlivych parcel a pozadovanymi vzajemnymi odstupy 7
m dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb, § 25 odst.2, které jsou zavazné. Min. odstup od
sousedniho pozemku, pokud se majitelé nedomluvi jinak, je 3,5 m. Konkrétni ptidorysné
feSeni domu bude na jednotlivych projektantech, zda budou vyuzivat hloubky pozemku —
feSeni do tvaru L apod. Zakresy rodinnych doma, garazi a vjezdl ve studii jsou ilustrativni a
je mozné je pfi nasledném konkrétnim navrhovani fesSit jinym zpusobem, nejsou tedy
zavazné.
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1.5 Udaje o dosavadnim vyuziti a zastavénosti Gzemi, o stavebnim pozemku a o
majetkopravnich vztazich

Na dot&enych pozemcich se nenachazeni Zzadné stavby. Jedna se o plochu rezervy
platnym Guzemnim planem ur€enou pro individualni bydleni. Dotéené parcely jsou v majetku
soukromych osob. Plocha je uréena jako orna plda. V soucasnosti slouzi pozemky jako pole.

V Casti je FeSené uzemi <&asteCné v ochranném pasmu VN. Podél stavajici
komunikace prochazi pfes feSené uzemi podzemni vedeni plynu. Komunikace lll. tfidy ma
stanoveno ochranné pasmo 15 m od osy vozovky. Do feSeného Uuzemi zasahuje ochranné
pasmo lesa (50 m od hranice lesa).

Jednotlivé parcely feSeného Uzemi jsou v majetku soukromych osob:

parc. ¢&. 737/1 — Janikova Evzenie, Kralikovda Anna, Nehodova lvana, Szatmariova
Sylva, Svec Kvétoslav, Svec Radoslav, Varnkova Josefa

parc. €. 738/1 — Danék Ladislav, Dvoracek Pavel
parc. €. 739 — Hurdalek Ale$

parc. & 740/4 — Cermakova Jana, Strakova Marie, Stuchlikova Miroslava, Viktora
Tomas
parc. €. 741 — Polaskova Vladimira

parc. €. 742 — Kolomaznikova Bozena

parc. &. 743/1 — Cervenka Zdenék

Majetkopravni vztahy parcel dotéenych stavbou (inZenyrskymi sitémi) mimo feSené

Uzemi:
parc. ¢. 740/2 — Bolfova Sona
parc. ¢. 740/3 — Mihalova Monika
parc. €. 744/1 — Bolfova Sona
parc. €. 746/2 — Mihalova Monika
parc. €. 747/2 — Mihalova Monika
parc. ¢. 749/3 — Moser Jifi
parc. €. 978/1 — Zlinsky kraj
parc. €. 978/2 — Zlinsky kraj

parc. &. 978/3 — Zlinsky kraj

¢

parc. €. 690/1 — obec Kostelany
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1.6 Kapacity

Pocet rodinnych dom : 16

Délka nové komunikace (Sitka 5,5 m) : 243 m

Plocha fe$eného Uzemi : 20 893 m?

Plocha stavebnich pozemki : 17 167 m?

Plocha vefejného prostranstvi : 3726 m?
Plocha komunikaci : 1361 m?
Plocha sjezdti k RD : 123 m?
Plocha vefejné zelené : 2 242 m?

Vypis jednotlivych stavebnich pozemk:

Parcela &. 1 836 m?
Parcela ¢. 2 816 m?
Parcela &. 3 811 m?
Parcela ¢. 4 972 m?
Parcela ¢. 5 971 m?
Parcela €. 6 1206 m?
Parcela ¢. 7 1190 m?
Parcela ¢&. 8 1256 m?
Parcela &. 9 1142 m?
Parcela €. 10 1036 m?
Parcela &. 11 1010 m?
Parcela &. 12 1277 m?
Parcela &. 13 1176 m?
Parcela €. 14 1124 m?
Parcela ¢. 15 1166 m?
Parcela ¢. 16 1187 m?
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1.7  Pfedpokladané naklady stavby

Pfedpokladané investi¢ni naklady siti dle metodiky Ustavu Gzemniho rozvoje

VARIANTA 1a
stavebni objekt cena/mj mj cena celkem
komunikace (m2) 1350 1361 1837 350
chodnik (m2) 920 -
silnoproud (m’) 1250 272 340000
verejné osvétleni (m”) 1250 292 365 000
plynovod (m’) 1800 313 563 400
vodovod (m’) 3500 300 1050 000
kanalizace splaskova (m’) 4100 317 1299700
kanalizace destova (m’) 4100 150 615 000
vsakovani srazkovych vod (m’) 14 100 60 846 000
lokdlni COV 490 000 1 490 000
zatravnéni (m2) 150 2242 336 300
pfiprava uzemi (m2) 100 3726 372 600
cena celkem 8 115 350

vSechny ceny bez DPH

Propocet nakladl vzhledem k cené stavebniho pozemku

. f naklady | pocha | naklady/m2
Pocet RD cena siti /RD RD pozemku RD
VARIANTA 1 16 8 115 350 507 209 | 17 167 473

vSechny ceny bez DPH

1.8  Prehled vychozich podkladi

Zadani Uzemni studie

Uzemni plan Kostelany

Snimek pozemkové mapy

Polohopisné a vySkopisné zaméreni se sitémi zdroj JDTM

Majetkopravni vztahy-Cesky urad zeméméticky a katastraini

Pozadavky zadavatele
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1.9  Reseni technické infrastruktury.

Uzemni studie fesi predev§im navrh plosné zastavby rodinnymi domy, véetn& navrhu
infrastruktury v feSené lokalité.

Je navrzena nova komunikace Sitky 5,5 m s napojenim na stavajici mistni komunikaci v
jednom bodé. Vznikne tak nova kfizovatka, ktera pocita s navrhovou rychlosti 50 km/h. Proto
je navrzeno premisténi znacky zacatek a konec obce o cca 80 m. S novou kfizovatkou je
spojeno i osazeni novych dopravnich znacek.

Skladba komunikace je: Stérkodrt fr. 0-63 mm tl. 180 mm, kamenivo zpevnéné cementem
tl. 150 mm, obalované kamenivo tl. 70 mm, asfaltovy beton tl. 50 mm. Po kazdé strané nové
komunikace je navrzen zeleny pas Sifky 1,5 m a 3 m. Po jedné strané je v navrhu vzdy veden
chodnik Sifky 1,5 m se skladbou: Stérkodrt’ fr. 8-32 tI. 150 mm, podkladni beton tl. 100 mm,
drcené kamenivo fr. 4-8 tl. 40mm, betonova zamkova dlazba tl. 60 mm.

VesSkeré inZenyrské sité jsou vedeny po nové navrzené ulici s napojenim na stavajici
komunikaci. Nové rodinné domy tak budou napojeny ztéchto vedeni. K dispozici je
kanalizace, vodovod, vedeni NN, plynové vedeni a slaboproudé vedeni. Pro obsluhu uzemi je
navrzeno vedeni vefejného osvétleni.

Je navrzena lokalni Cisticka odpadnich vod ze vSech navrhovanych rodinnych domi
s dostate&nou rezervou pro budouci rozsifovani. COV je umist&éna mimo fe$ené Gzemi, vedle
komunikace lll. tfidy na pozemku obce (parc. €. 690/1) s napojenim do mistniho vodotecCe na
par. €. 976/1, ktera vede do pritoku 04 Kostelanského potoka ve spravé Povodi Moravy. Je
nutné zafridit pravidelnou udrzbu zafizeni v€etné odvozu kalu min. 1x ro¢né.

Je navrZzena pfelozka plynového vedeni v €asti feSeného Uzemi v délce cca 118 m.
Prelozka neni nutna, ale doporucCuje se pro jednodussi umisténi dvou RD a vyuziti zahrady
k témto domum.

Destové vody jsou z komunikace a chodniku svedeny do zasakovacich ploch na
vefejnych zeleni. DeStové vody je mozné zasakovat i ve vsakovaci ryze v zeleném pasu
podél nové komunikace, viz vykres - profil ulice.

V ramci projektové dokumentace jednotlivych rodinnych domi musi byt feSeno zachyceni
desStovych vod ze stfech a individualnich zpevnénych ploch na terénu na vlastnich
pozemcich.

Pro celou lokalitu je navrZzeno jednotného fedeni pro zabudovani skfini plynu, elektro a

pfipadné slaboproudu v uli¢ni fronté. Tyto ,skfiné“ se doporucuji umistit ve zdénych Castech
oploceni na hranici pozemku dle pfilozeného schématu.

e e o — R dia
R s
& ) b
R
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1.10 Vyrez z Uzemniho planu Kostelany.
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Poznamka: Platny tizemni pléan obce Kostelany. Resené tizemi se nachazi v plose Bl 100.

V Kroméfizi: 12/2019 Vypracoval: Ing. arch. Vladimir Opatrny
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1.11 Vizualizace
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PLOCHA RESENEHO UZEMI - 20 893 m2

PLOCHA STAVEBNICH POZEMKU - 17 167 m2

PLOCHA VEREJNEHO PROSTRANSTVI celkem - 3 726 m2

PLOCHA KOMUNIKACI - 1 361 m2
PLOCHA SJEZDU K RD - 123 m2
PLOCHA VEREJNE ZELENE - 2 242 m2
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T B T Ochranné pasmo VN
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STL PLYNOVOD

STL PLYNOVOD-RUSENY
KABEL SLP

VN nadzemni

NN podzemni
KANALIZACE
VODOVODNI RAD

LEGENDA NAVRZENYCH INZENYRSKYCH SiTi

STL PLYNOVOD

KABEL VO

KABEL NN zemni
KANALIZACE SPLASKOVA
VODOVODNI RAD

LEGENDA PLOCH A ZNACENI

[ [ Rodinné domy - pfedpokladané umisténi

[l
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POPIS

16 RODINNYCH DOMU SAMOSTATNE STOJICICH
DELKA KOMUNIKACE - 243 m s $itkou 5,5 m
PLOCHA RESENEHO UZEMI - 20 893 m2

PLOCHA STAVEBNICH POZEMKU - 17 167 m2

PLOCHA VEREJNEHO PROSTRANSTVI celkem - 3 726 m2

PLOCHA KOMUNIKACI - 1 361 m2
PLOCHA SJEZDU K RD - 123 m2
PLOCHA VEREJNE ZELENE - 2 242 m2

LEGENDA PLOCH A ZNACENI
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71 Stavaijici parcelace

Noveé navrzena parcelace - hranice stavebnich parcel

Noveé navrzena parcelace - hranice vefejného prostranstvi

Vnitfni kresba - komunikace a sjezdy

740/4 Parcely v FeSeném uzemi

978/1 Parcely mimo feSeném Uzemi dotéené stavbou
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POPIS

DELKA KOMUNIKACE - 243 m s $itkou 5,5 m
PLOCHA KOMUNIKACI - 1 361 m2
PLOCHA SJEZDU -123 m2

SKLADBA POVRCHU

KOMUNIKACE K1: ASFALTOVY BETON 50 mm
OBALOVANE KAMENIVO 70 mm
KAMENIVO ZPEVNENE CEMENTEM 150 mm
STERKODRT fr. 0-63 180 mm
TEREN
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PROFIL ULICE
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PREDZAHRADKA K |OBOUSMERNA KOMUNIKACE NZ= PREDZAHRADKA STAVBA RD
min. 5 m 1.50 ‘ 5.50 ‘ 3.00 min. 5 m
VEREJNY PROSTOR
10.00
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