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A. UvVoD

Dne 1.1.2014 nabyl Gcinnosti Uzemni plan Chropyné, ktery vymezuje plochy a koridory, ve kterych je
rozhodovani v Uzemi podminéno pofizenim Uzemnich studii. Dlvodem pro pofizeni Uzemni studie je zejména
potieba feseni dopravni a technické infrastruktury, ochrana a umisténi lazeriskych pramend a stanoveni
podminek pro vystavbu. Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovéni v Gzemi.

Potizovatelem Uzemni studie Chropyné OV 32 (déle jen US) je Méstsky Ufad KroméFiz, Stavebni ufad, Oddéleni
uzemniho planovani a statni pamatkové péce. Podnét na zpracovani Uzemni studie obdrzel pofizovatel od mésta

Chropyné dne 7. 4. 2016, zadani US bylo zpracovateli pfeddno v kvétnu 2016.

B. LOKALITA

zadani US

,Resené uzemi, které je vymezené ndvrhovou plochou OV 32, se nachdzi v rovinatém terénu v zdpadnim okraji
méstské cdsti. Z vychodni a jizni strany, za komunikaci prostorové navazuje na stabilizovanou fadovou zdstavbu
rodinnych domi a severné na zahrddkdrskou kolonii, kterd je ndvrhovou plochou jako SO.2 — 89. Zdapadni aZ
severozdpadni ¢dst prechadzi pres plochu verejného prostranstvi (P*81) do rybniku Hejtman v jiZzni ¢dsti aZ po
louky v severozdpadni ¢dsti. Rybnik Hejtman a pfilehlé louky v reseném uzemi prechdzi do rozvolnéné krajiny,
kterd je soucdsti NATURA 2000.Nyni ma tzemi charakter extenzivné spise nevyuZivané pidy. Dopravni obsluha

vvvvv

ndvrhové plochy OV 32. Rozsah zdjmového uzemi je definovdn ndvrhovou plochou OV 32“

priizkum

AC lokalita pfimo severné navazuje na historické centrum Chropyné, nedoslo zde k rozvoji zastavby a to zejména
diky rozlivu Moravy. V druhé poloviné 20. stoleti pak oblast dostava spiSe rekreacni charakter a to diky lé¢ebnym
l[dznim, otevienych roku 1947.

, Vletech 1939 aZ 1942 nechal Bretislav Bartdk na katastru Chropyné provést hlubinné vrty a objevil minerdini
vodu svym sloZenim jedinecnou svého druhu v Evropé. Po roce 1949 ldzné pod zdstitou mésta byly ddle v provozu
nikoli jako Idzné lécebné, ale jako odpocinkové a rekreacni zarizeni, zvldsté vhodné na revmatické potize. Pri
povodni v roce 1997 byly drevéné budovy ldzni zcela zni¢eny” [http://www.estudanky.eu/5455-mineralni-
pramen-chropyne]

[https://www.novinky.cz/vase-zpravy/zlinsky-kraj/kromeriz/3510-37911-chropynske-lazne-se-pripomenou-na-historickych-fotografiich.html]

Dodnes funkéni a mistnimi oblibeny vypustni objekt pramene (pfi JV okraji lokality) a dva pfirodni mineralni
zdroje Chropyné —Prochazka (parc. ¢. 461) a Chropyné- Jecminek (parc. ¢. 462) jsou pak jedninymi pozUstatky
lazefiské minulosti. Re$ené Uzemi ve sméru od ulice Je¢minkovi k pramennému objektu protind vyslapana
pésina, na J strané lokality prasnou plochou provizorni tocny a odstavného stani vyuzivaného zejm. nakladni
dopravou, ¢i jako sklad sypkych materiall. Spolu s objektem precerpdvaci stanice odp. vod pak tvofi ne pfilis
reprezentativni SZ hranu namésti Svobody. Vychodni okraj lokality je ohrani¢en ulici U Hejtmana (silnice
111/4349) s jasné definovanym vefejnym prostorem — ptizemni fadova zastavba z konce 19. stoleti s tradi¢ni
okapovou orientaci sedlovych stfech, misty nové s obytnym podkrovim, vjezdy a kvalitni javorovou aleji; resp.
pomérné prostorové velkorysym kfizenim s ulici Je¢minkovou. V severojiznim sméru pak lokalitu déli svodny
prikop.

o i b /2
1. 1871 - stabilni katastr — indikac¢ni skici [Moravsky zemsky archiv v Brné]
2. 1950 - historicky letecky snimek [©MO CR 2009]

3. 2015 - letecky snimek [©CUZK]
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uzemni plan

Plocha prestavby ¢. 4 souvisejici s realizaci ploch verejné vybavenosti OV 32;

Navrhova lokalita v prostoru po byvalych laznich v zdpadni ¢asti mésta - 1,175 ha

Studie €. 4, Ihdta pro pofizeni do roku 2017, podminkou pro pofizeni US je zpracovéni autorizovanym
architektem

Vetejné prospésna stavba, bez moznosti vyvlastnéni s moznosti predkupniho prava

PFipustné vyuZiti:

e vefejna sprava, administrativa

e vzdélavani a vychova

e zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby

e kulturni a sportovni zafizeni, rekreace

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
* plochy souvisejicich verejnych prostranstvi

e sidelni zelen

Podminéné pfipustné vyuziti:

e bydleni zejména jako sluzebni byty

Nepfipustné vyuziti:

e veskeré ostatni

Podminujici zplsoby vyuziti

e Pfi vyuZiti je nutno zohlednit feseni vodotece WT a vyskové osazeni vzhledem k zaplavovému Uzemi.
e \V/ySka zastavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Oddvodnéni UP:

e OV 32 — jednd se o navrhovou plochu v prostoru po byvalych laznich. Navrhovana je vefrejna
vybavenost nekomercniho charakteru (vzdélavani, vychova, socidlni a zdravotni sluzby apod.). Plocha
bezprostfedné navazuje na centralni ¢ast mésta s nejstarsi plvodni zastavbou. Je soucasti zastavéného
uzemi a méla by doplnit stavajici jednostrannou uli¢ni zastavbu. Vyskové osazeni staveb musi zohlednit
vySkovou hladinu zdplavového Gzemi.

e varianta malé lazné apod. vykon lokality PV 119 kW z nové venkovni trafostanice 160kVA

eP* 81 — ndvrhova plocha k OV 32, ktera by soucasné méla umoznit propojeni stavajiciho namésti do
navrhové plochy sidelni zelené a volné krajiny. — pfedkupni pravo

C. RESENI

funkcni a prostorové usporadani

V zépadni &asti lokality bude umistén solitérni objekt ob¢anské vybavenosti, v souladu s hlavnim vyuzitim UP,

bude objekt dvoupodlaZni s podkrovim, dal$i prostorové pozadavky pro jeho umisténi US neupFesriuje.

Uzemni studie stanovuje podminky prostorového usporadani ve vychodni ¢asti lokality, funkéné uréené pro

bydleni Cisté — zastavbu rodinnymi domy, podminky vychazi z charakteru tradi¢ni hanacké zastavby, ve velké
mite dochované v okoli lokality:

Pldorysny tvar obdélnikovy nebo tvar pismene , L“.

Delsi strana stavby je umisténa na stanovené uli¢ni ¢afe — okapova orientace zdstavby.

Je poZadovana fadova zastavba bez odstupu mezi jednotlivymi domy.

Hrana zastavby po celé své délce nesmi presahovat uli¢ni ¢aru, ani byt umisténa za ni.

Je urcena pouze orientace hfebene, jeho presna poloha se muze lisit v zavislosti na konkrétni vysce,
hloubce domu nebo sklonu stfechy

U plGdorysu pismene L bude hieben uli¢ni ¢asti umistén vyse neZ hieben orientovany do zahrady (kolmo
k ulici) — tato ¢dst stfechy nemusi byt sedlova

Sklon sttechy v uli¢ni ¢asti bude v rozmezi 25°-45°; jakykoliv jiny typ stfechy je nepfipustny

Podlaznost je stanovena na jedno nadzemni podlazi a podkrovi

Podsklepeni objektl je z divodi zaplavového Uzemi nepfipustné

Zastavéna c¢ast pozemku bude navysena navazkou do vyskové urovné koruny pfilehlé komunikace

etapizace

Pro zajisténi postupného rozvoje lokality je v rdmci Uzemni studie stanoveno nasledujici potfadi zmén
v Uzemi:

1. etapa: objekt obcanské vybavenosti, s ptislusnou technickou infrastrukturou; jizni ¢ast rodinnych
dom podél ulice U Hejtmana a pfislusna dopravni a technicka infrastruktura. Zdroje mineralnich vod
budou podchyceny a zabezpeceny.

2. etapa: severni Cast rodinnych domd podél ulice U Hejtmana a pfrislusnd dopravni a technicka
infrastruktura; nové verejné prostranstvi — paréik mezi rodinnymi domy s cestni siti a méstskym
mobilidrem

Druhou etapu je mozno zahajit po vydani UR nebo US na objekt OV a 3 z5 RD v jizni &asti

verejna prostranstvi

Oploceni predzahradek vysky 1,2 m

Napojeni jiznich 5 rodinnych dom( bude feseno samostatnymi vjezdy z komunikace U Hejtmana a
severni RD budou napojeny z paralelni komunikace rovnobéiné skomunikaci ulice U Hejtmana,
navrzena komunikace bude resena jako obytna zéna se spolecnym provozem automobilll a chodcl
doplnéna o odstavna stani

Vjezdy na pozemky lze fesit v jiné poloze (dle umisténi vjezdu a gardze), pfip. v jinych rozmérovych
parametrech
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zelen

Ulice u Hejtmana bude doplnéna o zatravnénou plochu a chodnik a vseverni casti o paralelni
komunikaci obytné zény, v travnatém pasu mizZe byt pripadné vysazeno stromoradi.

Prostor kolem svodného ptikopu bude v Sifce 6m od brfehové hrany ponechdan volny pro vykon spravy a
udrzby koryta. Na vychodni strané bude zatravnén, a prostor bude slouzit k dopravni obsluze prilehlych
zahrad. Na zapadni strané bude povrch zpevnény, doporucena je mlatova uprava cesty, vznikne zde
chodnik, doplnény lavickami, pfip. dalSimi mobilidarem.

US predpoklada v okoli lazefiskych pramen(i vznik nového vefejného prostranstvi. Toto vefejné
prostranstvi zajisti pési prostupnost Uzemi (v misté stavajici pésiny) smérem od ulic Jecminkova a U
Hejtmana smérem kobjektu obcanské vybavenosti, zaroven wvytvofi pfirozené centrum lokality
s pomysinym odkazem na jeji lazenskou minulost.

Verejny prostor bude doplnén o cestni sit a méstsky mobiliaf (altdnek s vyvodem pramend, lavicky,
osvétleni, odpadkové kose, drobné herni prvky) — navrh fedeni prostoru je v US pouze ilustrativni

Redeni vefejného prostoru P* - 81 (ozn. dle UP Chropyné) je pouze ilustrativni — lokalita neni predmétem
Fedeni této US. Do tohoto prostoru bude pfemisténo lazerské viidlo, které bude Fedeno jako kryty altan.

Doplnéni verejné zelené a stromoradi dle vykresové ¢asti

Zelen predzahradek a na hranici pozemku a vefejného prostoru (konce zahrad) bude odpovidat mistné
pavodnim listnatym stromm v¢. ovocnych stromu

Je navriena parkova a solitérni zelenn v prostoru nového verejného prostranstvi a v okoli objektu
obcanské vybavenosti. Je ji skladba a presné umisténi je pouze doporucené.

verejna infrastruktura

Je navrZena koncepce obsluhy Uzemi pro pési, siti chodnikd s navrhem rekreacnich prvkd — jsou
respektovany stavajici proudy, pfipadné preloZeny a zatraktivnény.
PFi severnim okraji lokality prochazi z ulice Je¢minkovi do ulice U Hejtmana / Tovacovska cyklotrasa ¢. 47
Kroméfiz — Chropyné — Tovacov, zavleCeni cyklistické dopravy do lokality by vzhledem kjejimu
predpokladanému klidové rekreaénimu reZimu bylo neZadouci. Pfijezd cyklistd k objektu obcanské
vybavenosti bude fesSen dohromady s motorovou obsluhou. Samostatné cyklostezky nejsou navrhovany.
Obsluha motorovou dopravou a teSeni statické dopravy je v pfipadé obytné zastavby reSeno z ulice
U Hejtmana, resp. z plochy verejného prostranstvi P* - 81 u prilehlé obytné zastavby a objektu obcanské
vybavenosti. Reseni dopravy na plode P* - 81 je pouze ilustrativni - lokalita neni predmétem Feseni této
Uzemni studie.
Jsou navrZeny koridory pro umisténi splaskové kanalizace, tato bude svedena do blizkého objektu
precerpavaci stanice.
Odvod destovych vod je doporuéeno fesit jejich zachytavanim na jednotlivych pozemcich pro ucely jejich
druhotného vyuziti pfipadné vsakovat, nebo vypoustét do svodného prikopu.
Zasobovani pitnou vodou je feSeno navrhem koridorl pro umisténi vodovodl, resp. vodovodnich
pfipojek. Pitnd voda bude odebirdana z vodovodniho systému obce. Vypocet potieby vody dle pfilohy
¢.12 Vyhlasky ¢.120/2011 Sh.

vypocet specifické potieby vody domov seniorl

e pol.28)lécebny dlouhodobé nemocnych, domovy dlichodcl 45m’*/jedno lGzko

Predpokladana roc¢ni potfeba vody Qgrox= 150*45 = 6 750m?>/rok
e Ztoho potieba teplé vody Dle tab.3 CSN 060 320 Vzp:0,2m3/ll‘]iko
Celkova potieba TV : V¢ = 150*0,2= 30m>/rok

specifickd potieba vody rodinné domy 10ks a8 4 osoby
*  Qurox = 10 x 36 x 4 = 1440 m*/rok
Zasobovani el. energii je vpfipadé obytné zastavby reSeno navrhem koridorll pro umisténi NN

podzemnich kabel(. V pfipadé objektu obcanské vybavenosti je pro pokryti potfeby navrieno
zasobovani z transformacni stanice T5 Sidlisté podzemnim vedenim NN.
orientacni instalovany pfikon domov senior(
- osvétleni: 22kW
- standartni spotfebice do 16A (3,5 kW): 50 kW
240kwW
orientacni vypocet odbéru NN rodinné domy

o celkovy instalovany prikon:

e celkovy instalovany ptikon: 10 x 22 = 220kW
Zasobovani plynem je feSeno navrhem koridorl pro umisténi STL plynovodu, resp. plynovodnich
pfipojek.
vypocet potreby zemniho plynu domov seniord

e spotfeba tepla pro ohfev TV : E;p=7 kWh/IGzko
celk potfeba tepla : E;, e=150x7x1,5 = 1575kWh/denx365 = 2069,55GJ/rok
Potieba zemniho plynu na ohfev TV : 54 750 m*/rok

e celkova tepelnd ztrata objektu: 19 000*15W/m>= 285 kW
Potfeba tepla na vytapéni Qr=2376,6 GJ/rok = 660,2 Mwh/rok
Potieba zemniho plynu na vytapéni : 62 877 m>/rok

Celkova ro¢ni potfeba zemniho plynu Qg cec= 54 750462 877=117.627 m3/rok

vypocet potfeby zemniho plynu rodinné domy
e 10x1.500 = 15.000 m3/rok
Pripojeni objektl sdélovacimi kabely neni feSeno, bude realizovdano v ramci individudlnich potreb

stavebnikd

ochrana pfirody

Do feSené lokality, resp. do jeji zapadni Casti zasahuje Uzemi evropsky vyznamné lokality NATURA 2000

CZ071408 Morava — Chropynisky luh. Jedna se o plochu, do které je planovano umisténi objektu obcanské

vybavenosti. Pro samotnou vystavbu plati zejména nasledujici poZzadavky:

Minimalizace podilu zpevnénych ploch.

Minimalizace zasah( do plady a zmény reliéfu.

Navrh a udrzbu ploch verejné a prirodni zelené konzultovat s pfislusnym orgdnem ochrany prirody.
Ptistupové komunikace ke stavbdm koncipovat odvracené od chranéného uzemi, ptip. minimalizovat
zasah.

Vodni zdroje mineralnich vod bude nutné chranit v souladu s platnou legislativou, pfedevsim dodrzet zakon

¢.164/2001 Sb., o ptirodnich Ié¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich Iééebnych laznich

a lazenskych mistech. V ochranném pasmu zdroje je zakdzano provadét ¢innosti, které mohou negativné ovlivnit
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chemické, fyzikalni a mikrobiologické vlastnosti zdroje a jeho zdravotni nezdvadnost, jakoZ i zasoby a vydatnost
zdroje.

ochrana pred povodnémi

Redend lokality se nachdzi vzaplavovém Uzemi Q20 a Q100 feky Moravy. UP Chropyné fesi koncepci
protipovodniové ochrany navrhem protipovodniového valu podél toku Svodnice, resp. vymezenim plochy pro
verejnou infrastrukturu T*- 60.

ochrana hodnot uzemi

- Celé te$ené Gzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisd, s prokazanym vyskytem archeologického dédictvi. Pfi realizaci kazdého
projektu, ktery predpoklada zemni préace, je nutno postupovat ve smyslu zdkona €. 20/1987 Sb.
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd, ve znéni § 22 a 23 pamatkového zakona,
v€etné posouzeni zemnich praci organizaci opravnénou k provadéni archeologického vyzkumu
v daném regionu.

- Navrhované reseni rozviji a dokresluje hodnotny prostor historické navesni struktury mésta nameésti
Svobody, vytvati podminky pro obnovu klidové a pfirodné rekreacni funkce byvalé lazernské lokality.

- NavrZené feSeni Uzemni studie se ztotoZnuje s cili a Ukoly Uzemniho planovani a vytvafi predpoklady
pro novou vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi.
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plocha pfi okraji lesa s podminénym vyuZivanim
Natura 2000 - evropsky vyznamna lokalita
biocentrum USES

biokoridor USES

CHLU - chranéné loZiskové Gzemi

vyhradni bilancované loZisko nerostnych surovin
nevyhradni evidované loZisko nerostnych surovin

prognézni zdroj nerostnych surovin

KULTURNI HODNOTY

archeologické nalezisté
nemovita kulturni pamatka
OP kulturni pamatky

objekt a soubor v pamatkovém zajmu

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

REZERVA
Bydleni hromadné

Bydleni individualni

Plochy rekreace specifickych forem
Plochy vefejné vybavenosti

Plochy pro vzdélavani a vychovu

Plochy pro zdravotni sluzby

Plochy pro kulturu

Plochy pro vefejnou spravu

Plochy pro ochranu obyvatelstva

Plachy komerénich zafizeni

0s Plochy pro télovychovu a sport
i} D Plochy dopravni infrastruktury
Ds Ds Plochy pro silniéni dopravu

DZ Plochy pro drézni dopravu

ov Plochy pro vodni dopravu

T Plochy technické infrastruktury

TV Plochy pro vodni hospodafstvi

TE Plochy pro energetiku

Plochy technického zabezpeceni obce
B [ Plochy vefejnych prostranstvi
B i At b i
80.2 S0.2 Plochy smiSené obytné méstské
$0.3 803 Plochy smiSené obytné vesnické
VP VP Plochy pro primyslovou vyrobu a sklady
vD VD Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobnf sluzby
vz Plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
VX Plochy pro specifické druhy vyroby a skladovani
WT Vodni plochy a toky
z Z* Plochy sidelni zelené
Plochy krajinné zelené
P P Plachy pfirodni
z z Plochy zemédélské
: Plochy lesni
2/ T Plochy téZby nerostii
%

Plochy individualini rekreace -zahradkarské osady

Plochy pro socialni sluzby, péée o rodinu

Plochy pro vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby
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stav navrh
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mistni komunikace

Zelezniéni trat celostatni
zastavka hromadné dopravy osob
izochrona dostupnosti

stezka pro p&si

cyklisticka stezka

OP silnice II. a llLtidy

OP Zelezniéni traté celostatni a regionalni
OP letisté ostatni

QP stavby zajistujici letecky provoz

DNi HOSPODARSTVI

vodovodni fad skupinového vodovadu
zdroj piirodni mineralni vody

patefni stoka jednotné kanalizace

stoka jednotné kanalizace

pateini stoka tlakové kanalizace

COV - &istirna odpadnich vod mistni

PCS - precerpavaci stanice odpadnich vod
CHOPAV - chranéné oblast pfirozené akumulace vod
OP vod zdroje |.stupné

OP vod zdroje Il.a - vnitfni

OP vod zdroje Il.b - vnéjsi

opravnény prostor pro spravu vodniho toku
zaplavove Uzemi stanovené - Q100

retenéni prostor - plocha uréena k rozlivu povodné

7 Tl - ENERGETIKA, SPOJE

venkovni vedeni el.sité VVN 220 kV
venkovni vedeni el.sit& VVN 110 kV
venkovni vedeni el.sité VN 10 kV
kabelové vedeni el.sité VN 10 kV
venkovni vedeni el.sité NN s izol.vodici
venkovni vedeni el.sité NN kabelové
rozvodna

distribucni trafostanice

plynovod VVTL vnitrostatni

plynovod VTL

plynovod STL

plynovod NTL

regulacni stanice plynu VTL/STL/NTL
produktovod dalkovy

zafizeni na produktovodu
radioreléova trasa

délkovy telekomunikaéni kabel
radiova stanice na RR ftrase
zakladnova stanice

HOST - fidici ustfedna

mistni telekomunikacni kabel

OP vedeni VVN

OP vedeni VN

OP plynovodu VVTL a VTL
bezpeénostni pasmo plynovodu nebo objekti na siti
OP produktovodu

OP plochy / objektu na sdélovaci siti

HYGIENA PROSTREDI

skladka

spalovna

plocha odvodnéna

dominanta technicka
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