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IN —35/2019

Poskytnuti informace

Dne 9. 5. 2019 obdrzel Méstsky ufad KroméFiz Vasi Zadost o poskytnuti informace podle
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu,
kterou zadate o nasleduijici:

1. Z4dam o kopii Smlouvy o sdruzeni (nebo Smiouvy o sdruZeni investori) mezi Méstem
Kromeériz a SBD Rybnicky lI-druzstvo véetné vSech pripadnych dodatki a smlouvy, kterou se
upravoval rezim hospodareni se spolec¢nou véci (Dohoda podilovych spoluviastnikii o
hospodareni se spoleénou véci, nebo Dohoda o inkasu najemného apod., véetné vsech
pfipadnych dodatkui)

2. Mésto Kromériz prodalo dle Kupni smlouvy mezi Méstem Kroméfiz a SBD Rybnicky II-
druZzstvo ze dne 15. 6. 2018 druZstvu pozemky a id. podil na 50-ti bytech a 27 garazich za
cenu pozemku. Zastupitelstvo vsak schvalilo dne 12. 10. 2017 prodej pouze pozemkd.

Z&dam o usneseni zastupitelstva, kterym byl schvélen prodej 51% podilu mésta na bytech a
garazich dle vySe uvedené Kupni smlouvy a zduvodnéni odchylky od stanoveni ceny v Case a
misté obvyklé (domnivam se, Ze bez toho by mohla byt KS absolutné neplatna).

Na zakladé podkladl pfedanych oddélenim majetkopravnim Méstského ufadu Kromériz Vam
sdélujeme k vasi zadosti o informace ze dne 8. 5. 2019 nasleduijici:

1. Dne 14. 06. 2002 byla uzavfena smlouva o sdruzeni podle ust. § 829 a nasl. zak. €.
40/1964 Sb., ob&ansky zakonik (v pfiloze) za ucelem vystavby bytovych domu o celkové
kapacité 48 bytovych jednotek a objektu garazi (dale jen ,smlouva®), dle které byly sdruzeny
nasledujici prostfedky:

mésto se zavazalo,

a) ze zprostfedkuje financni vklad z prostfedkl Statniho fondu rozvoje bydleni
(dale jen ,SFRB*) na vystavbu 48 najemnich byt v celkové vysi 15,540.000,-
K& (nejednalo se tedy o investici mésta, ale mésto bylo zprostfedkovatelem
tohoto finan¢niho ,daru® statu za ucelem podpory bydleni v obci za ,dohledu®
obce, ve kterém vystavba probihala s tim, Zze po dobu 20 ti let bude mésto
spoluvlastnikem pfedmétnych byt a poté je pfevede Stavebnimu bytovému
druzstvu (déle je SBD) za cenu pfevodnich poplatkd, tj. za cenu odpovidajici
spravnimu poplatku v dobé pfevodu ve vySi 1000,- K& za vklad do Katastru
nemovitosti)
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b) ze poskytne na vystavbu pozemek p.€. 920/34 v hodnoté dle znaleckého
posudku

c) Ze poskytne naturalni plnéni formou vykonu inZenyrské cinnosti v hodnoté
300.000,- K¢

SBD se zavazalo poskytnout finanéni vklady ve vySi odpovidajici finanénim potfebam pro
dofinancovani dila nad ramec prostfedkd poskytnutych z SFRB.

V ¢&l. V. bodu 6 smlouvy bylo dohodnuto, Zze po uplynuti 20-ti let (dle tehdy platné pravni
upravy) bude proveden pfevod podilu mésta na bytovych jednotkach na SBD (event. na
¢leny druzstva) za cenu prevodnich poplatka s tim, Ze pfevadény majetek bude prost prav
tfetich osob.

2. Dne 21.10.2002 byly v navaznosti na smlouvu o sdruzeni uzavieny dvé& smlouvy o
poskytnuti dotace z prostfedkd SFRB, a to smlouva &. 9255910102 — dotace na vystavbu 42
najemnich bytd ve vySi 13,620.000,- K& a smlouva €. 9255910722 — dotace na vystavbu 6
najemnich byt ve vySi 1,920.000,- K& Obé smlouvy obsahovaly v ¢&l. lll. bod 3 blokacni
ustanoveni, tj. zavazek mésta neprevést po dobu 20-ti let (dle v té dobé platné pravni Upravy)
od pravni moci kolaudace stavby vlastnictvi bytového domu postaveného s pouzitim dotace
popf. spoluvlastnicky podil na tomto domé&, na jinou osobu a do uplynuti této doby zajisti
meésto uzivani vSech bytld v domé k trvalému najemnimu bydleni.

3. V dobé vystavby bytovych jednotek doslo ke zméné projektu, kdy v ramci zmény stavby
pfed dokon&enim bylo povoleno vybudovat dalsi dvé bytové jednotky, které vSak nebyly
zahrnuty v dotaci a tyto dvé bytové jednotky byly financovany SBD, resp. uzivateli bytu — ¢leny
druzstva.

4. Dne 12.05.2005 doslo k uzavreni dodatku ¢. 1 ke smlouvé o sdruzeni mezi méstem a SBD,
jehoz obsahem bylo potvrzeni toho, Ze nad ramec dotované bytové vystavby byly vybudovany
garaze a dvé bytové jednotky, jejichz naklady byly pIné hrazeny z prostfedk( SBD s tim, ze
smluvni strany se dohodly, Ze uplné vlastnické pravo k t€émto jednotkam pfislusi SBD. Dale
bylo dohodnuto, Ze pokud by v budoucnu mésto a SBD dospély k rozhodnuti bytovy objekt
rozdélit na samostatné jednotky zapisem prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti, budou
tyto jednotky zapsany do vilastnictvi druzstva. Mésto se zavazalo, Ze na pFedmétnych
jednotkach nebude uplathovat pravo na ureni najemnika, souhlasu s podnajemnikem a
stanoveni vySe najmu, kdyz vykon téchto prav v plném rozsahu nalezi SBD.

5. V prabéhu roku 2004 a 2005 byly provedeny kolaudace jednotlivych blokl a tudiz zapocala
bézZet od kolaudace posledniho bloku, tj. od roku 2005 dvacetileta Ihtta pro moznost dispozice
s majetkem.

6. Dne 28.03.2011 bylo podepsano SBD a méstem prohlaSeni vlastnika, které bylo
zpracovano advokatni kancelafi JUDr. Miroslavy KocCarové. Do prohlaseni vlastnika byly
zahrnuty rovnéz vysSe uvedené dvé bytové jednotky, které nebyly zahrnuty do dotace a tudiz i
spoluvlastnictvi k témto bytovym jednotkam je v poméru 51 % mésto a 49 % SBD.

7. Dne 09.07.2013 se uskutecnilo jednani mezi SBD a méstem se zamé&fenim na feSeni celé
situace, a to s ohledem na to, ze 03.07.2013 byla pod &. 209/2013 Sb., provedena zména
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nafizeni vlady ¢. 481/2000 Sb., o pouziti prostfedk Statniho fondu rozvoje bydleni formou
dotace ke kryti ¢asti nakladu spojenych s vystavbou bytd. Touto novelou byla dana obcim
moznost pozadat SFRB o zménu smlouvy o poskytnuti dotace, a to konkrétné mozZnost
prevést po uplynuti 10-ti let od kolaudace bytové jednotky na SBD a vyvazat se tak
z podminek vyplyvajicich ze smluv s SFRB. S SBD bylo dohodnuto, Ze mésto o zkraceni lhaty
pozada. Rada mésta Kroméfize konana 18.05.2015 na své 13. schlzi schvalila podani
Zadosti o zménu smlouvy o poskytnuti dotace &. 9255910102 a smlouvy o poskytnuti dotace
€. 9255910722. Dne 01.06.2015 mésto pozadalo o zménu vySe uvedenych smluv a dne
14.07.2015 byly uzavieny mezi méstem a SFRB dohody o zméné obou smluv a bloka¢ni
Ihata byla tedy snizena na 10 let. Z uvedeného vyplyva, ze mésto jiz muze disponovat se
svym 51 % podilem.

8. Dne 17.11.2015 zaslalo SBD na mésto zadost o prevod spoluvlastnického podilu mésta na
SBD, a to nejen na pfevod podilu na bytovych jednotkach, ale navrhlo komplexni feSeni —
majetkopravni vypofadani mezi méstem a SBD tykajici se i garazi, pozemkd, vefejnych
prostranstvi, pfistupovych cest, vefejného osvétleni, inZzenyrskych siti atd. s odkazem na ¢&l. V.
odst. 6 smlouvy o sdruzeni ve znéni dodatku €. 1, dle kterého se mésto smluvné zavazalo po
uplynuti dotacni Ihaty pfevést svij podil na bytovych jednotkach na SBD (event. na ¢leny
druzstva) za cenu prevodnich poplatkd.

9. Dne 14.12.2016 se uskuteénilo mezi zastupci mésta a zastupci SBD jednani ohledné feSeni
majetkovych podilu, kdy mésto navrhlo, Ze pfevede svuj spoluvlastnicky podil ve vysi 51 % na
pfedmétnych nemovitostech (tzn. podilu na bytovych jednotkach, na spoleénych Castech
domu, jakoz i na pozemcich) na SBD za cenu pozemk( stim, Ze toto feSeni podiéha
schvaleni organy mésta, nikoliv pouze za cenu prevodnich poplatkd, jak navrhovalo SBD,
nebot mésto pozadovalo uhradit cenu odpovidajici hodnoté pozemku, ktery do vystavby
bytovych jednotek vloZilo. Vzhledem k tomu, Ze podil na bytovych jednotkach, spolecnych
Castech a i pozemku ve vySi 51 % mél probéhnout za cenu pozemkd, byl vyhotoven znalecky
posudek ( pouze na hodnotu tohoto pozemku, nikoliv na hodnotu bytovych jednotek a
spoleénych ¢asti). Navic plvodni zamér mésta vyporadat vlastnictvi v prvni fazi pouze ke
dvéma bytovym jednotkam, ke kterym sice mésto vlastnilo 51 %, ale které byly vystavény
vyhradné z prostfedkd SBD, nikoliv z prostfedkd SFRB (viz bod 3 a 4), se ukazalo po
konzultaci s Katastralnim ufadem jako nesStastné a Katastralni ufad doporudil pfevést podil
mésta na v8ech bytovych jednotkach, spoleCnych Castech a pozemku jednou smlouvou.
Pfevedenim podilu na SBD se mésto rovnéz vyvaze ze zavazkl, které vlastnictvi
predmétnych nemovitosti obnasi, tzn. z nakladud, které vlastnik nemovitosti musi vynalozit na
opravy, Upravy a udrzbu doml a bytovych jednotek. Pfikladem obdobnym tomuto feSeni
pfevodu spoluvlastnického podilu je Statutarni mésto Liberec, které vlastnilo taktéz 51 % na
bytovém domé, jakoz i pozemku, ktery poskytlo jakozto vklad do vystavby bytového domu a
zbylych 49 % vlastnilo druzstvo, jemuz nasledné svych 51 % mésto prfevedlo za symbolickou
kupni cenu 1 K& za pfedmétné nemovitosti, tj. i za pozemky, které vlozilo do této vystavby.

10. Dne 23.06.2017 na z&kladé usneseni Clenské schuze SBD vyslovilo SBD s navrhem
mésta na uplatny pfevod 51 % podilu mésta souhlas s pfevodem podilu do vlastnictvi SBD za
cenu odpovidajici cené pozemka, na nichz se domy nachazeji.

11. Na zakladé vySe uvedeného souhlasu SBD byl Ing. Vladimirou Smetanovou, soudnim
znalcem dne 03.08.2017 vypracovan znalecky posudek o cené podilu mésta na dotCenych
pozemcich. Vysledna cena byla stanovena ve vysi 745.810,- K¢.
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12. Zastupitelstvo mésta Kroméfize na svém XXX. zasedani dne 12.10.2017 po projednani
schvadlilo pfevod 51 % podilu za kupni cenu ve vySi 745.810,- K& na SBD. Usneseni
zastupitelstva konkrétné zni:

Zastupitelstvo mésta KromériZe po projednani
schvaluje

prodej pozemku stpé. 7801/2 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 2 m?, dile podilu ve vysi
id. 51/100 na pfislusném podilu na pozemcich stpc. 7801/1, stpé. 7760, stpc. 7759 a stpc.
7789, ktery ptinalezi k jednotkdm v domech €. p. 3271, 3272, 3273 a 3277 a podilu ve vysi id.
51/100 na jednotkach v domech ¢.p. 3271, 3272, 3273 a 3277, vse v obci a katastralnim uzemi
Kroméfiz pro SBD Rybnicky II - druzstvo, se sidlem Talichova 3272, 767 01 Krométiz za
smluvni kupni cenu 745.810 K¢, splatnou jednordzové do 60 dnii od podpisu kupni smlouvy s
tim, ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti bude podan do 10 dnti ode
dne zaplaceni celé kupni ceny.

13. Dne 15.06.2018 byla podepsana mezi méstem a SBD kupni smlouva, ktera byla po
zaplaceni kupni ceny vloZena do katastru nemovitosti.

Smlouva, ktera by upravovala rezim hospodafeni se spole€nou véci, dohledana nebyla a
s nejvyssi pravdépodobnosti takova smlouva ani neexistuje.

otisk Uredniho razitka

Mgr. Ladislava Ziakova
vedouci pravniho odboru

Priloha:
Smlouva o sdruzeni ze dne 14.06.2002 — 4 listy
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I ' __ Smlouva o sdruzeni

Obec: Mésto Kromériz

se sidlem: Velké nam. 115/1, 767 01 Kroméfiz

IC: 28 73 51

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pob. Kroméfiz, ¢.u. 832634024/0100
zastoupena starostou Mgr. Petrem Sedlacékem

(dale jen ,Obec")

a

Druzstvo SBD Rybnicky Il - druzstvo
se sidlem v Kroméfizi Tovacovského 3678
IC: 26 26 59 40

zastoupene Ing. Martinem Vykydalem - pfedsedou druzstva
( dale jen ,Druzstvo")

uzaviraji spolu tuto

smlouvu o sdruzeni
podle ustanoveni § 829 a nasl. Ob&anského zakoniku

I
Ucel sdruzeni

1) Obec a Druzstvo se sdruzuji za Ggelem vystavby bytovych domii o celkové kapacite
48 bytovych jednotek a objektu garazi na pozemku parcelni Cislo 920/34, zapsaného
jako spoluvlastnictvi Obce a Stavebniho podniku Kromé&fiz a.s. v katastru nemovitosti
vedeneho u Katastralniho Uradu KroméFiz.

2) Na zakladé § 4 zakona ¢&. 199/1994 Sb. o zadavani verejnych zakazek v platném
znéni vyhlasila Obec vefejnou soutéZ na zhotovitele stavby. S predkladatelem
nejvyhodnegjsi nabidky bude uzaviena smlouva o dilo na zhotoveni stavby.

3) Uvedeny pozemek je dle Gzemniho planu mésta uréen k bytové zastavbé. ,

4) Rozsah vystavby bytovych domi je stanoven schvalenou projektovou dokumentaci,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy. Standard vybaveni bytl mize byt v souladu
s pozadavky Druzstva a v zajmu budoucich najemnikd upravovan.

5) Obec provadi vybér budoucich najemnik( a druzstvo prebira vegkerou zodpoveédnost
za dofinancovatelnost daného projektu v predloZzeném rozsahu dle pfilozene
dokumentace ke stavebnimu fizeni, véetné jeho zdarné kolaudace.

6) Rozhodnuti o umisténi stavby vydal Stavebni ufad Kroméfiz, odbor Uzemniho

rozhodovani dne 15.12.1997 pod ¢.j. Stav/328/1 905/115/97/Kop, které nabylo pravni
moci dne 3.2.1998.



7) Stavebni Gfad MéU Kromé&Fizi, jako prislusny stavebni urad vydal stavebni

povoleni C.J. stav./330/517/174/01/Nov-objekt SO 06 ,
C.J.stav/330/516/171/01/Nov — objekt SO 07, &.j.stav/330/523/172/01/Nov-
objekt SO 08, ¢.j.stav/330/526/173/01/Nov — objekt SO 09. Zadavatelem
realizacniho projekiu a stavebnich praci je Obec a DruzZstvo.

Il
Sdruzené prostredky

1) Obec ke shora uvedenému ucelu za podminek stanovenych v této smlouvé poskytne:

T a) Finanéni vklad z prostiedkd Statniho fondu rozvoje bydleni na vystavbu 48
najemnich bytl ve dvou etapach v celkové vysi 15.540 tis. KE .
Ztoho: | [Etapa - objekty 06 a 07 - 25 byt jednotek s dotaci 8.180 tis. K&

Il. Etapa - objekty 08 a 09 -23 byt. jednotek s dotaci  7.360 tis. K&
V teto etapé je zahrnuto 6 byt.jednotek dle rozhodnuti vyboru Statniho fondu
rozvoje bydleni ze dne 7.6.2002 ¢.j. :SFRB 4417/2002.
b) podil na pozemku parc. ¢. 920/34 v k.0. Kroméfiz v hodnoté dle znaleckého

posudku.

c) naturalni pinéni formou vykonu inZenyrskeé ¢innosti v hodnoté 300.000,- K¢&.

2) DruZstvo ke shora uvedenému Ucelu za podminek stanovenych v této smiouvé

poskytne financni vkiady ve vy$i odpovidajici finanénim potiebam pro dofinancovani

R e T T e

dila nad ramec vkladu Obce. Terminy vloZeni finanénich prostfedkd budou
poskytnuty v souladu s harmonogramem vystavby v kontextu s podminkami pro
poskytovani statni financni podpory ze Statniho fondu rozvoje bydleni ve smysiu
Narizeni vlady ¢ 481/2000 Sb . Druzstvo bude zabezpecovat svij podil

prostiednictvim ¢lenskych vkladl svych &lent a hypotééniho Gvéru na budovanou
nemovitost,

3) Konecna vyse nakladl na vystavbu bude uréena po zavéreéném vyuctovani stavby.

Naklady prevysujici soucet finan¢nich vklad( obou Géastniki ponese v piné vysi
druzstvo. Pokud celkové naklady na vystavbu budou nizéi nez soucet finanénich
vklad( obou ucastnikd bude finanéni vklad druZstva odpovidajicim zptsobem snizen.

M.
Sprava majetkovych hodnot sdruzeni

1) Ucastnici se dohodli, e spravou majetkovych hodnot povéfuji statutarni zastupce
ucastnikd, pfipadné jimi povéfené osoby.

2) Spravce sdruZeni je opravnén po pfedchozim souhlasu obou téastniki uzavirat

smlouvy sméfujici k realizaci G¢elu sdruzeni a tieti stranou.

3) Spravce sdruzeni se zavazuje jednat jménem ucastnikl v dobré vife tak, aby
neposkodil jak zajmy sdruZeni, tak i zajmy druhého Uéastnika. Dale se zavazuje

neprodlené informovat Uéastniky o vysledcich jednani, vést fadné evidenci smiuv,

dokladl a podkladt tykajicich se zalezitosti sdruzeni a na vyzadani je ucastnikiim

smlouvy predloZit.

4) Ugastnici sdruzeni se zavazuji poskytovat spravci sdruzeni potfebnou soucinnost pfi
jednani vedoucim k dosazeni dohodnutého Géelu sdruzeni.



3)
4)

5)

) V.
Ucet sdruzeni

Ugastnici sdruzeni se zavazuji soustfedovat penézni prostredky s vyjimkou
prostiedku dotace ze Statniho fondu rozvoje bydleni na uctu Druzstva. Bankovni
spojeni bude obci sdéleno bezodkladné po jeho zfizeni.

Prostiedky dotace ze Statniho fondu rozvoje bydleni budou ¢erpany na zaklade
predloZzenych faktur ze samostatného Uctu u Ceskeé sporitelny, a.s. Dispoziéni pravo
k temto prostfedkiim ma vyhradné Obec.

Dispoziéni pravo k uétu pro ucely sdruzeni ma spravce sdruzeni.

Druzstvo bude predkladat k pravidelné kontrole kopii pribézné fakturace zastupci
obce aZ do koneéné faktury celé stavby 48 b.j.

V.
Majetek z ¢innosti sdruzeni

Majetek ziskany pfi vykonu spolecne cinnosti se stava spoluvlastnictvim ucastnik(
sdruzeni.

Podily Gcastnikl sdruzeni na majetku se déli v poméru podle vyse vklad( Gdastniki.
Ugastnici sdruzeni se dohodli Ze bytové jednotky v&. podilu na spole¢nych ¢astech
domu a pozemku se stavaji podilovym spoluvlastnictvim Obce a druzstva v pemeru
podilt : Obec - 51% , Druzstvo — 49 %

Druzstvo se zavazuje, Ze po dobu nejmené 20 let od pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti nepfevede svij spoluvlastnicky podil na jinou osobu s vyjimkou obce a do
uplynuti této doby bude respektovat pravo obce uzavirat najemni smlouvy a
stanovovat vysi najemného ke véem bytim v postaveném domeé.

Ugastrici sdruzeni se zavazuji, Ze na postavené nemovitosti neziidi po dobu
nejmené 20 let od pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti zastavni pravo tfetj oschy
S vyjimkou zastavniho prava hypotecni banky, kterym je zajistén hypotecni Gveér
poskytnuty na vystavbu této nemovitosti.

Ucastnici sdruzeni se zavazuji, ze byty zvlastniho uréeni budou po dobu nejméné 20
let od pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pronajimat zasadné zdravotné
postizenym csobam a pii uzavirani najemnich smiuv k témto bytim dodrzi
ustancveni § 9 odst. 2 zakona &. 102/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, bez
jakekoli formy finanéni spolutcasti téchto osob na pofizeni bytu nebo na uzavieni
najemni smlouvy (netyka se najemného); pokud obec prokazatelné neeviduje Zadnou
zadost zdravotné postizené osoby o najem bytu, muZe uzaviit najemni smlouvu
$ jinou osobou, avéak pouze na dobuy urcitou nejdéle vzdy na jeden rok.

Po uplynuti 20-ti let bude proveden prevod podilu Obce na bytovych jednotkach na
Druzstvo (event. na &leny druzstva) za cenu prevodnich poplatkl. Pfevadény majetek
bude prost prav tretich osob.

VySe najemného bude stanovena jako neziskova a bude zahrnovat ekonomicky
opravnéné naklady dle vymeéru &.01/2002 vydaného Ministerstvem financi CR.



VI.
Zavérecna ustanoveni

1) Tato smlouva zanika a sdruzeni se zrusuje spinénim podminek stanovenych v ¢l. |. —
V. této smlouvy. _

2) Tato smlouva nabyva uG&innosti prvnim dnem po uzavieni smlouvy o poskytnuti
dotace obci z prostiedkt Statniho fondu rozvoje bydleni. Pokud nebude dotace obci
poskytnuta do konce roku 2003, smlouva zanikne.

3) Vzajemna prava a povinnosti smiuvnich stran touto smlouvou neupravena se fidi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména Obc¢anskym zakonikem.

4) Zmeény této smlouvy Ize provadét pouze formou pisemnych dodatk(, odsouhlasenych
opravnenymi zastupci obou smluvnich stran.

o) Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu kazdého z nich,
z toho po jednom vytisku obdrzi kazda ze smluvnich stran a jeden vytisk obdrzi Statni
fond rozvoje bydieni.

6) Zastupce smiuvnich stran shodné prohlasuji, Ze se dobfe seznamili s textem této
smlouvy a Ze tato smiouva byla uzaviena podle jejich svobodné vile, vazné a nikoli
v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou z nich.

V Kroméfizi dne 14.6.2002
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