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1.2 Identifika¢ni udaje

Uzemni studie Chropyné

Misto stavby: Chropyné&, navrhova plocha Bl 14
dle Uzemniho planu Chropyné

Pozemky: 715/6, 715/7, 715/8, 715/9, 715/11, 715/12, 715/13, 715/14, 716, 717,
718, 1093/3, 1104/1, 1104/20, 1104/21, 1104/22, 1104/23, 1104/24,
1104/25

K. U.: Chropyné

Zadavatel: Mésto Chropyné

nam. Svobody 29
768 11 Chropyné

ICO: 002 87 245

Projektant: AKTE projekt s.r.o
Kollarova 629,
767 01 Kroméfiz
tel. 603 818 384

ICO: 002 84 173
DIC: CZ 002 84 173

1.3 Popis stavajiciho stavu

Uzemni studie fe$i vyuziti plochy Bl 14 nazyvané Zadni dily v Chropyni pro vystavbu rodinnych
domU. Resené Uzemi se nachazi v rovinatém terénu v severnim okraji méstské &asti. Ze zapadni
strany prostorové navazuje na stabilizovanou zastavbu samostatnych rodinnych domu a jihozapadné
na bytové domy. JiZzni &ast tvofi plocha pro sport, kterd pfechazi smérem k vychodu v plochu
primyslovou. Vychodni kraj feSeného Uzemi prechazi do rozvolnéné krajiny pfes zpevnénou
komunikaci a Zelezni¢ni vle¢ku, kde je navrhova plocha pro primysl. Severni ¢ast pak tvofi navrhova
plocha SO.2 12 a SO.2 13 Nyni ma uzemi charakter intenzivné vyuzivané zemeédélské pldy.

Dopravni obsluha Uzemi je v souCasnosti ze stavajici vefejné zpevnéné komunikace, ktera
tvofi hranici kolem navrhovych ploch smiSenych obytnych a navrhové Bl 14 od nadrazi az po
skupinové garaze na okraji této plochy v jihozapadni ¢asti. Vné komunikace je rovnéz zelezniéni
vlec€ka, ktera vede od nadrazi az do pramyslového arealu.

Celkova plocha feSeného uzemi je 17,946 ha.
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Dle Uzemniho planu Chropyné je tato plocha uréena pro vystavbu rodinnych doma jako plochy
— bydleni individualni s témito regulativy :

Zatiidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

— plochy bydleni - bydleni individualni

CISLO PLOCHY

14

Hlavni vyuziti

e bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti :

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

sidelni zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti :

obg&anska vybavenost a podnikatelska €innost slucitelna s

bydlenim a ve spojitosti s bydlenim zejména jako vybavenost

dané lokality.

e bytové domy nizkopodlaZni, které svym méfitkem budou

odpovidat okolni zastavbé

Nepfripustné vyuziti :

veskeré ostatni

Podminky prostorového
usporadani

zpracovani uzemni studie

N
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Vzhledem k velikosti plochy a potfebé feSeni zejména dopravni a technické infrastruktury je
uzemnim planem stanovena podminka zpracovat podrobnéjSi dokumentaci, ve které by bylo

upfesnéno zejména feSeni dopravy a stanoveni regula¢nich podminek pro vystavbu. Studie je vedena
pod oznacenim US 1.

1.4 Udaje o dosavadnim vyuZiti a zastavénosti Gzemi, o stavebnim
pozemku a o majetkopravnich vztazich

Jedna se o pozemky vedené jako orna puda urcené platnym Uzemnim planem (schvalen dne
16.12.2013 v pravnim stavu ke dni 1.1.2014) k zastavéni rodinnymi domy. Pozemek je rovinaty bez
staveb. Jednotlivé parcely jsou v soukromém vlastnictvi budoucich stavebnik(i a mésta Chropyné.
Nejvétsi plochy jsou ve vlastnictvi : Karla Cermanova

Jifi Homolik
Mésto Chropyné

Vlastnictvi pozemkU je podrobnéji znazornéno ve vykrese ,Vlastnické vztahy”.
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1.5 Urbanistické reseni

Zakladni feSeni vychazi z podminek stanovenych Uzemnim planem mésta Chropyné, kde je
feSené uzemi zatfidéno do plochy individualniho bydleni. Urbanistické feSeni vychazi ze snahy vytvorit
riznorodou nabidku bydleni co do typu, velikosti a tvaru zastavby. Navrh se inspiruje puvorni
urbanistickou strukturou Chropyné to je puvodni ,navesni ulici“ plivodni nejstarsi zastavby.

Studie navrhuje obdobné centralni protahly vefejny polyfunkéni prostor, ktery by slouzil sidelni
zelen s rybnikem ob¢anskou vybavenosti. Zejména pal mistem pro mistem kratkodobou volno&asovou
rekreaci a pfilezitosti pro vzajemné socialni kontakty obyvatel.

V navrhu pak dostava tento prostor dal$i vyznamnou funkci, jako je zadrzeni destovych vod,
vytvoreni pfirodé blizkého odvodnéni, tak aby odpafovani, vsakovani a obnova podzemni vody a
odtoky se co nejvice blizily pfirozenému pfirodnimu stavu. Je pocitano, Zze navrhovany rybnik by byl
napajen destovou vodou nejen z vefejnych ploch, ale i jednotlivych rodinnych domk(. Podél novych
komunikaci jsou navrZeny sbérné vsakovaci ryhy, které odvadéji deStovou vodu ze zpevnénych
komunikaci a stfech do centralni &asti s rybnikem. Systém bude navrzen tak, aby negativné
neovliviioval komunikace a zastavbu, ale pfinesl zpestfeni ve formé vodniho prvku do feSeného Uzemi.

Priklad vsakovaci ryhy podél komunik

ace v Ostfildernu
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Na tento centralni prostor kolmo navazuji jednotlivé ulice ze severni a jizni strany s rodinnymi
domy. Ulice jsou feSeny v tfech zakladnich profilech ,A* ,B* a ,C* (viz graficka Cast). Tyto ulice
vytvareji blokovou zastavbu s parcelaci. S ohledem na skute¢nost, Ze realizace mlze byt dlouhodoba,
je mozno tuto parcelaci povazovat za doporucujici. Pfizplisobovala by se formé zastavby v daném
obdobi. Za uréujici by byla pouze forma dopravniho skeletu a blokové formy zastavby. Doporudujici a
mozné varianty jsou uvadény v dalsi ¢asti této dokumentace. Jde o to, aby v uliénich ¢astech vznikaly
ucelené ¢asti jednotlivych forem zastavby.

1.6 Regulativy

S ohledem na skuteCnost, pomérné dlouhodobé etapové realizace, jsou stanovovany pouze
prostorové regulativy regulacnich ¢ar (hranice pozemku) stavebnich ¢ar. Tyto regulace uréuje profilové
usporadani jednotlivych ulic ,A*, ,B* a ,C*.

PROFIL ULICE "A":

\ |
|

2
1 ' ' o | 1
VEREJNA ZELEN CHODNIK: ZELENY PAS:  OBOUSMERNA KOMUNIKACE | E | CHODNIK ! PREDZAHRADKA
] VSAKOVANI | [ | i
{—2.50 — 6.00 f— et 2.00 7.00

1.50

o

VEREINY PROSTOR
13.50

Regulagni ¢ara - 6,5 m od osy komunikace.
Stavebni ¢ara - 13,5 m od osy komunikace

Vy8ka zastavby - max. dvoupodlazni rodinné domy s moznym podkrovim a podsklepenim.
Vyskové osazeni 1NP maximalné 30 cm nad urovni stavajiciho terénu.

ZastreSeni - Sedlové stfechy orientované okapem podélné s ulici se spadem 30-36 stupnu.

PROFIL ULICE "B":

PREDZAHRADKA . CHODNIK | ZELENY PAS:  OBOUSMERNA KOMUNIKACE : . PREDZAHRADKA
i | VSAKOVANI I | i
6.00 f=— 2,50 —= 5.50 | 6.00
% VEREINY PROSTOR 1%
11.00

23.00
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Strana s chodnikem :

Regulaéni ¢ara — 7,25 m od osy komunikace.
Stavebni ¢ara - 13,25 m od osy komunikace
Strana bez chodniku :

Regulaéni ¢ara — 3,75 m od osy komunikace.

Stavebni ¢ara - 9,75 m od osy komunikace

DalSi regulacni prvky se vtéto fazi nestanovuji. Budou upfesnény konkrétné v ramci
predprojektové pfipravy s ohledem na konkrétné zvolenou formu zastavby. Stavebni ¢arou se rozumi
Cara hlavniho objemu stavby. Dle formy zastavby mohou byt pfedsazené takové prvky, jako vstupy,
garaze apod. Pozemky zastavéné maximalné do poloviny hloubky pozemku. Zbyvajici ¢ast ponechat
jako klidovou zahradu maximalné s doplikovymi stavbami.

PROFIL ULICE "C":

D

ZELENY PAS |

i

i | g% | : ;
" PREDZAHRADKA , CHODNIK | E% i OBOUSMERNA KOMUNIKACE | PREDZAHRADKA '
6.00 2.00 ! = 1 550 ! 6.00
1.50 1.00
VEREJNY PROSTOR
10.00
22.00
Strana s chodnikem :
Regula¢ni ¢ara - 6,25 m od osy komunikace.
Stavebni ¢ara - 12,25 m od osy komunikace

Strana bez chodniku :
Regulaéni ¢ara — 3,75 m od osy komunikace.
Stavebni ¢ara - 9,75 m od osy komunikace

DalSi regulaéni prvky se vtéto fazi nestanovuji. Budou upfesnény konkrétné v ramci
predprojektové pfipravy s ohledem na konkrétné zvolenou formu zastavby. Stavebni ¢arou se rozumi
¢ara hlavniho objemu stavby. Dle formy zastavby mohou byt pfedsazené takové prvky, jako vstupy,
garaze apod. Pozemky zastavéné maximalné do poloviny hloubky pozemku. Zbyvajici ¢ast ponechat
jako klidovou zahradu maximalné s dopliikovymi stavbami.
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1.7 Kapacity uzemi

Zpusob vyuziti m? podil v %
Celkova feSena plocha 179 460 100
pozemky rodinnych dom{ 125 600 70
pozemky verejného prostranstvi 53 860 30
Z toho pozemky vefejné zelené
a vodni plochy 21540 12
pocet rodinnych doma 126-

Objekty ob&anské vybavenosti 1
Viceucelové hfisté 1
Détské hfisté 2

1.8 Reseni dopravni infrastruktury
Komunikace vozidlové :

Redené Uzemi je napojeno na dopravni infrastrukturu hlavni pfijezdovou komunikaci z ulice
Nadrazni. Napojeni je feSeno pfes nové navrzeny kruhovy objezd. Ten by mél vyfeSit plynulost
dopravy a zrovnopravnit pét jednotlivych komunikaci, které se v daném prostoru kFizi. DalSi napojeni
na stavajici dopravni systém by bylo vyhledové realizované v severovychodni ¢asti mésta u nadrazi a
to v souvislosti s vyuzitim lokality dle uzemniho planu SO.2 12. Toto feSeni je zadouci, aby se odlehcilo
dopravni zatézi v ulici Nadrazni. Vyhledové je v navrhu uvazovano o tfech napojenich v prodlouzeni
nové navrhovanych ulic. Pokud by doslo jen k ¢aste€nému napojeni, u zaslepenych ulic by bylo nutné
realizovat obratisté. Dale dojde k propojeni se stavajicimi garazemi ve vychodni ¢asti, ¢imz dojde ke
zlepsSeni jejich dostupnosti.

Sitky komunikaci jsou rozdilné, podle duleZitosti a frekventovanosti. V&echny ulice jsou navrzeny
jako obousmérné. Hlavni ulice ma Sitku komunikace 6 m a vedlej$i komunikace maji Sifku 5,5 m. Siiky
uliénich vefejnych prostranstvi jsou 10-13,5 m. Je uvazovano s komunikacemi s navrhovou rychlosti 50
km/h.

Doprava v klidu:

Az na par vyjimek odstavnych stani v centralni parkové ¢asti bude parkovani feSeno vyhradné
na pozemcich rodinnych dom.

Komunikace pési:

Pro pési jsou navrzeny chodniky Sife 2 m. U hlavni komunikace po obou stranach, u ostatnich
komunikaci na jedné strané.

Cyklodoprava:

Pohyb cyklistl se pocita v prostoru komunikace spole¢né s motorovymi vozidly.

1.9 Reseni technické infrastruktury
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Dle zadani bylo ukolem studie provéfit moznosti napojeni technické infrstruktury. Ve vykresové
¢asti jsou pak dokladovana schémata rozvodul inzenyrskych siti.

Je pocitano s pfipojenim na stavajici vodovod a nové rozvrzeni vodovodniho potrubi.
Kanalizace:

Pro novou zastavbu j navrZzena oddilna kanalizace. Destové vody budou pfevazné zadrZzovany a
zasakovany v centralni ¢asti uzemi. Do parku budou pfivedeny systémem vsakovacich ryh podél
komunikaci opatfenych propustnou stérkovou vrstvou a drenazi, odvadéjici vodu pfi silnéjSich desta.
Splaskové stoky budou zaustény do kanalizace v ulici Nadrazni, kde se nachazi kanalizace DN 500
v hloubce 290 cm. Vzhledem k rovinnosti terénu bude nutné feSit odkanalizovani pfeerpavanim.

Priimérna produkce odpadnich vod z lokality je 86,52 m3/d tj. 1,001 I/s.
Vodovod:

Lokalita bude napojena na stavajici vodovodni sit LT DN100 v ulici J. Fu€ika a na LTDN100 v ulici
Nadrazni novym zaokruhovanym vodovodnim Ffadem.

Priimérna potfeba vody pro lokalitu Bl 14 je 86,52 m3/d tj. 1,001 I/s

Zasobovani plynem:

Pfedpoklada se napojeni na stfedotlakou distribuéni rozvodnou soustavu plynu, dostupnou

Celkovy predpokladana potfeba plynu 92 400 m3/rok

Zasobovani elektfinou:

Zasobovani elektfinou bude feSenou novou soustavou NN vedenou kabely v zemi. Nové rozvody,
napojeni na zdroj, budou rozdéleny na dvé €asti, na distribu¢ni rozvody NN a pfipojky Nn k jednotlivym
RD. Distribu€ni rozvody vytvofi napajeci smycku vedeni, do které budou vlozeny pojistkové skfing, ze
kterych se napoji jednotlivé pfipojky NN do RD. Pro zdsobovani se predpoklada vybudovani nove
venkovni trafostanice 400kVA. Ta by byla situovana dle potfeby v navrhovanych vefejnych
prostranstvich.

Celkovy pfedpokladany vykon lokality Pv 395 (kW).

Verejné osvétleni:

Nové komunikace a chodniky budou osvétleny vefejnym osvétlenim, svitidly na stozarech
umisténych po jedné strané komunikace. Osvétleni se provede parkovymi 4,5 m osvétlovacimi zarové
pozinkovanymi stozary. Rozmisténi novych stozard VO se provede po cca 30 m.
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1.10 Prostorové schéma mozZného reseni ruznych forem zastavby

Samostatné stojici domy :

1/ Pfizemni rodinny ddm s obytnym podkrovim a

dvojgarazi.

Jednd se vposledni dobé o jednu
z nejrozSifengjSich forem zastavby. Pfi velikosti
pozemkd cca 900 m2 vznikd pomérné mala
odstupova vzdalenost od protilehlych domi
v sousedstvi zahrad. Moznymi prihledy
v mezerach mezi domy je pomérné nejvice
narusovana intimita obyvatel. Tato forma zastavby
nevytvari hlukovou bariéru v pfipadé hluku z ulice,
ktery pronika do klidové zahradni zény. Danym
situovanim vznikaji pomérné roztfisténé plochy
zelené.

- cca 900 m2

39

2/ Pfizemni rodinny dtim s obytnym podkrovim a

dvojgarazi.

UzSim feSenim parcel dochazi ke zlepSeni

odstupovych vzdalenosti protilehlych  domd.

Vytvafi se ucelengjSi plochy zelené pfi stejné

velikosti pozemkad.

19,35

DOPLNKOVE
STAVBY

B.5

3.5

; il

TERASA

3,5

3.5

H

@ BYDLENI

ULICE

AN=d

I

=

53,4 - cca 900 m2

& | [

]| |

329

DOPLNKOVE
STAVBY

ZAHRADA

16,85

TERASA

BYDLENI

w
o>

=

BYDLENI

| W |
w
(2]

ULICE

e

|
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DOPLNKOVE

Radové domy : STAVBY

3/ Pfizemni rodinny dim s obytnym podkrovim a
dvojgarazi.

3541

Jednotlivé  obytné ¢&asti  jsou  spojovany
dvojgarazemi. Timto se vytvari souvisla zastavba
vytvarejici hlukovou bariéru, ktera chrani prostor
vnitrobloku. Garaze soucasné vytvareji pohledové
chranéné intimnéjSi prostory teras u domd.
Napojeni formou garazi nevytvafi takovy
pozadavek na jednotny koordinovany postup
vystavby.

17,5

53,4 - cca 900 m2

TERASA

— =

==

BYDLENI @ BYDLENI ﬁ BYDLENI

ULICE

| |

| |
1
1

4/ DvoupodlaZni rodinny diim s rovnou stfechou, S s
s v ’ s 7 STAVBY
garazi a krytym stanim.

Ddm na uzSi parcele vytvari pfi stejné velikosti
plochy vétsi odstupy od protilehlych domu ze
strany zahrad. Pfi vhodném dispozi¢nim FeSeni je
mozné dosahnout i intimity obyvatel vGci

30,53

ZAHRADA

z pohledu nakladd na inzenyrskeé sité. £

53,4 cca 480 m2

[l |

BYDLENI

I
G |
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Dvojdomy :

5/ Dvojddim s rovnou
venkovnim stanim.

stfechou, garazi a

Dvojdomy se samostatnymi garazemi, vytvarejici
opticky formu Fadové =zastavby. Intimnégjsi
venkovni prostory obyvatel jsou situované mezi
domy

STAVBY

3541 ey,

53,4 cca 665 m2

12,5

DOPLNKOVE

ZAHRADA

12,5

BYDLENI

BYDLENI

|

Il

|

' ULICE

1

T

6/ Dvojdim se sedlovou stfechou, gardzi a

venkovnim stanim.

Dvojdomy se spojené garaZzemi, vytvarejici odstup
mezi ¢asti pro bydleni.

50,7 cca 900 m2

BYDLENI

BYDLENI

DOPLNKOVE
STAVBY
™
By,
N
ZAHRADA
17,75 17,75
35, 14,25 14,25 ;
| I 3,50
TERASA @ a TERASA

ULICE
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1.11 Mozna etapizace vystavby

1.12 Prehled vychozich podkladu

e Uzemni plan Chropyné

o Katastralni mapa
e Ortofotomapa (seznam.cz)
e Polohopisné a vySkopisné zaméfeni se sitémi zdroj JDTM.

o Statni sprava zeméméfictvi a katastru

V Kroméfizi: 07/2016 Vypracoval: Ing. arch. Vladimir Opatrny



