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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale
jen ,ZJES*)

Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné
pFislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle ustanoveni § 11 pism. d)
a § 15 pism. a) ZJES v ramci vykonu pfenesené pusobnosti podle § 61 odst. 1 pism. c) zakona €.
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, na zakladé zadosti:

nazev: Déleni pozemku na parc.§. st. 95 a parc.¢. 206/1, k.0. Ujezdsko

zadatel: PIGTAIL, druzstvo, Sobélice 23, 768 12 Rataje, ICO 26291827, zastupce Zadatele:
Ing. Pavlina Chytilova, nar. xxx, Xxx, Xxx

podklad pro: povoleni déleni nebo sceleni pozemki

den podani zadosti: 13.03.2026

zamér: zména hranic pozemki

katastralni uzemi: Ujezdsko

pozemek parc. €.: 206/1, st. 95

projektova dokumentace: zpracovatel PD: Ing. Pavlina Chytilovda — CKAIT 130 26 50, datum
zpracovani: 02/2026, ID dokumentace verze ¢. 4: SRO0X0200KW2

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,spravni fad®), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:
1.

Zamér ,,Déleni pozemku na parc.é. st. 95 a parc.¢. 206/1, k.4. Ujezdsko* je z hlediska vliv(i
na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pFipustny za téchto podminek:

Prislusny organ vydava dle § 9 odst. 8 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen zakon o ochrané ZPF) souhlas s trvalym odnétim
pudy ze ZPF pro vySe uvedeny zamér pfi dodrzeni nasledujicich podminek:
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1. Z pozemku ZPF parc. & 206/1 v k. u. Ujezdsko bude trvale odiiata ptida o celkové vymére 582
m?2 pro zamér ,,Déleni pozemku na parc.¢. st. 95 a parc.é. 206/1, k.0. Ujezdsko*.

2. Z trvale odnimané plochy 582 m? pro uvedeny zamér, jejiz souéasti jsou zpevnéné plochy,
nebude jiz provedena skryvka kulturni vrstvy pady — ornice, nebot se jedna o narovnani
skute¢ného stavu se stavem zapsanym v katastru nemovitosti dle pfedlozeného geometrického
planu €. 169-413/2022.

3. Za trvale odnimanou pldu pro zamér ,,Déleni pozemku na parc.¢. st. 95 a parc.¢. 206/1, k.u.
Ujezdsko“ organ ochrany zemédélského padniho fondu Odboru stavebniho Gfadu a Zivotniho
prostifedi Méstského ufadu Kroméfiz ve smyslu § 11 odst. 2 zakona o ochrané ZPF predepise
odvody po vydani rozhodnuti stavebniho Urfadu. Orientacni vypoCet odvodu je soucasti
spisové dokumentace a byl stanoven na ¢astku xxx K&. Dle § 11 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF
bude spravni organ pfi rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti
u€innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného podle zviaStnich pravnich predpist, jejichz
bude souhlas k odnéti souc€asti, popfipadé ke dni nabyti U€innosti rozhodnuti o souhlasu.

4. V souvislosti s ust. § 11 odst. 4 zakona je povinny k platbé odvodl povinen pfisluSnému organu
ochrany ZPF oznamit a dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas
s odnétim v ramci jednotného environmentalniho stanoviska podkladem, a to do 6 mésicl ode
dne jeho platnosti.

Toto JES se vydava namisto nasledujicich spravnich ukona:
— souhlas s odnétim pldy ze ZPF (§ 9 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Odtlivodnéni:

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi se namisto spravnich ukonl stanovenych jinymi pravnimi
pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko (dale jen ,JES®).

Charakteristika zaméru:

Zména hranic pozemkul a Upravu jejich druhového uréeni spocivajici v rozSifeni stavebni parcely
st. 95 na Ukor &asti pozemku parc. &. 206/1, ve v katastralnim tuzemi Ujezdsko. Cast pozemku
parc. €. 206/1 je navrhovana k pfevodu do stavebni parcely st. 95, ktera bude nové evidovana
ovymére 1949 m? jako zastavéna plocha a nadvori. Zbyvajici ¢ast pavodni parcely ¢. 206/1
o vymére 1335 m? se zpusobem vyuZiti zahrada.

Dorucené podklady:

Dne 13.03.2026 Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, obdrzel
zadost, jejiz soucCasti byla plna moc a projektova dokumentace k zaméru. Dne 28.04.2026 byl
zamér doplnén pres ISSR o podklady z vyzvy pro organ ochrany ZPF a dne 14.05.2026 byl zamér
dopInén pies ISSR jako verze &. 4 o opravu podkladil z vyzvy &. 2 pro organ ochrany ZPF. Piislusny
organ shledal doru€ené podklady za uplné a mohl pfistoupit k vydani tohoto JES.

Zamérem nebudou dotéeny zajmy chranéné témito zakony:

— zakona €. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu

— zakon €. 289/1995 Sb., o lesich, a 0 zméné a doplInéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist

— zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach, a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,vodni zakon®)

— zakon €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu

— zakon €. 541/2020 Sb., zakon o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,zakon
0 odpadech®)



Predmétnym zamérem budou dotéeny slozky zivotniho prostredi, chranéné nasledujicimi zakony:
— zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na v8echny dotené slozky Zivotniho
prostiedi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zameér Ize ve vztahu k zajmdm chranénym
na useku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Pfislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich
davodu:

Zakon o ochrané ZPF:

POZEMKY ZPF K ODNETI:
. parcelni druh pozemku/BPEJ/tFida —_ . vyméra odnimané
k. . . vymeéra celé parcely
Cislo ochrany plochy
206/1 zahrada/53011/l1l. tfida 1957 m? 524 m?
Ujezdsko zahrada/51100/1. tfida 58 m? 58 m?
Celkem 582 m?

v v

Méstsky ufad Kromé&fiz, organ ochrany ZPF obdrzel dne 28.04.2026 Zadost v€etné dokumentace
o udéleni souhlasu k odnéti pudy ze ZPF pro zamér ,,Déleni pozemku na parc.€. st. 95 a parc.¢.
206/1, k.u. Ujezdsko“ z pozemku ZPF parc. &. 206/1 v k. . Ujezdsko. Zadost byla opatiena
a doplnéna vS8emi potfebnymi nalezZitostmi dne 14.05.2026 ve smyslu §9 odst. 6 zakona C.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich zmén.

Pfedmétna dokumentace feSi zménu hranic pozemku a Upravu jejich druhového ur&eni spocivajici
v roz8ifeni stavebni parcely st. 95 na ukor ¢asti pozemku parc. €. 206/1, vSe v katastralnim uzemi
Ujezdsko. Cast pozemku parc. &. 206/1 je navrhovana k prevodu do stavebni parcely st. 95, ktera
bude noveé evidovana o vymére 1949 m? jako zastavéna plocha a nadvori. Zbyvajici ¢ast plvodni
parcely ¢. 206/1 o vymére 1335 m? se zplsobem vyuZiti zahrada dle predlozeného geometrického
planu €. 169-413/2022.

Odnima se jen nejnutnéjSi plocha ZPF. Stavba je navrZzena v souladu se zakladnimi zasadami
ploSné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zakona. Realizaci zaméru nedochazi k naruSeni organizace
ZPF ani sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

Stavebni zamér je v souladu s platnym uzemnim planem.

Z pfedmétnych pozemkl( nebude provedena skryvka ornice, nebot se jedna o narovnani
skute€ného stavu se stavem zapsanym v katastru nemovitosti a stavba je realizovana.

Organ ochrany ZPF Méstského ufadu Kroméfiz predloZzenou zadost véetné vdech naleZitosti
posoudil a nasledné vydal souhlas k trvalému odnéti pldy ze ZPF podle ust. § 9 odst. 8 zakona.,
ve kterém byly stanoveny podminky pro odnéti pidy. Nesplnénim nékteré z podminek ochrany
zemédélského pldniho fondu stanovenych rozhodnutim o souhlasu s odnétim pudy, nebo
neoznamenim a nedoru¢enim kopie pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim
v ramci jednotného environmentalniho stanoviska podkladem ve stanovené Ihuté, mize byt jednani
stavebnika klasifikovano jako pfestupek podle § 20 zakona.

Pro tuto stavbu budou organem ochrany zemédélského pudniho fondu ve smyslu § 11 odst. 2
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, pfedepsany odvody po oznameni a doruCeni kopie
pravomocného rozhodnuti. Orientaéni vypocCet odvodl je soucasti spisové dokumentace a byl
stanoven na ¢astku xxx K¢ (je souc€asti spisové dokumentace). Dle § 11 odst. 3 bude spravni organ
pfi rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti uCinnosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného podle zvlastnich pravnich predpisu, jejichz bude souhlas k odnéti
soucasti, popfipadé ke dni nabyti u¢innosti rozhodnuti o souhlasu a stanovi kone¢nou vysi odvodu.
Trvale odnimana plocha bude odepsana z evidence zemédélské pudy na zakladé rozhodnuti
vydavanych podle stavebniho zakona, jejichz zavaznou soucasti bude souhlas k trvalému odnéti
pudy ze ZPF.

Dle ust. §10 odst. 3 zakona souhlas pozbyva platnosti uplynutim 3 let ode dne oznameni zadateli,
nestane-li se podkladem pro fizeni podle zvlastnich pfedpist. Podkladem pro zapis zmény druhu




pozemku v katastru nemovitosti je rozhodnuti vydané podle zvlastnich predpist popfipadé
pravomocné rozhodnuti o souhlasu (§ 10 odst. 4 zakona).

Podle § 10 odst. 1 zakona se tento souhlas k odnéti pidy ze ZPF stane zavaznou soucasti
rozhodnuti, kterd budou ve stejné véci vydana podle zvlastnich predpisu (stavebni zakon, vodni
zakon apod.). Platnost vydaného souhlasu je totozna s platnosti téchto rozhodnuti a prodluzuje se
souCasné s prodlouzenim jejich platnosti podle zvlastnich predpisu, napf. dle zakona &. 283/2021
Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpist. Investor je povinen plnit podminky v ném
stanovené ode dne, kdy tato rozhodnuti nabyla pravni moci, popfipadé ve lhatach v nich uréenych.
Tento souhlas nefesi majetkopravni vztahy k dotéenym pozemkim.

Oddvodnéni stanovenych podminek:

Podminka €. 1) a 2) tykajici se plochy odnéti, skryvky a hospodaieni s ornici vychazi z § 8 odst. 1
zakona o ochrané ZPF.

Podminka €. 3) a 4) tykajici se povinnosti a platby odvod( vychazi z § 11 odst. 2 a odst. 4 a zakona
o ochrané ZPF.

Na vydani JES se podilely tyto opravnéné uredni osoby:
— zakon €. 334/1992 Sb., zakon o ochrané ZPF — Mgr. Jana Bakalova

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze muize byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou c¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Informace:

Organ ochrany ZPF dale upozorniuje, ze dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd, je
novy povinny k platbé odvodl povinen oznamit a dolozit pfisluSnému organu ochrany ZPF tuto
zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Vefejné zajmy na useku statni pamatkové péce nejsou predmétnym zamérem dotéeny.

Bc. Alena Kotasova

vedouci oddéleni ekologie krajiny

odboru stavebniho ufadu a zivotniho prostfedi
Méstského ufadu Kroméfiz

Dorudéi se:

Zastupce zadatele:
Ing. Pavlina Chytilova, nar. Xxx, XXX, XXX, XXX

Na védomi: 5
Obec Kostelany, Kostelany 48, 767 01 Kroméfiz, ICO 00287253, IDDS nujidxi

Ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 1 ZJES se zdvazné stanovisko zasila pfislusnému obecnimu
ufadu k vyvéSeni na ufedni desku: .
Mésto Kroméfiz, Velké namésti 115/1, 797 01 Kroméfiz, ICO 00287351
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