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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale
jen ,ZJES*)

Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné
pFislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle ustanoveni § 11 pism. d)
a § 15 pism. a) ZJES v ramci vykonu pfenesené pusobnosti podle § 61 odst. 1 pism. c) zakona €.
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, na zakladé zadosti:

nazev: Rekonstrukce objektu Velké TéSany ¢€.p.35

zadatel: Obec Bafice - Velké TéSany, Bafice 8, 767 01 Bafice - Velké TéSany, ICO 00287024,
zastupce Zadatele: KPFL s.r.o., OI§i 390/12, 798 17 Smrzice, ICO 05411696

podklad pro: povoleni stavby

den podani zadosti: 05.02.2026

zameér: rekonstrukce objektu

vodohospodarské reseni:

— feSeny objekt bude napojen na verfejny vodovod, bude realizovana nova vodovodni pfipojka,

— splaskové vody budou odvedeny do jimky na vyvazeni o objemu 20 m?,

— destové vody budou svedeny do stavajici venkovni lezaté kanalizace napojené na zatrubnény
potok. Zadrzovani destovych vod je feSeno vegetaéni stfechou

katastralni uzemi: Velké TéSany

pozemek parc. €.: st. 46, parc. ¢. 1061/1, 1062/1, 1914, 1917

projektova dokumentace: zpracovatel PD: Ing. arch. Pavel Koladek, CKA 04383, datum
zpracovani: 30.12.2025, ID dokumentace verze ¢. 3: SRO0OX020GEND

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,spravni fad®), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:
L

Zamér ,,Rekonstrukce objektu Velké Tésany €.p.35“ je z hlediska vlivi na vSechny dotéené
sloZky Zivotniho prostfedi pFipustny za téchto podminek:


mailto:katerina.dostalikova@mestokm.cz

V souladu se zakonem €. 541/2020 Sb., o odpadech ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,zakon
0 odpadech®) se stanovu;ji tyto podminky:

Po provedeni rekonstrukce objektu, stavebnik v souladu s § 93a zakona o odpadech neprodiené
zadle, piip. predloZi obecnimu Gfadu obce s rozsifenou pusobnosti (M8U Kroméfiz) doklady
prokazujici, Ze veSkeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuzité vedlejSi produkty a stavebni
vyrobky, které pfestaly byt odpadem, byly vyuZity v souladu s timto zakonem a Ze veSkeré ziskané
materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi

bylo naloZzeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového hospodarstvi.
Il.

Toto JES se vydava namisto nasledujicich spravnich ukona:

— stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3 zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach,
a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,vodni zakon®)

— vyjadfeni k nakladani s odpady ke zméné dokon&ené stavby (§ 146 odst. 3 pism. b) zakon ¢.
541/2020 Sb., zakon o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,zakon o odpadech®)

Odlvodnéni:

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist se namisto spravnich Ukonu stanovenych jinymi pravnimi
pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko (dale jen ,JES®).

Charakteristika zaméru:

Jedna se o zdénou stavbu z cihel dérovanych, lokalné pinych, zalozenou na betonovych pasech.
Stropy jsou dilem ze predpjatych Zelezobetonovych panell a dilem z PZD desek. Stropy z PZD
desek aostatni nové stropy jsou nahrazeny ocelovymi nosniky s trapézovym plechem
a nadbetonavkou. Vnitini pFicky stavajici jsou keramické. Stavajici schodisté v interiéru je
Zelezobetonové a z PZD desek, ty budou odstranény. Nové schodisté a vytahova Sachta budou
Zelezobetonové. Objekt je zateplen kontaktnim zateplovacim systémem tl. 200 mm EPS F Sedy,
v mistech zasahu pozZarné nebezpecného prostoru mineralni vina, pod terénem a do urovné
300 mm nad terén EPS perimetr tl. 180-200 mm. Pod terénem je provedena nova svisla
hydroizolace z asfaltovych pasUl. V pfipadé, Zze nebude odkryta vodorovna izolace proti zemni
vlhkosti ve zdech funkéni, bude realizovano podifezani fetézovou pilou/lanem s viozenim PE desek.
Stfecha plocha je zateplena EPS + spadoveé kliny, krytina EPDM a vegetacni stfecha. Odvodnéni
je vnéjSi nadfimsové. Je odbourana stavajici atika. Terasy a pavla¢ maji zatepleni PIR + spadové
kliny, cementovy potér, EPDM izolace a dlazba na tere. Odvodnéni Zlabem vedle zabradli.
Zabradli teras a pavlace je montované z KVH tramku + zaklopu z OSB, v pozarné nebezpecném
prostoru z lehkych kovovych profill se zaklopem z cementovlaknité desky. Podlahy na terénu jsou
izolovany EPS Sedy 200 mm, v misté byvalé nakladové rampy PIR 100 mm. Je realizovana nova
hydroizola¢ni vrstva z asfaltovych pasu s hlinikovou vioZkou, ktera slouzi i jako radonova izolace.
Nové vnegjSi stény obvodové 2. NP jdou z KVH nosnikl oplasténé sadrovlaknitou deskou. Stény
a stfecha vytahové Sachty je provedena z zelezobetonu. Vnitini pficky jsou z desek sadrovlaknitych
na kovové konstrukci. Podhledy jsou ze sadrokartonu, pod stropy z ocelovych nosnikl jsou tyto
podhledy pozarné odolné a jsou doplnény oplasténim ze sadrokartonu pro vedeni VZT. Zpevnéné
plochy jsou provedeny z dlazby betonové maloformatové, plochy pro odstavovani vozidel z dlazby
distan¢ni do piskového loze. Zdrojem tepla je tepelné Cerpadlo monoblok s chladivem R290
vzduch voda umisténé na stfeSe v severozapadni ¢asti. Je umisténo tak, aby nevytvarelo hlukovou
zatéz na okolni objekty i objekt vlastni. Akumulacni nadrz a zasobnik teplé vody jsou umistény
v technické mistnosti v 1. NP. Otopna soustava teplovodni s podokennimi otopnymi télesy. Vétrani
je ve vétsiné prostor fizené s rekuperaci tepla. Kazdy pozarni usek ma vlastni vétraci jednotku
pfipadné ma vlastni pfirozené vétrani. Prostor kluboven a kancelafi ma vlastni vétraci jednotku
umisténou v technické mistnosti, ubytovaci jednotka v 1. NP ma umisténu vétraci jednotku




v komofre, ostatni ubytovaci jednotky ve 2. NP maji jednotku umisténu v pfedsini jako stojatou
(nasténnou) pfipadné podstropni. Sani je umisténo vzdy na fasadé, vyfuk vyjma ubytovaci jednotky
v1. NP je vyveden na stfechu. Prostor technologie FVE je vétran podtlakové odtahovym
ventilatorem fizenym teplotnim cidlem, odtah je na fasadu doplnény pozarnim cidlem. Vytahova
Sachta je také vétrana podtlakové odtahovym ventilatorem. Ostatni prostory — sklady jsou vétrany
mfiZkou ve dvefich. Bude realizovana nova vodovodni pfipojka DN50 severné od objektu ukonéena
ve vodomeérné Sachté. Odtud bude vedena do objektu, kde bude umistén v prostoru vstupu do
kancelafi hlavni uzavér vody. Odtud bude rozvod do kazdé jednotky (kancelafe+klubovny
a ubytovaci jednotky). Tepla voda je pfipravovana v zasobnikovém elektrickém ohfivaci v technické
mistnosti a odtud bude proveden rozvod vody s cirkulaci. Kazda ubytovaci jednotka, kancelafe
a klubovny budou osazeny vlastnim vodomérem na studenou a teplou vodu. Objekt ma dovadény
splaskové vody do jimky na vyvazeni. Ta bude zaménéna za jimku betonovou objemu 20 m3. Bude
realizovana nova vnitini splaSkova kanalizace. Bude vyuzito stavajicich prostupt zakladem.
Likvidace deStovych vod bude nadale do stavajici deStové kanalizace kolem objektu, dojde pouze
k pfesunu lapaclt splavenin o zatepleni a osazeni novych uli€nich vpusti. Stavajici destova
kanalizace je odvedena do zatrubnéného potoka u budovy. Zadrzovani deStovych vod formou
nadrze neni prostorové mozné z divodd vedeni inzenyrskych siti, vodniho toku a stisnénych
pomeéru. Snizeni odtoku je docileno realizaci vegetacni stfechy.

Pfistup pro péSi a motorova vozidla je po stavajicich obecnich komunikacich a chodnicich. Bude
zfizeno vice vstupl do objektu. Ze zapadni strany bude uliCkou mezi jizni fasadou objektu
a rodinnym domem €. p. 30 po rampé se sklonem 8% pfistupny prostor kancelafi. Ze severni strany
bude pfistupny prostor kluboven, komory bytl, schodisté a vytah do 2. NP. Ubytovaci jednotka
v 1. NP je pfistupna z vychodni strany. Schodis§té a vytah je pfistupny z mezipodesty, odkud je
pfistup na parkovisté. DalSi parkovaci misto je umisténo v uliCce jizné od objektu. Parkovisté
severné od objektu je pfistupné pres stavajici sjezd. Béhem stavby se pfedpoklada omezeni
prichodu po stavajicim chodniku béhem stavby, obchozi trasa bude vedena po chodniku podél
komunikace a dale po obecni komunikaci. Cely objekt je pfistupny osobdm s omezenou schopnosti
pohybu a orientace. Pfistup je zajistén prostfednictvim ramp a vytahu.

Dorucené podklady:

Dne 05.02.2026 Méstsky urad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, obdrzel
Zadost, jejiz soucasti byla plna moc a projektova dokumentace k zaméru. Dne 13.05.2026 byl
zamér doplnén pies ISSR jako verze &. 3 a to o pozadavky z vyzvy pro odpadové hospodaistvi.
Pfislusny organ shledal doru¢ené podklady za uplné a mohl pfistoupit k vydani tohoto JES.

Zamérem nebudou dotéeny zajmy chranéné témito zakony:

— zakona €. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu

— zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist
— zakon €. 289/1995 Sb., o lesich, a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist

— zakon €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu

Pfedmétnym zamérem budou dotéeny sloZky Zivotniho prostiedi, chranéné nasledujicimi zakony:

— zakon ¢&. 254/2001 Sb., vodni zakon
— zakon €. 541/2020 Sb., zakon o odpadech

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na v8echny dotené slozky Zivotniho
prostiedi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmim chranénym
na useku ochrany Zivotniho prostiedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Pfislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich
davodu:



Zakon o vodach:

Vodopravni ufad posoudil soulad zdméru s § 5 odst. 3) zakona €. 254/2001 Sb., vodni zakon
a zjistil, Ze s vySe uvedenym zamérem Ize souhlasit, nebot jsou spinény podminky tohoto
ustanoveni.

Jedna se o zamér vyZzadujici JES, zavazné stanovisko podle §104 odst. 3 vodniho zakona se
nevydava, jelikoz je soucasti JES.

Organ pfislusny k vydani JES dosel dale k zavéru, Ze provedeni zaméru nemuze vést ke zhorseni
stavu nebo ekologického potencionalu utvaru povrchové vody nebo ke zhor$eni stavu utvaru
podzemni vody nebo znemozZnéni dosazZeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického potencialu
utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody.

Zakon o odpadech:

Pfislusny organ odpadového hospodafstvi dle § 126 pism. k) zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech,
posoudil pfedlozeny zamér ve smyslu § 146 odst. 3 pism. b) zdkona o odpadech z hlediska
nakladani s odpady, vedlej§imi produkty, stavebnimi vyrobky, které prestaly byt odpadem, nebo
stavebnimi vyrobky uréenymi k opétovnému pouziti a dale jeho souladu s povinnostmi vyplyvajicimi
z tohoto zakona a provadécich pravnich predpisi a vyhodnotil, Ze za pfedpokladu splnéni
podminek Ize udélit souhlasné stanovisko. Uskute¢nénim zaméru pfi dodrzeni platnych pravnich
pFedpist na useku odpadového hospodarstvi a predlozené dokumentace nejsou ohroZzeny zajmy
chranéné zadkonem o odpadech a jeho provadécimi pfedpisy. Z hlediska nakladani s odpady
vzniklymi stavebnimi rekonstrukci objektu, nema spravni organ k projektové dokumentaci zadné
namitky.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zamér vyZadujici JES, zavazné stanovisko dle § 146 odst. 3 pism.
b) se samostatné nevydava.

Oddvodnéni stanovenych podminek:
Podminka tykajici se predlozeni dokladl prokazujicich nakladani v souladu se zakonem
o odpadech a hierarchii odpadového hospodarstvi vychazi z § 93a zakona o odpadech.

Na vydani JES se podilely tyto opravnéné ufedni osoby:
— z4kon €. 254/2001 Sb., vodni zakon — Ing. Petra Bufinska
— zakon €. 541/2020 Sb., zakon o odpadech — Ing. Josef Pospisil

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Zze muze byt
na zadost Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou c&ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Informace:
Upozorfiujeme stavebnika na povinnosti piivodce odpadl dle § 13 a § 15 (zejména odst. 2) zakona
0 odpadech.

Vefejné zajmy na useku statni pamatkové péce nejsou predmétnym zamérem dotceny.
Upozornéni:

Pfedmétné uzemi je klasifikovano jako uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 zakona €.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu. Dle § 22 odst. 2 zakona €.
20/1987 Sb., ma-li se provadét stavebni €innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici
jiz od doby pfipravy stavby povinni oznamit svdj zamér Archeologickému ustavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na doteném uzemi zachranny archeologicky vyzkum.



O archeologickém nalezu, ktery nebyl uc€inén pfi provadéni archeologickych vyzkumu, musi byt
uéinéno oznameni Archeologickému ustavu nebo nejblizS§imu muzeu bud pfimo, nebo
prostfednictvim obce, v jejimz uzemnim obvodu k archeologickému nalezu doSlo (§ 23 odst. 2
zakona €. 20/1987 Sb).

Formulaf pro splnéni oznamovaci povinnosti naleznete na webovych strankach Archeologického
ustavu AV CR, Brno, v.v.i.: http://arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-pro-stavebnikys.

Bc. Alena Kotasova

vedouci oddéleni ekologie krajiny

odboru stavebniho ufadu a zZivotniho prostredi
Méstského ufadu Kromériz

Dorudéi se:

Zastupce zadatele: 3
KPFL s.r.o., OI§i 390/12, 798 17 Smrzice, ICO 05411696, IDDS kfm3iiy

Na védomi:
Obec Bafice - Velké TéSany, Barice 8, 767 01 Obec Bafice - Velké TéSany, ICO 00287024, IDDS
mc6bfk4

Ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 1 ZJES se zavazné stanovisko zasila pfisluSnému obecnimu
ufadu k vyvéSeni na ufedni desku: .
Mésto Kromérfiz, Velké nameésti 115/1, 797 01 Kroméfiz, ICO 00287351
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