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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale
jen ,ZJES*)

Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné
pFislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle ustanoveni § 11 pism. d)
a § 15 pism. a) ZJES v ramci vykonu pfenesené pusobnosti podle § 61 odst. 1 pism. c) zakona €.
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, na zakladé zadosti:

nazev: Bytové domy v lokalité ul. Lutopecka, Kromé&fiz — |. Etapa — €ast Technicka a dopravni
infrastruktura — TDI

zadatel: Mésto Kroméfiz, Velké nameésti 115/1, 767 01 Kroméfiz, IC 00287351, zastupce Zadatele:
P.P. Architects s.r.o., Slovinska 693/29, 612 00 Brno, IC 27689778

podklad pro: povoleni stavby

den podani zadosti: 13.01.2026

zameér: pfiprava uzemi, vystavbu dopravni infrastruktury v€etné pfilehlych parkovacich ploch
a chodnikd, venkovni upravy zahrnujici vystavbu détského hfisté, podzemnich kontejnert
Ci instalaci méstského mobiliafe, vegetacni upravy véetné vysadby dfevin a vystavbu technické
infrastruktury, soucasti které jsou i pfipojky pro navazujici tfi BD

vodohospodarské reseni:

— do BD SO 02 a SO 03 bude pfivedena pitna voda ze stavajiciho vefejného vodovodu pomoci
pFipojek vodovodu SO 02b a SO 03b. Do BD SO 04 bude pfivedena pitna voda pfes novou vétev
vefejného vodovodu SO 08 pomoci pfipojky SO 04b. V koordinacni situaci je zaznaCena prostorova
rezerva pro navazujici vodovodni fad slouZici k napojeni Il. etapy vystavby

— v Uzemi budou vybudovany dvé nové vétve verejné jednotné kanalizace SO 09a, které budou
napojeny na stavajici jednotnou kanalizaci v jizni ¢asti uzemi. Splasky vSech tfi BD budou napojeny
na tyto vétve pomoci novych pfipojek kanalizace SO 02c, SO 03c a SO 04c

— vzhledem k nepfiznivym vsakovacim podminkdm budou srazkové vody z vegetaCnich objektl
akumulovany v retencnich nadrzich s regulovanym odvodem do novych kanaliza¢nich pfipojek SO
02c, SO 03c a SO 04c. Srazkové vody ze zpevnénych ploch budou sbirany novou destovou
kanalizaci SO 09b a odvadény bud pres reten¢ni nadrze s regulovanym odvodem do novych veétvi
jednotné kanalizace SO 09a anebo pfimo do stavajici jednotné kanalizace. DeStova voda z Casti
parkovacich ploch bude odvadéna do vsakovaciho pralehu.
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katastralni uzemi: Kroméfiz

pozemek parc. €.: st. 7384, parc. €. 479, 4535, 470/1, 3213/1, 2885/2, 470/6

projektova dokumentace: zpracovatel PD: P.P. Architects s.r.o., Slovinska 693/29, 612 00 Brno,
IC 27689778, hlavni projektant: Ing. arch. Pavel Pekar, Cislo a typ autorizace: 2833 A.0, datum
zpracovani: 10/2025, Cislo zakazky: 25_023, ID dokumentace verze ¢. 4: SRO0OX01SF94N

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,spravni fad®), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:
L
Zamér ,,Bytové domy v lokalité ul. Lutopecka, Kroméfiz — I. Etapa — €ast Technicka a dopravni
infrastruktura — TDI je z hlediska vlivii na vS§echny dot&ené slozky Zivotniho prostfedi pripustny
za téchto podminek:
Pfislusny spravni organ dle § 75 odst. 1 a § 76 odst. 1 zak. ¢.114/1992 Sb. o ochrané pfirody

a krajiny, v platn. zn. (dale jen ZOPK) souhlasi s tim, aby zadateli bylo ve smyslu § 8 odst. 1 tohoto
zakona pro realizaci predlozeného stavebniho zaméru povoleno kaceni nasledujicich drevin:

3 ks Acer platanoides, javor mléc ¢. 19, 20, 22 — obvody kmenu 100, 126 a 85 cm,

3 ks Acer negundo, javor jasanolisty €. 11, 14, 24 — obv. kmenu 85, 104 a 94 cm,

4 ks Populus x canadensis, topol kanadsky €. 12, 13, 25, 26 — obv. kment 113, 100, 170
a 192 cm,

6 ks Robinia pseudoacacia, trnovnik akat €. 16, 17, 18, 21, 23, 27 — obv. kmena 100, 104, 220,
82, 119, 110 cm na ploSe parc. €. 4535 v k. u. Kroméfiz (ost. plocha-jina pl.),

zapojeny porost |. o plose 54 m? v dfevinach Sambucus nigra, Hedera helix, Betula pendula,
Carpinus betulus, Acer negundo, Acer platanoides, Acer pseudoplatanus, Ligustrum vulgare, Rosa

canina, Populus x canadensis, Robinia pseudoacacia na plochach parc. €. 4535, 470/1, 479, 3213/1

Vv

Umisténi dfevin viz PD - Situace pfipravy uzemi - SO 01, vykres D01_101.

Podminky:
1. Zadateli se ve smyslu § 9 odst. 1 ZOPK uklada nahradni vysadba celkem 44 ks stromtl a 46 ks kefu:

17 ks Acer campestre ‘Elsrijk’, 7 ks Fraxinus ornus, 5 ks Acer platanoides, 9 ks Pyrus calleriana
‘Chanticleer’, 5 ks Qercus robur, 1 ks Prunus avium "Plena’, vel. 14/16, a 46 ks Carpinus betulus
do Zivého plotu, na plochu parc. €. 4535 a parc. €. 470/1 v k. U. Kroméfiz.

Umisténi dfevin viz PD - Technicka zprava SO 07 - VegetaCni upravy, vykresy D07_100
a D07_101.

2. Zadateli se ve smyslu § 9 odst. 1 ZOPK uklada nasledna pé&e o vysazené dreviny po dobu péti
let.

3. Kaceni dfevin je mozné proveést pro uvedeny zamér a v obdobi mimo hnizdéni ptactva.

V souladu se zakonem ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon
o odpadech®) se stanovuji tyto podminky:

Po provedeni pfipravy uzemi na vystavbu, stavebnik v souladu s § 93a zakona o odpadech
neprodlené zasle, pfip. pfedloZi obecnimu Gfadu obce s rozsifenou plsobnosti (M&U Kromé&Fiz)
doklady prokazujici, Ze veSkeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuzité vedlejSi produkty
a stavebni vyrobky, které prestaly byt odpadem, byly vyuZity v souladu s timto zakonem a Ze



veSkeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly
odpadem, nebo s nimi bylo naloZzeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii
odpadoveho hospodarstvi.

Toto JES se vydava namisto nasledujicich spravnich ukonu:

— povoleni ke kaceni dievin (§ 8 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb.)

— stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3 zakon &. 254/2001 Sb., o vodach,
a o zmeéné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,vodni zakon®)

— stanovisko k terénnim upravam a odstranéni stavby (§ 146 odst. 3 pism. a) zakona €. 541/2020
Sb., zdkon o odpadech)

Odlvodnéni:

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist se namisto spravnich ukonl stanovenych jinymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko (dale jen ,JES®).

Charakteristika zaméru:

Priprava uzemi, vystavbu dopravni infrastruktury véetné pfilehlych parkovacich ploch a chodnikd,
venkovni Upravy zahrnujici vystavbu détského hfisté, podzemnich kontejnerd ¢i instalaci
méstského mobiliafe, vegetacni upravy vetné vysadby dievin a vystavbu technické infrastruktury,
soucasti ktere jsou i pfipojky pro navazuijici tfi BD.

SEZNAM STAVEBNICH OBJEKTU

SO 01 Priprava uzemi (pro komunikace a sité Tl v€etné kaceni)

SO 02 Bytovy dim A (pouze v rozsahu pfipojek)

SO 02a Hlavni objekt (je sou¢asti navazujiciho projektu BD)

SO 02b Pfipojka vodovodu (pfipojka navazujici na vefejny vodovod ukon&ena vodomeérnou
Sachtou)

SO 02c Pripojka kanalizace (pfipojka navazujici na vefejnou kanalizaci ukon€ena revizni Sachtou)
SO 02d Pfipojka slaboproudu (pfipojka navazujici rozvody slaboproudu ukonéena pfipojkovou
skfini)

SO 02e Zpevnéné plochy (je sou€asti navazujiciho projektu BD)

SO 02f Geotermalni vrty (je sou€asti navazujiciho projektu BD)

SO 03 Bytovy dum B (pouze v rozsahu pfipojek)

SO 03a Hlavni objekt (je soucasti navazujiciho projektu BD)

SO 03b Pfipojka vodovodu (pfipojka navazujici na vefejny vodovod ukoniena vodomérnou
Sachtou)

SO 03c Pripojka kanalizace (pfipojka navazujici na vefejnou kanalizaci ukon€ena revizni Sachtou)
SO 03d Pfipojka slaboproudu (pfipojka navazujici rozvody slaboproudu ukonéena pfipojkovou
skFini)

SO 03e Zpevnéné plochy (je soucasti navazujiciho projektu BD)

SO 03f Geotermalni vrty (je sou€asti navazujiciho projektu BD)

SO 04 Bytovy dim C (pouze v rozsahu pfipojek)

SO 04a Hlavni objekt (je sou¢asti navazujiciho projektu BD)

SO 04b Pfipojka vodovodu (pfipojka navazujici na vefejny vodovod ukonéend vodomérnou
Sachtou)

SO 04c Pripojka kanalizace (pfipojka navazujici na vefejnou kanalizaci ukon¢ena revizni Sachtou)
SO 04d Pripojka slaboproudu (pfipojka navazujici rozvody slaboproudu ukonéena pfipojkovou
skFini)

SO 04e Zpevnéné plochy (je soucasti navazujiciho projektu BD)

SO 04f Geotermalni vrty (je sou€asti navazujiciho projektu BD)



SO 05 Komunikace (zpevnéné plochy v€etné odvodnéni a pralehu)

SO 06 Venkovni upravy (mobiliaf, podzemni kontejnery a détské hfisté)

SO 07 Vegetacni upravy

SO 08 Vodovod (vefejny vodovod)

SO 09 Kanalizace (vefejna kanalizace)

SO 09a Splaskova kanalizace (vefejna jednotna kanalizace)

SO 09b Destova kanalizace (vefejna destova kanalizace v€etné retenCnich nadrzi)

SO 10 Verejné osvétleni (trasy kabelového vedeni véetné stozaru a svitidel)

SO 11 Venkovni rozvody slaboproudu (pfiprava pfipojovacich Sachet, chrani¢ek a pfipojkovych
skfini)

SO 12 Venkovni rozvody silnoproudu (neni soucasti projektu, uvadime z koordina¢nich davodu)
SO 13 Prelozka VN (neni soucasti projektu, uvadime z koordinacnich divodu)

SO 14 Nova TS (neni soucasti projektu, uvadime z koordinacnich divodu)

SO 15 NS pro elektromobily (2x nabijeci sloupek s kabelazi, pfiprava rozvodu chranicek)

SO 16 Sportovisté (je sou€asti navazujiciho projektu BD)

Podrobny popis viz projektova dokumentace.

Doru¢ené podklady:

Dne 13.01.2026 Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostiedi, obdrzel
Zadost, jejiz soucasti byla plna moc a projektova dokumentace k zaméru. Dne 13.02.2026 byl
zamér doplnén pres ISSR o opravu podkladd pro odpadové hospodafstvi a organ ochrany pFirody
a krajiny a dne 12.03.2026 byl zamér doplnén jako verze €. 4 a to o opravu pro odpadové
hospodarstvi. Prfislusny orgadn shledal doru¢ené podklady za uplné a mohl pfistoupit k vydani
tohoto JES.

Zamérem nebudou dotéeny zajmy chranéné témito zakony:

— zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist
— zakon €. 289/1995 Sb., o lesich, a 0 zméné a doplInéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist

— zakon €. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl

Predmétnym zamérem budou dotéeny slozky Zivotniho prostiedi, chranéné nasledujicimi zakony:
— zakona ¢. 114/92 Sb., ZOPK

— zakon ¢&. 254/2001 Sb., vodni zakon

— zakon €. 541/2020 Sb., zakon o odpadech

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotené slozky Zivotniho
prostiedi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym
na useku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. PfisluSny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich
davodu:

Zakon o ochrané pfirody a krajiny:

Méstsky urad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostredi, jako pfisluSny organ ochrany
pfirody posoudil pfedlozeny zamér '‘Bytové domy v lokalité Lutopecka, Kroméfiz - l.etapa’
v souvislosti s navrzenym kacenim celkem 16 ks stromU a 2 514 m? zapojeného porostu naletovych
stromU a keru, které se nachazeji na plochach zaméru. Pfima kolize stromu a zapojenych porostu
s navrzenou stavbou je z predloZzené dokumentace ziejma. Technické feSeni, které by umoznilo
zachovani dfevin na stanovisti, zde neexistuje. Esteticka hodnota dfevin neni vyznamné snizena.
Projekt obsahuje navrh nové vysadby celkem 44 kusu stromu v druzich, které jsou stanovistné
vhodné a 46 ks habru obecného k vytvoreni Zivého plotu. Tato vysadba je uloZzena jako nahradni
vysadba za skacené dreviny, v€etné nezbytné nasledné péfe (podm. €. 1 a €. 2). Zamér dale
obsahuje navrh smiSenych trvalkovych zahond, vysadbu cibulovin a vysev parkového travniku.




Realizaci kaceni organ ochrany pfirody z divodu ochrany hnizdiciho ptactva omezil na obdobi
mimo hnizdéni, tj. unor - zifi (podm.¢. 3).

Pfislusny organ vyhodnotil aktualni funkéni a estetickou hodnotu pfedmétnych stromu i vyznam
predloZzeného zaméru pro danou lokalitu a souhlasi s povolenim kaceni za uvedenych podminek.
Toto stanovisko se vydava namisto spravniho ukonu povoleni ke kaceni dfevin ve smyslu § 8 odst.
1 ZOPK a uloZeni nahradni vysadby podle § 9 odst. 1 ZOPK pro zamér povolovany podle NSZ.

Zakon o vodach:

Vodopravni ufad posoudil soulad zdméru s § 5 odst. 3) zakona €. 254/2001 Sb., vodni zakon
a zjistil, Ze s vySe uvedenym zamérem Ize souhlasit, nebot jsou splnény podminky tohoto
ustanoveni.

Jedna se o zamér vyZadujici JES, zavazné stanovisko podle § 104 odst. 3 vodniho zakona je
nahrazeno.

Organ pfislusny k vydani JES dosel dale k zavéru, zZe provedeni zaméru nemuze vést ke zhorseni
stavu nebo ekologického potencionalu utvaru povrchové vody nebo ke zhor$eni stavu utvaru
podzemni vody nebo znemoznéni dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického potencialu
utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody.

Zakon o odpadech:

Pfislusny organ odpadového hospodafstvi dle § 126 pism. k) zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech,
posoudil predlozeny zamér ve smyslu § 146 odst. 3 pism. a) zakona o odpadech z hlediska
nakladani s odpady, vedlejS§imi produkty, stavebnimi vyrobky, které prestaly byt odpadem, nebo
stavebnimi vyrobky uréenymi k opétovnému pouZiti a dale jeho souladu s povinnostmi vyplyvajicimi
z tohoto zakona a provadécich pravnich predpisi a vyhodnotil, Ze za predpokladu spinéni
podminek Ize udélit souhlasné stanovisko. UskuteCnénim zaméru pfi dodrzeni platnych pravnich
predpist na useku odpadového hospodarstvi a predlozené dokumentace nejsou ohrozeny zajmy
chranéné zédkonem o odpadech a jeho provadécimi pfedpisy. Z hlediska nakladani s odpady
vzniklymi pfi pfipravé uzemi na vystavbu nema spravni organ k projektové dokumentaci zadné
namitky.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zamér vyzadujici JES, samostatné zavazné stanovisko dle § 146
odst. 3 pism. a) se nevydava.

Oddvodnéni stanovenych podminek:
Podminka tykajici se predlozeni dokladi prokazujicich nakladani v souladu se zakonem
o odpadech a hierarchii odpadového hospodafstvi vychazi z § 93a zakona o odpadech.

Na vydani JES se podilely tyto opravnéné uredni osoby:

— zakona €. 114/92 Sb., ZOPK - Ing. Leona Cisafova

— zakon €. 254/2001 Sb., vodni zakon — Ing. Petra Bufinska

— zakon €. 541/2020 Sb., zakon o odpadech — Ing. Josef Pospisil

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze muUze byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou c¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Informace:
Upozorfiujeme stavebnika na povinnosti plivodce odpadd dle § 13 a § 15 (zejména odst. 2) zakona
o odpadech.



Pozemky &. 470/1, 470/6, 479, 2885/2, 3212/1, 4535, 7384 se nachazeji v ochranném pasmu
Méstské pamatkové rezervace Kroméfiz, proto se na né vztahuji v plné mife podminky pamatkové
pécCe. Zavazné stanovisko v pfedmétné véci dle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
v platném znéni, bude vydano samostatné, a to na zakladé usneseni organu statni pamatkové péce
€. j. MeUKM/013744/2026 ze dne 28.01.2026 o vylou€eni ze spoleéného fizeni dle § 140 odst. 3
zakona 500/2004 Sb. spravni fad, v platném znéni a v souladu s platnym organizanim fadem
Méstského ufadu KroméFiz (vyfizuje opravnéna ufedni osoba Ing. arch. Martina Radochova).

Bc. Alena Kotasova

vedouci oddéleni ekologie krajiny

odboru stavebniho ufadu a zivotniho prostiedi
Méstského ufadu Kromériz

Dorudi se:

Zastupce zadatele: 5
P.P. Architects s.r.o., Slovinska 693/29, 612 00 Brno, IC 27689778, IDDS suht9w3

Na védomi: .
Mésto Kroméfiz, Odbor investic, Velké namésti 115/1, 797 01 Kroméfiz, IC 00287351, IDDS
bg2bfur

Ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 1 ZJES se zavazné stanovisko zasila pfisluSnému obecnimu
ufadu k vyvéSeni na ufedni desku: .
Mésto Kromérfiz, Velké namésti 115/1, 797 01 Kroméfiz, IC 00287351
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