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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale
jen ,ZJES*)

Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné
pFislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle ustanoveni § 11 pism. d)
a § 15 pism. a) ZJES v ramci vykonu pfenesené pusobnosti podle § 61 odst. 1 pism. c) zakona €.
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, na zakladé zadosti:

nazev: Bytové domy v lokalité ul. Lutopecka, Kroméfiz — |. Etapa — ¢ast Bytové domy — BD
zadatel: Mésto Kromé¥iz, Velké namésti 115/1, 767 01 Kromé¥iz, IC 00287351, zastupce Zadatele:
P.P. Architects s.r.o., Slovinska 693/29, 612 00 Brno, IC 27689778

podklad pro: povoleni stavby

den podani zadosti: 22.12.2025

zameér: tfi samostatné stojici bytové domy a sportovisté

umisténi zaméru: hydrologické pofadi 4-12-02-1040-0-00-90, dana lokalita se nachazi ve vodnim
utvaru MOV_1170 ,Morava od toku Hana po tok Drevnice“ povrchovych vod a ve vodnim utvaru ID
32301 ,Stfedomoravské Karpaty - severni ¢ast" podzemnich vod.

vodohospodarské reseni: v ramci stavby je navrzeno 24 vrtu pro tepelna Cerpadla systém zemé
- voda. Napojeni na inZenyrskeé sité véetné pfipojek a likvidace deStovych vod je FeSena v projektu
,Bytové domy v lokalité ul. Lutopecka, Kroméfiz - ¢ast Technicka a dopravni infrastruktura — TDI".
katastralni uzemi: Kroméfiz

pozemek parc. €.: 470/1, 4535

projektova dokumentace: zpracovatel PD: P.P. Architects s.r.o., Slovinska 693/29, 612 00 Brno
vypracovala: Ing. arch. Bohdana Karova, IC 27689778, hlavni projektant: Ing. arch. Pavel Pekar,
Cislo a typ autorizace: 2833 A.0, datum zpracovani: 10/2025, &islo zakézky: 25 023, ID
dokumentace verze €. 4: SROOX01SF54F

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,spravni fad“), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:


mailto:katerina.dostalikova@mestokm.cz

Zamér ,,Bytové domy v lokalité ul. Lutopecka, Kromériz — |. Etapa — ¢ast Bytové domy — BD“
je z hlediska vlivli na viechny dotéené slozky zivotniho prostfedi pripustny za téchto podminek:

V souladu se zakonem €. 541/2020 Sb., o odpadech ve znéni pozdé&jSich pfedpisu (dale jen ,zakon
0 odpadech®) se stanovuji tyto podminky:

Po provedeni vystavby bytovych domu, stavebnik v souladu s § 93a zakona o odpadech
neprodlené zasle, pFip. predlozi obecnimu Gfadu obce s rozsifenou plsobnosti (MEU KroméFiz)
doklady prokazujici, Ze veSkeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuzité vedlejSi produkty
a stavebni vyrobky, které pfestaly byt odpadem, byly vyuZity v souladu s timto zdkonem a Ze
veSkeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly
odpadem, nebo s nimi bylo naloZzeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii
odpadového hospodarstvi.

Toto JES se vydava namisto nasledujicich spravnich ukona:

— souhlas ke stavbam a €innostem, k nimz neni tfeba povoleni podle vodniho zakona (§ 17 odst. 1
zakon €. 254/2001 Sb., o vodach, a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen ,vodni zakon®)

— stanovisko k terénnim Upravam a odstranéni stavby (§ 146 odst. 3 pism. a) zakona €. 541/2020
Sb., zakon o odpadech)

Odtlivodnéni:

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi se namisto spravnich Ukonl stanovenych jinymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany Zzivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko (dale jen ,JES®).

Charakteristika zaméru:

TFi samostatné stojici bytové domy a sportovisté. Projektu pfedchazi projekt Bytové domy v lokalité
ul. Lutopecka, Kroméfiz — |. Etapa — &ast Technicka a dopravni infrastruktura — TDI, ktery
zpracovava TDI k BD vcetné jejich pfipojek.

Konkrétné se jedna o hlavni stavbu tfi BD, souvisejici geotermalni vrty, pfilehlé zpevnéné plochy
a venkovni Upravy a objekt sportovisteé.

Jedna se o novostavbu s péti nadzemnimi podlazimi. Objekt je na pldorysu tvaru obdélniku. Ve
stfednim traktu domu je umisténa vertikalni komunikace - spole¢né schodisté a vytah.

V pfizemi ze vstupni haly se schrankami je pfistupna koCarkarna, susarna, rozvodna, technicka
mistnost, sklepni kdje, byt a spole€na chodba se schodistém a vytahem.

Kazda bytova jednotka ve 2., 3. a 4.np je pfistupna ze spole¢né chodby, ktera sousedi s vertikalnim
komunika¢nim jadrem — s vytahem a domovnim schodistém. Na typickém patfe jsou umistény
3x 3+kk a 1x 2+kk.

Clenéni souboru staveb na objekty a technicka a technologicka zafizeni:

SO 02 Bytovy dim A

2.2.0.4.02a SO 02a Hlavni objekt

2.2.6.4.02b SO 02b Prfipojka vodovodu (je soucasti pfedchazejiciho projektu TDI)
2.2.6.4.02c SO 02c Pripojka kanalizace (je souc€asti pfedchazejiciho projektu TDI)
2.2.6.4.02d SO 02d Pripojka slaboproudu (je soucasti predchazejiciho projektu TDI)
2.2.7.4.02e SO 02e Zpevnéné plochy

2.2.6.4.02f SO 02f Geotermalni vrty



SO 03 Bytovy dim B

2.2.0.4.03a SO 03a Hlavni objekt

2.2.6.4.03b SO 03b Pripojka vodovodu (je soucasti pfedchazejiciho projektu TDI)
2.2.6.4.03c SO 03c Pripojka kanalizace (je soucasti pfedchazejiciho projektu TDI)
2.2.6.4.03d SO 03d Pfipojka slaboproudu (je soucasti pfedchazejiciho projektu TDI)
2.2.7.4.03e SO 03e Zpevnéné plochy

2.2.6.4.03f SO 03f Geotermalni vrty

SO 04 Bytovy dim C

2.2.0.4.04a SO 04a Hlavni objekt

2.2.6.4.04b SO 04b Pripojka vodovodu (je soucasti pfedchazejiciho projektu TDI)
2.2.6.4.04c SO 04c Pripojka kanalizace (je soucasti pfedchazejiciho projektu TDI)
2.2.6.4.04d SO 04d Pripojka slaboproudu (je soucasti pfedchazejiciho projektu TDI)
2.2.7.4.04e SO 04e Zpevnéné plochy

2.2.6.4.04f SO 04f Geotermalni vrty

1.8.0.4.06 SO 06 Venkovni upravy

1.8.0.4.16 SO 16 Sportovisté (je soucasti navazujiciho projektu BD)

TEA — technicko — ekonomické atributy budov
a) Obestavény prostor

1BD5830m?
3BD3x5830m3=17490 m?

b) Zastavéna plocha

1 BD 378 m?

3BD 3x378m®=1 134 m?

c) Podlahova plocha

PP byti 1 BD 1 161,2m?

PP byt 3BD 3x 1 161,2 m? 3 483,6 m?
HPP 1 BD 1 780,6 m?

HPP 3BD 3 x 1780,6 m? =5 341,8 m?
d) PoCet podzemnich podlazi

0 PP

e) PoCet nadzemnich podlazi

5. NP

f) Zpusob vyuziti

Bytové domy

g) Druh konstrukce

Kombinace monoalitickych i prefabrikovanych Zelezobetonovych konstrukci a zdénych keramickych

konstrukci

h) Zpusob vytapéni

Tepelnym Cerpadlem zemé/voda
i) Pfipojka vodovodu

v v

Viz pfedchazejici projekt Bytové domy v lokalité ul. Lutopecka, Kromé&Fiz — |. Etapa — ¢ast Technicka

a dopravni infrastruktura — TDI
j) Pfipojka kanalizaéni sité

Viz pfedchazejici projekt Bytové domy v lokalité ul. Lutopecka, Kroméfiz — |. Etapa — €ast Technicka

a dopravni infrastruktura — TDI
k) Pfipojka plynu

Viz pfedchazejici projekt Bytové domy v lokalité ul. Lutopecka, Kroméfiz — |. Etapa — €ast Technicka

a dopravni infrastruktura — TDI
1) Vytah
V kazdém BD je navrZzen vytah o rozmérech kabiny 1,1 m x 1,4 m z 1. NP az do 5. NP.

Podrobny popis viz projektova dokumentace.



Dorucené podklady:

Dne 22.12.2025 Méstsky urfad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, obdrzel
Zadost, jejiz soucasti byla plna moc a projektova dokumentace k zaméru. Dne 13.02.2026 byl
zamér doplnén pres ISSR o opravu podklad(i pro odpadové hospodafstvi a dne 12.03.2026 byl
zamér doplnén jako verze €. 4 a to o kompletni podani podkladi pro odpadové hospodarstvi
a vodopravni ufad. Pfislusny organ shledal doru¢ené podklady za uplné a mohl pfistoupit k vydani
tohoto JES.

Zamérem nebudou dotéeny zajmy chranéné témito zakony:

— zakona €. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu

— zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist
— zakon €. 289/1995 Sb., o lesich, a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist

— zakon €. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl

Predmétnym zamérem budou dotéeny sloZky zivotniho prostfedi, chranéné nasledujicimi zakony:

— zakon ¢&. 254/2001 Sb., vodni zakon
— zakon €. 541/2020 Sb., zakon o odpadech

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér je z hlediska vlivll na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostiedi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym
na useku ochrany Zivotniho prostiedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Pfislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich
davodu:

Zakon o vodach:

Vodopravni ufad posoudil soulad zdméru se zakonem €. 254/2001 Sb., vodni zakon a Zzjistil,
Ze s vySe uvedenym zamérem lze souhlasit, nebot jsou spinény podminky ustanoveni § 5 odst. 3)
a dale, ze provedeni zaméru nemuze vést ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencionalu
utvaru povrchové vody nebo ke zhorSeni stavu utvaru podzemni vody nebo znemozZnéni dosazeni
dobrého stavu nebo dobrého ekologického potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu
utvaru podzemni vody.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zamér vyZadujici JES, souhlas podle § 17 odst. 1) je timto
nahrazeno. K zadosti bylo pfilozeno souhlasné stanovisko: Povodi Moravy, s.p. Brno, ze dne
12.02.2026, zn. PM - 3972/2026/5203/No.

Zakon o odpadech:

Pfislusny organ odpadového hospodafrstvi dle § 126 pism. k) zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech,
posoudil predlozeny zamér ve smyslu § 146 odst. 3 pism. a) zdkona o odpadech z hlediska
nakladani s odpady, vedlej§imi produkty, stavebnimi vyrobky, které prestaly byt odpadem, nebo
stavebnimi vyrobky uréenymi k opétovnému pouziti a dale jeho souladu s povinnostmi vyplyvajicimi
z tohoto zakona a provadécich pravnich predpisi a vyhodnotil, Ze za predpokladu splnéni
podminek Ize udélit souhlasné stanovisko. UskuteCnénim zaméru pfi dodrzeni platnych pravnich
predpist na Uuseku odpadového hospodarstvi a predlozené dokumentace nejsou ohrozeny zajmy
chranéné zakonem o odpadech a jeho provadécimi predpisy. Z hlediska nakladani s odpady
vzniklymi pfi vystavbou bytovych domu nema spravni organ k projektové dokumentaci zadné
namitky.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zamér vyzadujici JES, samostatné zavazné stanovisko dle § 146
odst. 3 pism. a) se nevydava.

Odudvodnéni stanovenych podminek:
Podminka tykajici se predlozeni dokladl prokazujicich nakladani v souladu se zakonem
0 odpadech a hierarchii odpadového hospodarstvi vychazi z § 93a zakona o odpadech.



Na vydani JES se podilely tyto opravnéné ufedni osoby:
— z4kon €. 254/2001 Sb., vodni zakon — Ing. Petra Bufinska
— zakon €. 541/2020 Sb., zakon o odpadech — Ing. Josef Pospisil

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Zze muze byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou c&ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Informace:
Upozorfiujeme stavebnika na povinnosti plivodce odpadd dle § 13 a § 15 (zejména odst. 2) zakona
o odpadech.

Pozemky €. 470/1 a 4535 se nachazeji v ochranném pasmu Méstské pamatkové rezervace
Kroméfiz, proto se na né vztahuji v plné mife podminky pamatkové péce. Zavazné stanovisko
v predmétné véci dle zadkona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, bude
vydano samostatné, a to na zakladé usneseni organu statni pamatkové péce €. |.
MeUKM/022727/2026 ze dne17.02.2026 o vylou€eni ze spoleCného Fizeni dle § 140 odst. 3 zakona
500/2004 Sb. spravni fad, v platném znéni a v souladu s platnym organizaCnim fadem Méstského
ufadu KroméFiz (vyfizuje opravnéna ufedni osoba Ing. arch. Martina Radochova).

Bc. Alena Kotasova

vedouci oddéleni ekologie krajiny

odboru stavebniho ufadu a Zivotniho prostiedi
Méstského ufadu Kroméfiz

Dorudi se:

Zastupce zadatele: .
P.P. Architects s.r.o., Slovinska 693/29, 612 00 Brno, IC 27689778, IDDS suht9w3

Na védomi: .
Mésto Kroméfiz, Odbor investic, Velké namésti 115/1, 797 01 Kroméfiz, IC 00287351, IDDS
bg2bfur

Ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 1 ZJES se zavazné stanovisko zasila pfislusSnému obecnimu
Uradu k vyvéSeni na Ufedni desku: .
Mésto Kroméfiz, Velké nameésti 115/1, 797 01 Kroméfiz, IC 00287351
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