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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale
jen ,ZJES*)

Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné
pFislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle ustanoveni § 11 pism. d)
a § 15 pism. a) ZJES v ramci vykonu pfenesené pusobnosti podle § 61 odst. 1 pism. c) zakona €.
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, na zakladé zadosti:

nazev: Bytovy dim Maly val

zadatel: KSV plus s.r.o., LeSetin Il 7147, 760 01 Zlin, IC 22273824, zastupce Zadatele: Futureform
architects s.r.o., Korunni 1208/74, 101 00 Praha 10 - Vinohrady, IC 21654336, osoba opravnéna
Jjednat jménem pravnické osoby: Ing. arch. Marek Valenta

podklad pro: povoleni stavby

den podani zadosti: 21.11.2025

zameér: novostavbu bytového domu s celkovym poétem 16 bytovych jednotek, technickym
zazemim, garazovymi a venkovnimi parkovacimi stanim.

vodohospodarské reseni:

— vodovodni pfipojka bude napojena na stavajici vodovodni fad,

— splaskové vody budou odvadény do stavajici vefejné kanalizace,

— deSt'ove vody ze stfech objektu a zpevnénych ploch budou zachytavany do soustavy retencnich
nadrzi, ze kterych budou regulovanym odtokem 0,5 I/'s odvadény do jednotné kanalizace.
katastralni uzemi: Kromé&fiz

pozemek parc. ¢.: 332/2, 332/5

projektovda dokumentace: zpracovatel PD: Futureform architects s.r.o., Korunni 1208/74,
101 00 Praha 10 - Vinohrady, IC 21654336, autorizace: Ing. arch. Marek Valenta, Clenské &islo
CKAIT: 1302605, Obory: IP00, datum zpracovani: 20.11.2025, ID dokumentace verze ¢. 3:
SRO0X01L8QES

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,spravni fad®), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:


mailto:katerina.dostalikova@mestokm.cz

Zameér ,,Bytovy dum Maly val“ je z hlediska vlivli na vS§echny dotené slozky Zivotniho prostredi
pripustny za téchto podminek:

V souladu se zakonem €. 541/2020 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon
0 odpadech®) se stanovuji tyto podminky:

Po provedeni demoli¢nich praci a novostavby bytového domu, stavebnik v souladu s § 93a zadkona
o odpadech neprodlené zasle, piip. predlozi obecnimu Gfadu obce s rozsifenou psobnosti (M&U
Kroméfiz) doklady prokazujici, Ze veSkeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuZité vedlejsi
produkty a stavebni vyrobky, které pfestaly byt odpadem, byly vyuZzity v souladu s timto zakonem
a Ze veskeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly
odpadem, nebo s nimi bylo naloZzeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii
odpadového hospodarstvi.

Toto JES se vydava namisto nasledujicich spravnich ukona:

— stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3 zakon €. 254/2001 Sb., o vodach,
a o zmeéné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,vodni zakon®)

— stanovisko k terénnim upravam a odstranéni stavby (§ 146 odst. 3 pism. a) zakona €. 541/2020
Sb., zdkon o odpadech)

Odtlivodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi se namisto spravnich ukonl stanovenych jinymi pravnimi
pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko (dale jen ,JES®).

Charakteristika zaméru:

Novostavbu bytového domu s celkovym pocétem 16 bytovych jednotek, technickym zazemim,
garaZzovymi a venkovnimi parkovacimi stanim.

Na pozemku parc. &. 278/1 je stavajici jednopodlazni objekt s Sikmou stfechou, ktery slouZi jako
kavarna. Tento objekt bude kompletné odstranény, a nahrazeny novostavbou. Dokumentace
zahrnuje také feSeni demolice stavajici ¢asti ubytovny Morava, konkrétné recepéni ¢asti, ktera ma
jedno nadzemni podlazi a ¢aste¢né podzemni podlazi. Pod &asti recepce vede trasa pro stavajici
vedeni teplovodu. Cely tento Usek bude odstranén a recepce bude nové umisténa v pfizemi
navrhované novostavby, pfi¢emz teplovod bude pfelozen dle projektové dokumentace.

Bytovy dum je navrZen jako zdény systém a monolitickych stropnich konstrukci a stén doplnény
onosné inenosné vyzdivané Casti z vapenopiskovych tvarnic. Tento material se vyznaduje
vysokou pevnosti v tlaku, dobrou akumulaéni schopnosti tepla a akustickymi vlastnostmi, coz
zajistuje komfortni vnitfni prostfedi. Jejich rozméry jsou zvoleny na zakladé vhodnych akustickych
vlastnosti a moznosti zabudovani instalaci do konstrukce. Podzemni podlazi bude provedeno
systémem bilé vany, ktery zajisti vhodné hydroizolacni vlastnosti spodni stavby. Objekt bytového
domu igarazi bude zalozen na zakladové desce. Stropy jsou navrzeny jako monolitické
Zelezobetonové konstrukce, které zajisStuji vysokou tuhost a odolnost objektu proti zatizeni, jak
statickému, tak dynamickému. Monolitické stropy jsou vyhodné diky své variabilité v pouziti
a vysoké unosnosti, coz umozriuje efektivni pfenos zatizeni do nosnych stén. Zaroven jsou
doplnény o pfedsazené konstrukce balkénl vynesenych pres tepelné izolaéni nosniky. Tyto
balkony budou montované ocelové vyrobky.

ZastfeSeni objektu tvofi Sikmé stfechy se stfeSnim plastém se spadem 45°. Stfedni plast nad
nejvySSim podlazim je feSen pomoci skladané keramické krytiny, Do stfeSni roviny jsou viozeny
vikyre, které maji sklon 2% a jsou feSeni povlakovou PVC izolaci. Vyplné otvoru jsou feSeny pomoci




plastovych oken a dvefi, které poskytuji vysokou odolnost, esteticky vzhled a dlouhou Zivotnost.
Okna budou osazena izolaCnim trojsklem, které vyrazné pfispiva k energetické uspornosti domu
a zajistuje dobrou tepelnou i zvukovou izolaci. Trojsklo ma nizky soucinitel prostupu tepla, coz
pomaha minimalizovat tepelné ztraty a zlepSit energetickou bilanci objektu. Okna budou v mistech
oteviravych kfidel nad volnych prostorem doplnéna o sklenéna zabradli zabrarujici padu. Cely
konstrukéni systém je navrzen tak, aby byl pevny, stabilni a splfioval poZzadavky na moderni
bydleni, v€etné energetické uspornosti, dlouhodobé trvanlivosti a komfortniho vnitfniho prostiedi.
Objekt bude vytapén pomoci domovni plynové kotelny (napojena na plynovod), nucené vétran
pomoci decentralniho systému rekuperacnich jednotek, voda je pfipojena z vodovodniho Fadu
a spladkové vody jsou odvadény do jednotné kanalizace.

Nosny systém budovy tvofi kombinace Zelezobetonového skeletu a vapenopiskového zdiva
SENDWIX. Stropni konstrukce jsou monolitické Zelezobetonové desky, schodisté rovnéz
Zelezobetonové, povrchové upravené proti skluzu.

ZAKLADY

Objekt je zalozen ve dvou vySkovych udrovnich. V nepodsklepené Casti je provedeno plosné
zaloZeni na Zelezobetonovych zakladovych pasech Sifky 0,7—-1,5 m a vysky 0,6 m. Pod vybranymi
sloupy a sténami jsou pasy doplnény mikropilotami, z divodu nizké unosnosti zakladové pldy
do hloubky cca 3,2 m. V podsklepené Casti (1. PP) je provedena Zelezobetonova zakladova deska
tl. 250 mm v systému bila vana, uloZzena na vrstvé podkladniho betonu tl. 150 mm. Nosné ¢asti jsou
doplnény o dovyztuzeni v mistech budouciho zatiZeni stén, pfi¢ek a schodist.

SVISLE KONSTRUKCE

* 1. PP:

* Obvodové stény z monolitického Zelezobetonu tl. 300 mm.

* Vnitfni nosné stény: vapenopiskové zdivo SENDWIX 7DF-LDE tl. 200 mm.

*1.— 5. NP:

* VVSechny nadzemni nosné zdi z vapenopiskoveého zdiva SENDWIX 7DF-LDE tl. 200 mm.

« V garazich (zapadni &ast 1. NP): dvojice Zelezobetonovych stén tl. 200 mm a soustava ZB
kruhovych sloupt @ 250 mm.

* Sloupky a vénce:

+ ZB sloupky (200x200 a 300x300 mm) kotvené do ZB desek az do Grovné 4. NP.

« ZB vénce v poslednich podlazich maji rozmér 200x250 mm, v misté vikyfd doplnéné o praviaky
300%x300 mm.

* Pficky:

* Vapenopiskové tl. 115 mm, misty sadrokartonové dle dispozic.

* U nenosnych pficek je zajisténo oddéleni od stropni konstrukce pro umoznéni dotvarovani desek.
VODOROVNE KONSTRUKCE

+ 1. PP: ZB monoliticka stropni deska tl. 200 mm, 1. — 5. NP: ZB monolitické stropni desky tl.
250 mm. Nad garazemi (1. NP, osy 5-6): tloustka desky sniZzena na 200 mm dle statického navrhu.
* 5. NP (vychodni ¢ast podkrovi): tramovy strop z lepenych dfevénych tramG 120x200 mm, max.
rozte€ 0,9 m, uloZzeny na nosném zdivu a /B priviaku 300x200 mm.

« Stropni vymény: v misté vytahové Sachty ocelova vyména z profilu UPE 100.

» Oddéleni interiér — exteriér: feSeno pomoci prvkd proti tepelnym mostim.

SCHODISTE

» Dvouramenné Zelezobetonové schodisté s mezipodestami pres 4 podlazi.

* Desky schodist’ a podest tl. 150 mm.

« UloZeni na ZB stény a ocelové sloupy MSH 140x140x8,0, kotvené do konstrukce 1. PP.
 Stupné monoliticky betonované

STRESNi KONSTRUKCE

* Sedlova stfecha: krokevni krov vaznicové soustavy z dievénych prvku:

* Krokve 180x120 mm max. po 0,9 m, s klestinami 2x200x80 mm.

« Vaznice BSH nebo KVH (dle &asti objektu), ulozeni na ZB vénce, sloupky a pozednice.

« UZlabni krokve 240x160 mm, spojovani ve vzdalenostech od podpor dle momentového pribéhu.
* V misté vytahové Sachty ocelova vyména z UPE 100.

» Zatepleni stfechy: mineralni vata tl. 200 mm mezi krokvemi + PIR desky tl. 100 mm nad krokvemi.
* Krytina: keramicka (hlavni stfeSni plocha



* Plocha stfecha nad garazi (1. NP):

Ploché stfechy nad pavlaci a ustoupenym podlazim:

* Nepochlzné stifechy s hydroizolacni félii, spadovani k vpustim.

VYPLNE OTVORU

* Vngjsi otvory: plastova okna a dvefe s izolacnim trojsklem a pferuSenym tepelnym mostem.

* Vnitfni dvere: hladké, plné, dekor dle architektonického navrhu.

* Vstupni dvefe do bytl: pozarni odolnost EI30.

HYDROIZOLACE

HydroizolaCni systémy jsou navrzeny pro nasledujici ¢asti stavby:

a) Spodni stavba: V 1. PP zastupuje funkci hydroizolace konstrukce bilé vany. 1. NP bude asfaltové
izolagni souvrstvi.

b) Mokré provozy: V koupelnach a dalSich prostorach s rizikem pfimého ostfiku vodou bude
aplikovana vodorovna

a svisla hydroizola¢ni stérka pod keramickou dlazbu a obklady.

c) Sedlové stfechy: HydroizolaCni funkci zde pini keramicka skladana krytina v kombinaci
s doplfikovou difuzné otevienou pojistnou hydroizolaéni folii.

d) Ploché stfechy: Pouzity budou PVC-P félie v kompletni skladbé dle technologickych standardu
vyrobce.

PROTIRANOVA IZOLACE

Vzhledem k tomu, Ze objekt je podsklepeny a v 1. PP se nenachazeji obytné mistnosti, neni nutné
samostatné protiradonové opatfeni. Objekt je navic vybaven nucenym vétranim s rekuperaci, které
zajistuje dostatecné provétrani.

TEPELNE IZOLACE

a) Konstrukce pod terénem: Pouzit bude extrudovany polystyren (napf. PERIMETER) s uzavienou
bunécnou strukturou, vhodny pro trvaly styk s vihkosti.

b) Sedlova stfecha: Tepelna izolace z PIR panelt tl. 200 mm nad krokvemi. V kombinaci s mineralni
vatou mezi krokvemi.

c) Fasada: Kontaktni zateplovaci systém ETICS s izolaci z EPS tl. pfevazné 250 mm (dle detailu
a typu konstrukce).

d) Podlahy nad 1. PP: Soucasti skladby je tepelna izolace EPS 130 mm + doplrikova tepelna izolace
PIR 100 mm pod stropem 1. PP.

AKUSTICKE IZOLACE

a) Podlahy: Ochrana proti kro€¢ejovému hluku zajisténa akustickou izolaci z mineralni viny, systém
plovoucich podlah. V konstrukci budou eliminovany akustické mosty (napf. prostupy rozvodu).

b) Vzduchova neprizvucnost: Zajisténa pomoci stavebnich konstrukci, vyplni otvor( a jejich
ddkladného dotésnéni k pfilehlym prvkam.

PODHLEDY

Sadrokartonové podhledy budou provedeny:

* v hygienickych prostorach (desky GKBi — impregnované),

« v ostatnich ¢astech objektu (desky GKB),

« dle pozadavk( PBR pfipadné i GKF (pozarné odolné).

Podhledy budou pfipraveny pro integraci osvétlovacich téles. VSe bude realizovano dle montaznich
standardd vyrobce.

V ramci vystavby nového bytového domu bude v jeho 1. podzemnim podlazi vybudovana nova
technicka mistnost se 2 plynovymi kotly. Dale budou v suterénu budovy umistény centralni
vodomér a podruzné méfeni, a jednotlivé elektroméry pro kazdou bytovou jednotku. Objekt bude
napojeny novou vodovodni, kanalizaCni a plynovodni pfipojkou. Dale bude zrealizovana nova
pFipojka NN.

+ Zdravotechnika: Napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci. Vnitini rozvody budou provedeny z
plastovych trubek (PPR, PP).

» Vytapéni: Teplovodni podlahové vytapéni ve vSech bytech, napojené na centralni plynovou
kotelnu umisténou v 1. PP.

« Vétrani: Vétrani obytnych prostor zajisténo centralni rekuperacni jednotkou. Garaz bude vétrana
nuceng, s Cidly CO.



« Elektroinstalace: Rozvody osvétleni, zasuvkové okruhy, rozvadéée a jisténi dle platnych CSN.
+ Slaboproudé rozvody: Rozvody pro internet, STA, domovni videotelefon, pfistupovy systém
s Cipovymi ¢teCkami.

Dokumentace zahrnuje také feSeni demolice stavajici ¢asti ubytovny Morava, konkrétné recepéni
Casti, ktera ma jedno nadzemni podlazi a ¢astecné podzemni podlazi. Pod €asti recepce vede trasa
pro stavajici vedeni teplovodu. Cely tento usek bude odstranén a recepce bude nové umisténa
v pfizemi navrhované novostavby, pficemz teplovod bude pfeloZen dle projektové dokumentace.

Dorucené podklady:

Dne 21.11.2025 Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostfedi, obdrzel
zadost, jejiz soucCasti byla plna moc a projektova dokumentace k zaméru. Dne 17.12.2025 byl
zamér doplnén pres ISSR o vizualizaci a 28.01.2026 byl zdmér doplnén pres ISSR jako verze &. 3
ato o opravu v PD. Prislusny organ shledal doru¢ené podklady za uplné a mohl pfistoupit k vydani
tohoto JES.

Zamérem nebudou doteny zajmy chranéné témito zakony:

— zakona €. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu

— zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist
— zakon €. 289/1995 Sb., o lesich, a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist

— zakon €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu

Piedmétnym zamérem budou dotéeny slozky Zivotniho prostiedi, chranéné nasledujicimi zakony:

— zakon ¢&. 254/2001 Sb., vodni zakon
— zakon €. 541/2020 Sb., zakon o odpadech

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na v8echny dotené slozky Zivotniho
prostiedi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zameér Ize ve vztahu k zajmdm chranénym
na useku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. PfisluSny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich
davodu:

Zakon o vodach:

Vodopravni ufad posoudil soulad zaméru s § 5 odst. 3) zadkona €. 254/2001 Sb., vodni zakon
a zjistil, Ze s vySe uvedenym zamérem lIze souhlasit, nebot jsou spinény podminky tohoto
ustanoveni.

Jedna se o0 zamér vyZadujici JES, zavazné stanovisko podle § 104 odst. 3 vodniho zakona je timto
nahrazeno.

Organ prislusny k vydani JES dosel dale k zavéru, ze provedeni zaméru nemuze vést ke zhorSeni
stavu nebo ekologického potencionalu utvaru povrchové vody nebo ke zhorSeni stavu utvaru
podzemni vody nebo znemoznéni dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického potencialu
utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody.

Zakon o odpadech:

Pfislusny organ odpadového hospodafstvi dle § 126 pism. k) zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech,
posoudil pfedlozeny zamér ve smyslu § 146 odst. 3 pism. a) zakona o odpadech z hlediska
nakladani s odpady, vedlejSimi produkty, stavebnimi vyrobky, které prestaly byt odpadem, nebo
stavebnimi vyrobky uréenymi k opétovnému pouZziti a dale jeho souladu s povinnostmi vyplyvajicimi
z tohoto zadkona a provadécich pravnich predpisi a vyhodnotil, Ze za predpokladu splnéni
podminek Ize udélit souhlasné stanovisko. Uskute€nénim zaméru pfi dodrZzeni platnych pravnich
predpist na useku odpadového hospodarstvi a predlozené dokumentace nejsou ohrozeny zajmy
chranéné zédkonem o odpadech a jeho provadécimi pfedpisy. Z hlediska nakladani s odpady
vzniklymi demoli¢nimi pracemi a vystavbou bytového domu, nema spravni organ k projektové
dokumentaci zadné namitky.




Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zamér vyzadujici jednotné environmentalni stanovisko, zavazné
stanovisko dle §146 odst. 3 pism. a) se samostatné nevydava.

Oddvodnéni stanovenych podminek:
Podminka tykajici se predlozeni dokladl prokazujicich nakladani v souladu se zakonem
o odpadech a hierarchii odpadového hospodarstvi vychazi z § 93a zakona o odpadech.

Na vydani JES se podilely tyto opravnéné ufedni osoby:
— z4kon €. 254/2001 Sb., vodni zakon — Ing. Petra Bufinska
— zakon €. 541/2020 Sb., zakon o odpadech — Ing. Josef Pospisil

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Zze muze byt
na zadost Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou c&ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho Fadu.

Informace:
Upozoriujeme stavebnika na povinnosti pivodce odpadd dle § 13 a § 15 (zejména odst. 2) zakona
0 odpadech.

Povoleni kaceni dfevin o obvodu kmene do 80 cm ve vySce 130 cm se nevyZaduje (vyhl. €.
189/2013 Sb.).

K fizeni na stavebnim dfadu, musi byt dodana kompletni projektova dokumentace dle vyhlasky
o dokumentaci staveb, tzn. bud dle starSi vyhlasky 499/2006 Sb., v platném znéni, nebo dle nové
vyhlasky €. 131/2024 Sb., ktera je platna od 01.07.2024.

Bc. Alena Kotasova
vedouci oddéleni ekologie krajiny
odboru stavebniho ufadu a zZivotniho prostredi

vvrv

Méstského uradu Kromériz

Dorudéi se:

Zastupce zadatele: 3
Futureform architects s.r.o., Korunni 1208/74, 101 00 Praha 10 - Vinohrady, IC 21654336, IDDS
dtyncwb

Na védomi:
Mésto KroméFiz, Odbor investic, Velké namésti 115/1, 797 01 Kromé¥Fiz, IC 00287351, IDDS
bg2bfur

Ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 1 ZJES se zavazné stanovisko zasila pfislusSnému obecnimu
Uradu k vyvéSeni na Ufedni desku: .
Mésto Kromériz, Velké nameésti 115/1, 797 01 Kroméfiz, IC 00287351
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