Zlin Kraj

Odbor Krajsky stavebni urad

A s DI &lovnik
Oddéleni stavebniho fadu e rozdélovniku

Datum Opravnéna uredni osoba Cislo jednaci Spisova znacka
21.01. 2026 Ing. Jitka Strnadlova KUZL 6458/2026 KUSP 69617/2025 KSU-Str
VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTI

Vyrokova ¢ast:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni ufad (dale jen ,odbor KSU“), jako stavebni ufad
prislusny podle § 30 odst. 1 pism. e) a dle § 34 odst. a) bod 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), posoudil v fizeni o povoleni stavby
dle § 193 stavebniho zakona a dle § 9b az § 9d zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na zZivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon EIA®), zadost o povoleni stavby, kterou
dne 30. 07. 2025 podali

Ing. Iva Frystakova, nar. 27. 03. 1980, Profesora Vojtécha Tucka 3454, 767 01 Kromériz,
Radek Frystak, nar. 26. 08. 1979, Profesora Vojtécha Tucka 3454, 767 01 Kromériz,
oba zast. Ing. arch. Jaroslav Klega, nar. 02. 03. 1988, U Jana 266, 725 29 Ostrava (dale jen ,stavebnici®)

a na zakladé tohoto posouzeni
. podle § 197 a § 211 stavebniho zakona

povoluje zamér

»Novostavba rodinného domu s garazi,
zahradni wellness, zpevnénych ploch, inzenyrskych siti, oploceni*

na poz. parc. ¢. 790/26 (orna puada), 790/27 (orna puda) a 790/65 (ostatni plocha) v katastralnim Gzemi

Kroméfiz (dale jen ,stavba“ nebo ,zamér"), kterou podali. Uvedenym dnem bylo zahajeno fizeni

o povoleni stavby (dale jen "fizeni"), které je podle § 3 zakona EIA navazujicim fizenim.

Popis stavby:
SO 01 Rodinny ddam
Rodinny dum je feSen jako samostatné stojici, dvoupodlazni, zdény (systém Porotherm, objekt bude

zateplen) s plochou stfechou o max. vySce +6,75 m od #0,00. Pudorysny tvar je nepravidelny,
0 max. rozmérech 22,51 m x 20,57 m.

1.NP obsahuje: 001 — zadvefi, 002 — chodbu se schodistém do 2.NP, 003 — obyvaci pokoj, 004 — kuchyn,
005 — loznici, 006 — Satnu, 007 — koupelnu, 008 — pracovnu, 009 — technickou mistnost,
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010 - WC, 011 - Satnu, 012 — garaz, 013 — hobby sklad, 014 — chodbu, 015 — WC,
016 — zahradni sklad

2.NP obsahuje: 201 — chodbu, 202 — pokoj, 203 — koupelnu, 204 — WC, 205 — pokoj, 206 — pokoj,
207 - terasu

Vytapéni bude feSeno podlahovym topenim s tepelnym ¢erpadlem vzduch-voda VIESSMAN — VITOCAL
222 S — D16 o max. vykonu 11,2 kW. Pro ohfev TUV slouzi systém tepelného Cerpadla se zasobnikem
o objemu 210 I, sou¢asné bude osazena akumulaéni nadoba o objemu 300 I. V domé bude feSena
rekuperace ComforAir Q350 TR. DalSim tepelnym zdrojem je krbova vioZka na dfevo o vykonu 10 kW.

Vzdalenost navrhované novostavby RD od hranic sousednich pozemkd:
- od hranice s poz. parc. ¢. 790/28 RD umistén ve vzdalenosti 3,00 m

- od hranice s poz. parc. ¢. 790/25 RD umistén ve vzdalenosti 11,60 m

- od hranice s poz. parc. ¢. 790/65 RD umistén ve vzdalenosti 4,27 m

Zastavéna plocha RD: 316,01 m?2
Obestavény prostor RD: 1 640,00 m3
Podlahova plocha RD: 290,19 m?

Rodinny dim bude napojen na inZenyrské sité stavajicimi pfipojkami elektro, destové a splaskové
kanalizace a novou pfipojkou vody. Stavajici pfipojka vody pro parcelu 790/26 bude zruSena —
zaslepenim, vodomér bude demontovan, budou demontovany vSechny povrchové znaky (dle pozadavki
VaK Kroméfiz, a. s.). Srazkové vody ze stfechy budou svadény do akumula¢né-retenéni nadrze, odkud
bude hlidanim hladiny v pfipadé naplnéni nadrze odCerpavano a rozstfikovano do zatravnéni, pokud
dojde

k zaplnéni nadrze nasledné regulovanym odtokem budou vody svedeny do vsakovaciho objektu,
pfi zahlceni tohoto objektu vzhledem k nepfiznivym podminkam vsakovani dle EIA, dojde k pretoku
do destové kanalizaCni pfipojky na hranici pozemku investora, destové vody budou z akumulac¢né
reten¢ni nadrze vypoustény regulovanym odtokem 0,5 I/s. Pfipojka vody a likvidace destovych vod jsou
objektem SO 07.

SO 02 Zahradni wellness

Objekt zahradniho wellness je feSen jako samostatné stojici, jednopodlazni, zdény (systém Heluz
a Porotherm, bez zatepleni) s plochou stfechou o vysce +3,10 m od 10,00. Plidorysny tvar je
obdélnikovy, o rozmérech 4,90 m x 11,57 m.

1.NP obsahuje: 018 — zadvefi, 019 — WC, 020 — odpocivarna, 021 — ochlazovna, 022 - sauna

Zahradni wellness nebude trvale vytapén, bude feSeno temperovani v zimnich mésicich elektrickym
podlahovym vytapénim.

Vzdalenost navrhované novostavby zahradniho wellness (ZW) od hranic sousednich pozemki:
- od hranice s poz. parc. ¢. 790/32 ZW umistén ve vzdalenosti 2,00 m
- od hranice s poz. parc. ¢. 790/25 ZW umistén ve vzdalenosti 2,00 m

Zastavéna plocha ZW: 56,69 m?
Obestavény prostor ZW: 205,00 m3
Podlahova plocha ZW: 33,96 m?

Zahradni wellness bude napojen na rozvody elektfiny, vody a kanalizace (deStové a splaskove)
rodinného domu.

SO 03 Zpevnéné plochy

Jedna se o plochy pro pfijezd osobnich automobilt (2 sjezdy) a vstup do objektu, terasa na JZ strané
pozemku, okolo wellness a bazénu. Okolo bazénu bude zpevnéna plocha feSena drevo-plastovym
roStem, zpevnéné plochy pro pfistup a pfijezd do objektu budou provedeny z betonové dlazby/pfipadné
hlazeného betonu. U terasy a chodniky okolo domu a wellness budou provedeny z keramické dlazby
na plastovych terCich. Pfimo pfed objektem je prostor pro parkovani 2 osobnich automobilt, dalsi
3 parkovaci stani jsou na pozemku vedle objektu RD. Celkova plocha téchto zpevnénych ploch je
navrzena 185,50 m=2.

SO 04 Dréténé oploceni a SO 05 Celni (uli¢ni) oploceni

Draténé oploceni — bude mit zaklady provedeny z betonovych patek cca v osové vzdalenosti 2,5 m,
do téchto patek budou zabetonovany ocelové sloupky, ke kterym bude kotveno draténé pletivo. Celkova
dalka stavby je 115 m, vySka cca 1,50 m stupfiovité v zavislosti na sklonu terénu.
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Celni oploceni — bude z pohledového betonu, monoliticka pohledovéa sténa o vysce 1,5 m, zaklady jsou
monolitické. Na tento plot bude v potfebnych mistech provedeno kotveni draténého oploceni. Celkova
délka stavby je 27,65 m, Sitka konstrukce 0,2 mm, vysSka 1,5 m. V oploceni budou umisténa ocelova
dvirka.

SO 06 Bazén

Venkovni rozméry 6,4 x 4,1 m ve tvaru obdélniku, hloubky 1,55 m a je zapustén v zemi. Napousténi
se provede jednorazové, voda zUstava v bazénu celoro¢né. V pFipadé nutnosti vyCerpani bude obsah
vyvezen na COV.

Uzemi dot&ené vlivy stavby:
pozemky parc. €. 790/26 (orna plda), 790/27 (orna plda) a 790/65 (ostatni plocha) v katastralnim tuzemi

Kroméfiz.

Stavba je soucasti zaméru ,Lokalita Hanacka pole, Kroméfiz“, k némuz bylo vydano zavazné stanovisko
k posouzeni vlivu provedeni zaméru na Zivotni prostfedi. Pfedmétem zaméru je vystavba rodinnych
dom a bytovych domdu, celkovy vymér feSeného Uuzemi 21,82 ha.

Il. Stanovi podminky pro umisténi a provedeni zaméru:

1.  Zamér bude umistén na pozemcich parc. ¢. 790/26 (orna puda), 790/27 (orna puda) a 790/65
(ostatni plocha) v katastralnim Gzemi Kroméfiz, v souladu s grafickou pfilohou rozhodnuti —
vykresem ,C.3 Koordinacni situaéni vykres® v méfitku 1:250, ktery je soucasti projektové
dokumentace z kvétna 2025, kterou autorizoval Ing. Eduard Kucera, inZenyr pro pozemni stavby
CKAIT 1100992 (hlavni projektant); pfipadné zmény v umisténi zaméru nesmi byt provedeny
bez pfedchoziho povoleni stavebniho Ufadu.

2. Stavebnik zajisti pfed =zahajenim stavby vytyCeni prostorové polohy stavby opravnénym
zemémeéficem.

3. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace zkvétna 2025, kterou autorizoval
Ing. Eduard Kucera, inZenyr pro pozemni stavby CKAIT 1100992 (hlavni projektant), a ktera je
pro stavebniky nedilnou soucasti tohoto rozhodnuti, a to véetné podminek a pozadavki uvedenych
ve stanoviscich a vyjadrenich spravcl technické infrastruktury a dotéenych organt, ktera jsou
soucasti dokladové c&asti PD. Pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni
stavebniho Ufadu.

4. Pfi provadéni stavby je nutno dodrZzovat pfedpisy tykajici se bezpeénosti prace a pouZitych
technickych zafizeni na stavbé, zejména nafizeni vlady €. 591/2006 Sb., o bliZzSich minimalnich
pozadavcich na bezpe€nost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich a zajistit ochranu zdravi
a Zivota osob na stavenisti.

5. Pfed zahgjenim zemnich praci je stavebnik povinen zajistit vytyCeni vSech podzemnich
a nadzemnich siti, aby nedoslo k jejich pfipadnému poSkozeni.

6. Stavebnik oznami pisemné stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby.

7. Budou dodrzeny podminky vlastnikd/ spravcu siti dopravni a technické infrastruktury:

- Vyjadieni CETIN a. s. ze dne 06. 06. 2025 pod €. j. 147076/2025,

- Sdéleni EG.D, s. r. 0. o0 existenci zafizeni DS ze dne 24. 03. 2025 pod zn. H18502-26366993,

- Vyjadfeni EG.D, s. r. o. k Zadosti o souhlas se stavbou a Cinnosti v OP ze dne 04. 06. 2025
pod zn. M91311-27157112,

- Stanovisko VaK Kroméfiz, a. s., €. j. VaKKM/BU/25/2278 (735/2025), ze dne 23. 07. 2025,

- Vyjadfeni Hanacka pole s. r. 0. ze dne 18. 09. 2025.

Tato stanoviska jsou soucasti Dokladové Casti dokumentace a pro stavebniky jsou nedilnou soucasti
tohoto rozhodnuti.

8. Pfi provadéni stavby budou dodrzeny podminky plynouci ze zavaznych stanovisek dotéenych
organu:
Zavazné stanovisko podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku (dale jen ,,ZJES“) Krajského ufadu Zlinského kraje, odboru
zivotniho prostiedi a zemédélstvi €. j. KUZL 105530/2025 ze dne 25. 11. 2025:

- dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisU, Ize souhlas o odnéti pady ze zemédeélského pldniho fondu udélit za téchto podminek:
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10.

11.

12.

13.

14.
15.
16.

17.

18.

19.

20.

1. Hranice odnimaného pozemku zfetelné vyzna¢i v terénu tak, aby nedochazelo
k neopravnénému zaboru ZPF.

2. Zahdjeni skryvky ornice je mozné zapo it az po povolovacim aktu stavebniho ufadu, které
bude opravnovat Zadatele k zahajeni realizaci zdméru. Do zahdjeni realizace zadméru stavby
je Zadatel povinen zajistit fadnou udrzbu pozemku dot&enou timto souhlasem.

3. Navrh hloubky skryvané kulturni vrstvy pldy byla stanovena na zakladé provedenych
2 kopanych sond, které provedla a vyhodnotila Ing. Jarmila Paciorkova, sidlem
U Statku 301/1, 736 01 Havifov — Bludovice. Mocnost kulturni vrstvy pady byla stanovena
na 0,30 m a 0,10 m podornici.

Z plochy trvalého odnéti 582 m2 bude provedena skryvka kulturni vrstvy pidy v mocnosti
0,30 m o celkovém objemu 174,6 m3 a podorni¢i v mocnosti 0,10 m o celkovém objemu
58,2 m3. Kulturni vrstva pudy bude uloZzena na deponii, na ¢asti pozemku parc. ¢. 790/26
a 790/27, ktery neni dotéen odnétim a stavbou. Skryvané kulturni vrstvy pudy budou vyuzity
na ohumusovani a zapojeni stavby do okoli a také na zurodnéni plochy pfilehlé ke stavbé,
ktera bude vyuzivana jako zahrada.

4. O vSech manipulacich se skrytymi kulturnimi vrstvami zemin povede Zadatel priukaznou
evidenci, ktera bude organu ochrany ZPF pfedloZzena v pfipadé provadéni kontroly
hospodareni s ornici. Jakékoliv zmény ve vyuziti skryté ornice budou projednany s organem
ochrany ZPF krajského ufadu. Deponie bude oSetfovana tak, aby nedochazelo k jejimu
znehodnoceni (zapleveleni, erozi, odcizeni).

5. Dedtové vody ze stfech a zastfeSenych zpevnénych ploch budou svedeny pfes akumulaéné-
retenéni nadrz s regulovanym odtokem 0,5 I/s, ktera je zalsténa do stavajici destové
kanaliza¢ni pfipojky. Pfed samotnym vypousténim do deStové kanalizacni pfipojky jsou
primarné destové vody odCerpavany a rozstfikovany do travniho drnu na pozemku investora;
v pfipadé, ze i pfes rozstfik do travniho drnu dojde k pretoku do kanaliza¢ni pfipojky, jsou
vody prvné svedeny do vsakovaciho objektu o rozméru 5 x 5 x 2 m, po zahlceni vsakovaciho
objektu dojde k pretoku vod do destové kanalizaéni pfipojky. Ze stavby jsou vody svedeny
do akumula¢né-reten¢ni nadrze o objemu 9,1 m3.

Pfi provadéni stavby budou dodrzena ustanoveni vyhlasky &. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu, a dale pfislusné technické normy.

S odpady, které vzniknou na stavbé, musi byt nakladano v souladu se zdkonem &. 541/2020 Sb.,
o0 odpadech, v platném znéni. Pfi zavére€né kontrolni prohlidce bude pfedlozen doklad o likvidaci
odpadu ze stavby v zafizeni k tomu uréeném.

Stavba bude viditeIné oznacena Stitkem o jejim povoleni (tabulka ,Stavba povolena®), ktery obdrzi
stavebnik po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti. Stitek musi byt chranén pfed povétrnostnimi
vlivy, aby udaje na ném uvedené zlstaly &itelné. Stitek je tfeba ponechat na misté stavby
do dokonéeni stavby.

Stavebnik je povinen vést pfehledné zaznamy o stavbé (stavebni denik). U staveb, kde jsou
stavebniky organizace, pfip. pravnické osoby, musi byt oznaceno, kdo je stavebnikem, kdo stavbu
provadi, jméno stavbyvedouciho a doba provadéni stavby. Dale je stavebnik povinen mit na stavbé
k dispozici provadéci dokumentaci a vdechny doklady tykajici se provadéni stavby.

PFi nedodrzeni projektového feSeni se stavebnik — investor vystavuje nebezpeci postihu finanénimi
sankcemi dle § 301 - § 303 stavebniho zakona.

VSechny mistnosti musi byt fadné a dostateéné odvétrany.

Po ukoné&eni praci budou narusené povrchy uvedeny do plvodniho stavu.

PFi provadéni stavby nesmi byt poSkozen vefejny ani soukromy majetek, pfipadné vzniklé Skody
hradi stavebnik na svuj naklad.

PFi realizaci stavby (zhotoveni) budou dodrZeny technologické postupy pfi pouZiti jednotlivych
materiall ¢i vyrobku, které uvadéji jednotlivi vyrobci stavebnich materiald nebo stavebnich vyrobkd.

Pro stavbu pouzity jen takové vyrobky, materidly a konstrukce, jejichz vlastnosti z hlediska
zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zaruluji, ze stavba pfi spravném provedeni a bézné udrzbé
po dobu pfedpokladané existence splfiuje pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu, poZarni
bezpelnost, hygienu, ochranu zdravi a Zivotniho prostfedi, bezpe€nost pfi udrZzovani a uzivani
stavby, ochranu proti hluku a na Usporu energie a ochranu tepla.

Stavba bude provadéna dodavatelsky stavebnim podnikatelem, ktery bude vybran na zakladé
vybérového Fizeni. Doklad o opravnéni vybrané firmy a osobé stavbyvedouciho bude stavebnimu
ufadu predlozen pfed zahajenim praci.

Pro dohled stavebniho Ufadu nad provadénim stavby byly stanoveny kontrolni prohlidky stavby
realizované po dokonceni téchto dil€ich etap vystavby:
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- po provedeni zakladové desky, svislych a vodorovnych konstrukci a stfechy

- po provedeni podlah a vnitfnich a vnéjSich povrchovych uprav svislych konstrukci
- po provedeni dokon&ovacich praci a terénnich uprav

Stavebnik je povinen dosazeni dané etapy vystavby stavebnimu Ufadu oznamit.

21. Casovy plan: Stavba bude dokoné&ena nejpozdgji do 31. 03. 2028.
22. Staveni$té musi byt po dobu vystavby zabezpecéeno proti vstupu nepovolanych osob.

23. Zafizeni staveni$té bude feSeno na pozemku se stavbou a pred zavéreCnou kontrolni prohlidkou
stavby bude odstranéno.

24. Pfi provadéni stavby bude postupovano tak, aby nebyla ohrozena bezpeénost zdravi a Zivota
kolemjdoucich osob i osob zaméstnanych na stavbé&, a okoli stavby nebylo touto Cinnosti a jejimi
dasledky obtéZovano zbyte¢né nebo nad pfipustnou miru.

lll. Stanovi podminky pro uzivani stavby

1. Stavba muze byt uzivana na zakladé kolaudacniho rozhodnuti. K Zadosti o jeho vydani stavebnik
dolozi zejména:
- dokumentaci skute¢ného provedeni stavby (pokud doSlo ke zméné stavby, ktera nevyzaduje
samostatné Fizeni)
- popis a zdGvodnéni provedenych odchylek od rozhodnuti o povoleni zaméru,
- stavebni denik se zaznamy kontrolnich prohlidek stavby,
- zapis 0 odevzdani a pfevzeti stavby (véetné prohlaseni o splnéni podminek PBRS)
- doklad o vytyCeni stavby + geometricky plan,
- vysledky pfedepsanych zkousek a méfeni to zejména:
- vychozi zpréva o revize elektrického zafizeni
- revizni zprava o stavu kominu, kourovodu a spotrebi¢i paliv pripojenych na kourfovou cestu
- vychozi zprava o revizi hromosvodu
- protokol o provedeni tlakové zkousky vnitiniho vodovodu
- protokol o provedeni zkousky vodotésnosti, plynotésnosti a prichodnosti rozvodt kanalizace v
- protokol o vsakovaci zkou$ce destovych vod
- protokol o instalaci a funkénosti tepelného ¢erpadia
- topné zkouska podlahového vytépéni a rozvodu UT
- doklad o likvidaci odpadu
- stanoviska dotcenych organi
- dalsi revize a doklady stanovené ve spoleCném povoleni nebo predepsané zvl. pravnimi
predpisy (stanoviska dotéenych organd, revize/zapis o kontrole hasicich pristroju atd.).

Ugastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Ing. lva Frystakova, nar. 27. 03. 1980, Profesora Vojtécha Tucka 3454, 767 01 Kroméfiz
Radek Frystak, nar. 26. 08. 1979, Profesora Vojtécha Tucka 3454, 767 01 Kroméfiz
Raiffeisenbank a.s., , Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

EG.D, s.r. 0., Lidicka 1873/36, Cerna pole, 602 00 Brno

Hanacka pole s.r.o., Tovatovského 318/18, 767 01 Kroméfiz

Oduvodnéni:

Dne 30. 07. 2025 podali shora uvedeni stavebnici Zadost o povoleni stavby ,Novostavba rodinného domu
s garazi, zahradni wellness, zpevnénych ploch, inZzenyrskych siti, oploceni“ na poz. parc. €. 790/26 (orna
puada), 790/27 (orna plda) a 790/65 (ostatni plocha) v katastralnim Uzemi Kroméfiz. Uvedenym dnem
bylo zahajeno fizeni, které je podle § 3 pism. g) zakona EIA, v u€inném znéni, navazujicim Fizenim.

Vzhledem k tomu, Ze podani zadosti trpélo nedostatky, vyzval odbor KSU stavebniky dne 03. 09. 2025
k jejich odstranéni a soucasné fizeni prerusil na 60 dnu. V této Ihité stavebnici své podani doplnili, avSak
ani po tomto doplnéni nebyly vady Zadosti odstran&ny. Odbor KSU proto stavebniky opakované vyzval
vyzvou €. 2 ze dne 05. 11. 2025 k jejich odstranéni a stanovil jim dal$i Ihdtu v délce 30 dnu. V prabéhu
této IhGity stavebnici pozadali o jeji prodlouzeni o dal$ich 60 dnti. Odbor KSU jim vyhovél a usnesenim
ze dne 12. 11. 2025 Ih{tu prodiouzil o 60 dni. Stavebnici podstatné vady Zzadosti odstranili
dne 26. 11. 2025 a odbor KSU dne 04. 12. 2025 vyrozumél G&astniky fizeni, dotéené organy a hlavniho
projektanta o zahdjeni Ffizeni vsouladu sust. § 188 odst. 1 stavebniho zakona.
Dle § 189 odst. 1 stavebniho zakona ur€il 15denni lhdtu, do kdy mohou Uc€astnici fizeni podat namitky.
Ve vyrozuméni o zahajeni fizeni odbor KSU pougil G&astniky fizeni o podminkéach pro uplatiovani
namitek, popfipadé pfipominek vefejnosti. Souasné v souladu s ust. § 36 odst. 3 zakona &. 500/2004
Sb., spravni fad v platném znéni (dale jen ,spravni fad®), poskytl véem ucastnikim Fizeni moznost
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seznamit se s podklady pro vydani rozhodnuti a vyjadfit se k nim. Ve stanovené Ih(ité nebyly uplatnény
zadné namitky ucastnikl Fizeni.

K Zadosti o povoleni stavby stavebnik dle § 184 odst. 2 stavebniho z&kona pfipojil:
- projektovou dokumentaci pro povoleni zaméru

- ZJES Krajského ufadu Zlinského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

¢. j. R/2025/101128/5 ze dne 25. 07. 2025, v€. usneseni o opravé ziejmych nespravnosti
€. j. R/2025/101128/6 ze dne 29. 07. 2025, a nésledné ZJES ¢&. j. KUZL 105530/2025
ze dne 25. 11. 2025 (vydano na zakladé zadosti o zménu plavodniho ZJES &. j. R/2025/101128/5
ze dne 25. 07. 2025)

- Zavazné stanovisko organu ochrany vefejného zdravi (souhlasné zavazné stanovisko) Krajské

hygienické stanice Zlinského kraje &. j. KHSZL 15016/2025 ze dne 10. 06. 2025

- Vyjadfeni CETIN a. s. ze dne 06. 06. 2025 pod €. j. 147076/2025,

- Sdéleni EG.D, s. r. 0. 0 existenci zafizeni DS ze dne 24. 03. 2025 pod zn. H18502-26366993,

- Vyjadfeni EG.D, s. r. 0. k Z&dosti o souhlas se stavbou a Cinnosti v OP ze dne 04. 06. 2025
pod zn. M91311-27157112,

- Stanovisko VaK Kroméfiz, a. s., €. j. VaKKM/BU/25/2278 (735/2025), ze dne 23. 07. 2025,

- Vyjadfeni Hanacka pole s. r. 0. ze dne 18.09.2025

Stavebnik predlozil projektovou dokumentaci zpracovanou projektantem, ktera je v souladu s pfilohou
€. 4 vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb a ktera obsahuje privodni list, souhrnnou
technickou zpravu, situaéni vykresy, dokumentaci objektti a dokladovou &ast. Odbor KSU posoudil zamér
dle provadéci vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

Vypis z katastru nemovitosti pro dotéené pozemky stavbou byl pofizen dalkovym pfistupem ktery si
zajistil odbor KSU.

Krajsky stavebni Gfad posoudil zamér stavebnika podle § 193 stavebniho zakona:

Zamér je v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, tzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného
uzemi, cili a dkoly uzemniho planovani, zejména s charakterem tzemi a s poZadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi, nema-li obec vydan tuzemni
plan:

Stavba je v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy a v odpovidajici mife
splfiuje obecné poZadavky na vystavbu. Umisténi stavby je v souladu s uzemnim planem mésta
Kroméfize ve znéni zmény & 6A (nabyti uc€innosti dne 06. 12. 2013) - stavba je navrhovana
v zastavitelném Uzemi v navrhové ploSe vSeobecného bydleni BO 25 (viz vykres €. 01 ,Komplexni
urbanisticky vykres — hlavni vykres). Posuzovany zamér nachazi v uzemi s nepfiznivym vlivem dopravy
na Zivotni prostifedi, do zaméru nezasahuje Zaddna nové infrastruktura a zdmér nezasahuje do Zzadné
vefejné prospésné stavby, asanace &i opatfeni vymezené uzemnim planem. Dochazi k novému zaboru
zemédeélské pldy. Zamér je dle regulativd stanovenych v textové <&asti Uzemniho planu
v kap. 3.5. Podminky vyuZiti zékladnich ploch v dotené navrhové ploSe vSeobecného bydleni BO
pfipustny, jelikoz zamér je uréen k bydleni (rodinny ddm vc&etné souvisejicich objektd domovniho
vybaveni, parkovani osobnich vozidel a zahradnich a rekreaCnich staveb), kdy podil celkové podlazni
plochy bydleni tvofi minimalné 60 % vSech podlaznich ploch a minimalné 30 % plochy je nezpevnéno
a kryto zeleni. Sou€asti zaméru nejsou objekty, které by svymi dopady omezily obytnou pohodu v Uzemi.

Zamér je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisi:

Podle predlozené projektové dokumentace z kvétna 2025, autorizované Ing. Ing. Eduardem Kucerou,
inZenyrem pro pozemni stavby CKAIT 1100992 (hlavni projektant), je zdmér v souladu s pozadavky
stavebniho zakona a provadécich vyhlasek. Stavba je navrzena tak, aby byla vhodna pro uréené vyuziti
apo celou dobu trvani plnila pfi bézné udrzbé a pusobeni bézné predvidatelnych vlivli zakladni
pozadavky na stavby, kterymi jsou mechanickéd odolnost, stabilita, poZarni bezpe€nost, ochrana zdravi,
ochrana zivotniho prostfedi, bezpe€nost a pfistupnost a pfistupnost pfi uzivani, provozu a udrzbé.

Umisténi stavby neznemoziiuje budouci zastavbu sousednich pozemku, ani neohrozuje stavajici
zastavbu sousednich pozemki. Stavba nebude mit negativni vliv na okolni stavby ani pozemky.
Technické FeSeni a provoz stavby nebudou mit zadny zasadni negativni vliv na své okoli ani zdravi
obyvatel.

Zameér je v souladu s poZadavKy jinych pravnich predpist chranicich dotéené verejné zajmy:
Ze zavazného stanoviska Krajské hygienické stanice Zlinského kraje (dale jen ,KHS*) jako organu

ochrany verejného zdravi €. j. KHSZL 15016/2025 ze dne 10. 06. 2025 vyplyva, ze KHS se zamérem
(bez podminek) souhlasi.



Cj. KUZL 6458/2026 str. 7

Ze zavazného stanoviska ZJES Krajského ufadu Zlinského kraje, odboru Zivotniho prostfedi
a zemeédélstvi &. j. KUZL 105530/2025 ze dne 25. 11. 2025 vyplyva, ze zamér je z hlediska vlivd
na vSechny slozky Zivotniho prostfedi pfipustny. Podminky vyplyvajici z tohoto zavazného stanoviska
jsou zapracovany v tomto rozhodnuti na str. 3 a 4 v podminkach pro provedeni stavby — podminka €. 8.

Stavba splfiuje pozadavky zvlastniho pravniho predpisu, tj. napf. zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivu na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisli, zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné
nékterych zakon(l, ve znéni pozdéjSich predpist. PredloZzena Zzadost a podklady vyhovuji poZadavkim
uplatnénym dotéenymi organy, pfipadné jejich podminky i pozadavky byly zapracovany do podminek
tohoto rozhodnuti. Rozpory feSeny nebyly.

Ze zavazného stanoviska k ovéfeni zmén zaméru Krajského ufadu Zlinského kraje, odboru Zivotniho
prostfedi a zemédé@lstvi &. j. KUZL 110583/2025 ze dne 09. 12. 2025 vyplyva souhlas se zamérem
(bez podminek).

Zamér je v souladu s poZadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu.

Pfijezd a pfistup k pozemku bude po zpevnéné, vefejné pfistupné ucelové komunikaci (kolaudaéni
souhlas vydan dne 26. 02. 2024 pod ¢&. j. MeUKM/019194/2024), na kterou bude pozemek napojen
sjezdem. V dané lokalit¢ jsou zrealizovany inzenyrské sité (vedeni NN — kolaudaéni souhlas
ze dne 12. 06. 2024 pod sp. zn.: 02/334/041347/941/39/2024/Bach, vodovod — kolaudaéni souhlas
€. 29/2023 ze dne 18. 08. 2023 pod ¢&. j. MeUKM/075054/K-29/2023, kanalizace splaskova — kolaudac¢ni
souhlas €. 19/2024 ze dne 11. 06. 2024 pod ¢. j. MeUKM/057106/KS-19/2024, kanalizace destova,
retenéni nadrz — kolaudacni souhlas €. 2/2024 ze dne 26. 01. 2024 pod €. j. MeUKM/009194/KS-2/2024),
na néz je mozné se napojit (napojeni na inZzenyrské sité — viz Popis stavby na str. 2 tohoto rozhodnuti).
Podminky dotéenych ochrannych a bezpecénostnich pasem jsou spinény. Stavba vyhovuje pozadavkim
vyplyvajicich ze stanovisek vlastnik( &i spravca technické infrastruktury dotéenych touto stavbou.

Zamér je v souladu s poZadavky na ochranu prav a pravem chranénych zajmu ucastnika fizeni.

Pfedlozenou projektovou dokumentaci z 5/2025 autorizoval Ing. Eduard Kucera, inZzenyr pro pozemni
stavby CKAIT 1100992 (hlavni projektant). Jedna se o novou stavbu (podrobnéji viz ,Popis stavby*)
na poz. parc. ¢. 790/26 (orna plda), 790/27 (orna plida) a 790/65 (ostatni plocha) v katastralnim tzemi

Kroméfiz, navrzenou v noveé vznikajici lokalité. Uskute¢nénim stavby nejsou nepfimérené omezena nebo
ohroZena prava a opravnéné zajmy ucastniku Fizeni.

Odbor KSU pfi vymezovani okruhu Ggastniki fizeni stanovil v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona

ve spojeni s ust. § 9c odst. 3 zakona EIA jako ucastniky Fizeni:

a) Ing. Ivu FryStakovou a Radka FrysStaka, jako stavebniky a souéasné vlastniky pozemku
parc. €. 790/26 a 790/27 v k. U. Kromé¥iz, na nichz ma byt pozadovany zamér uskutecnén,

b) mésto Kroméfiz, na jehoz Gzemi ma byt zamér uskutecnén,

¢) Hanacka pole s.r.o. jako vlastnik stavbou dotéeného pozemku parc. & 790/65 v k. 0. Kroméfiz;
spol. EG.D, a. s., ktera ma zfizeno k pozemkim parc. €. 790/26, 790/27 a 790/65 v k. U. Kroméfiz
zfizeno vécné bfemeno; spol. Raiffeisenbank a. s., ktera ma k pozemkim parc. ¢. 790/26 a 790/27
v k. U. KroméfFiz zfizeno zastavni pravo smluvni,

d) Adam Grepl, Alena Greplova, Komeréni banka, a. s., Michal Skvarlo, Ceska spofitelna, a. s.,
CETIN, a. s., EG.D, s.r.o.,, VaK Kroméfiz, a. s., Hanacka pole s.r.o. a dal§i osoby s vlastnickymi
nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkim a stavbam, které mohou byt timto povolenim
pfimo dotéeny. Jedna se o pozemky parc. ¢. parc. & 790/28, 790/30, 790/31, 790/32, 790/25

a 790/65 v k. u. Kroméfiz a stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury.

Odbor KSU nezjistil dal$i osoby, které by mohly byt timto rozhodnutim dotéeny ve svych pravech
nebo povinnostech. Vlastnické pravo stavebnikd — Ing. Iva FryStakova a Radek Frystak — ke stavbou

dotéenym pozemkidm parc. €. 790/26 (orna plada) a 790/27 (orna pada) v k. U. Kroméfiz bylo prokazano
LV &. 15377 pro k. U. Kroméfiz.

Stanoviska sdélili:

- Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné — Zavazné stanovisko organu ochrany
vefejného zdravi (souhlasné zavazné stanovisko) €. j. KHSZL 15016/2025 ze dne 10. 06. 2025,

- Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi — Souhlasné jednotné
enviromentalni stanovisko ¢. j. R/2025/101128/5 ze dne 25. 07. 2025, v€. usneseni o opravé
ziejmych nespravnosti €. j. R/2025/101128/6 ze dne 29. 07. 2025, a nasledné
ZJES ¢. j. KUZL 105530/2025 ze dne 25. 11. 2025 (vydano na zakladé Zadosti o zménu plvodniho
ZJES €. j. R/2025/101128/5 ze dne 25. 07. 2025),

- Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — Zavazné stanovisko
k ovéfeni zmén zaméru €. j. KUZL 110583/2025 ze dne 09. 12. 2025.



Cj. KUZL 6458/2026 str. 8

Stavebni U(fad zajistili vzajemny soulad pfedloZzenych zavaznych stanovisek dotéenych organi
vyZadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Vyporadani s navrhy a namitkami Uc¢astniku:

- UCastnici v fizeni neuplatnili navrhy a namitky.
Vyhodnoceni pfipominek vefejnosti:

- pfipominky vefejnosti nebyly vzneseny.

Krajsky stavebni uUfad pfezkoumal pFedloZzenou Z&dost z hledisek uvedenych v ustanoveni § 184
stavebniho zakona, projednal ji s u€astniky fizeni a dotéenymi organy. Krajsky stavebni ufad posoudil
a ovéfil stavebni zamér podle ustanoveni § 193 stavebniho zakona a Zzjistil, Ze jeho uskute¢nénim
nebo uzivanim nejsou ohroZzeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pFedpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvlastnimi pFedpisy. Umisténi stavby je v souladu se schvéalenou uzemné planovaci
dokumentaci a vyhovuje obecnym pozadavkim na vyuzivani Uzemi. Projektova dokumentace stavby
spliuje obecné pozadavky na vystavbu. Krajsky stavebni Ufad v prabéhu fizeni neshledal ddvody,
které by branily provedeni zaméru.

Predlozené podklady vyhovuji pozadavkium uplatnénym dotéenymi organy. Dotéené organy vydaly
souhlasna zavazna stanoviska a podminky z nich vyplyvajici jsou zapracovany v tomto rozhodnuti
do podminek pro provedeni stavby.

Podle § 198 stavebniho zakona plati povoleni 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni
Ufad v oddvodnénych pfipadech dobu delsi, nejdéle vSak 5 let. Bylo-li provadéni zaméru zahajeno v dobé
jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti
o prodlouzZeni platnosti povoleni. Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy odbor KSU obdrzi oznameni
stavebnika o tom, e od provedeni svého zaméru upousti. Dobu platnosti povoleni mize odbor KSU
prodlouZzit na zakladé zadosti stavebnika podané pfed jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vSak
vzdy o dalSi 2 roky. Platnost povoleni nezanikne, dokud o Zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Odbor KSU rozhodl na zékladé vy$e uvedenych skute¢nosti tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek
o povoleni stavby a ponechat jej tam az do dokonc&eni stavby.

Stanoviska dotéenych organu byla zkoordinovana a zahrnuta do podminek tohoto rozhodnuti.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnl ode dne jeho oznameni k odboru stavebné spravnimu
Ministerstva pro mistni rozvoj podanim u zdejSiho spravniho organu.

Podle § 9c odst. 4 zakona EIA muUze podat odvolani také dotéena vefejnost uvedena v § 3 pism. i) bodé
2, atoi v pfipadé, Ze nebyla u€astnikem Ffizeni v prvnim stupni, pfi€emz podle § 9c odst. 5 zdkona EIA
doloZi spIinéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zadkona EIA.

Dle § 82 odst. 1 spravniho fadu, odvolanim Ize napadnout vyrokovou €ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok
nebo jeho vedlejSi ustanoveni. Odvolani jen proti oduvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Podle § 82 odst. 2 spravniho fadu, odvolani musi mit nalezitosti uvedené v § 37 odst. 2 spravniho fadu,
musi obsahovat udaje o tom, proti kterému rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napada a v ¢em je
spatfovan rozpor s pravnimi pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo Fizeni, jezZ mu pfedchazelo.
Neni-li v odvolani uvedeno, v jakém rozsahu odvolatel rozhodnuti napada, plati, Ze se domahéa zruSeni
celého rozhodnuti. Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zustal
spravnimu organu a aby kazdy u&astnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet
stejnopis(, vyhotovi je spravni organ na naklady ucastnika.

PFi provadéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit krajskému stavebnimu Ufadu pfedem termin zahajeni stavby,

- pred zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni stavby
a ponechat jej tam aZz do dokon&eni stavby, pfipadné do vydani kolaudaéniho souhlasu; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim tdaju ze Stitku,

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provadéni stavby, popfipadé jejich kopie,

- ohlaSovat stavebnimu Gfadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni
kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné divody, této prohlidky se zucastnit,

- ohlasit krajskému stavebnimu Ufadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohroZuji Zivoty
a zdravi osob, nebo bezpeénost stavby.
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Dle § 197 odst. 3 stavebniho zakona, po nabyti pravni moci povoleni stavebni Ufad zaSle stavebnikovi
oznameni o ovéreni projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni Udaje o povolené
stavbé. Oznameni o ovéreni projektové dokumentace zasle krajsky stavebni Gfad také vlastnikovi stavby,
pokud neni stavebnikem. Sou¢asné o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Dle § 198 odst. 1 stavebniho zakona, povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li
stavebni ufad v oduvodnénych pfipadech dobu delsi, nejdéle vSak 5 let. Bylo-li provadéni zaméru
zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni
nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Ostatni pouceni:

Ugastnici fizeni podle § 182 pism. d) stavebniho zakona v fizeni s velkym poétem ugastnikd
se v rozhodnuti a v dalSich pisemnostech v Fizeni identifikuji oznacenim pozemku a staveb evidovanych
v katastru nemovitosti.

Podle zakona EIA je navazujici fizeni dle jeho § 3 pism. g) a podle § 9b odst. 3 vzdy povazovano
za fizeni s velkym poctem uUcastnikd fizeni a stavebni Gfad v souladu s § 188 odst. 4 stavebniho
ve spojeni s § 144 odst. 6 spravniho fadu zplsobem uvedenym v § 25 spravniho fadu dorucuje vefejnou

vyhlaSkou. Patnactym dnem po vyvéSeni na Ufedni desce se pisemnost povazuje
za dorucenou.

Ing. Jitka Strnadlova
Referent oddéleni stavebniho radu

Toto rozhodnuti musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnl na Ufedni desce Krajského ufadu Zlinského kraje

a Méstského Uufadu Kroméfiz a téz zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup.

Vyvé&eno dne: 21. 01. 2026 Sejmuto dne: ...
Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvé3eni a sejmuti rozhodnuti.

Poplatek:

Spravni poplatek podle sazebniku zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni,
stanoveny dle polozky 18 odst. 1 pism. c¢) ve wvySi 4.000 K& byl uhrazen
dne 17. 12. 2025 pod variabilnim symbolem 0696172507 .

Priloha:
- situaéni vykres

Obdrzi:

ucastnici (dodejky):

Iva Frystakova, Profesora Vojtécha Tucka 3454, 767 01 Kroméfiz

Radek Frystak, Profesora Vojtécha Tucka 3454, 767 01 Kroméfiz
oba zast. Ing. arch. Jaroslav Klega, IDDS: v3bsy3r
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Mésto Kroméfiz, IDDS: bg2bfur
Raiffeisenbank a.s., IDDS: skzfs6u
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9
Hanacka pole s.r.o., IDDS: 7kzvtkn

ostatni Ucastnici (vefejna vyhlaska):
Adam Grepl, IDDS: xc2iui7

Alena Greplova, IDDS: hiec6tc
Komer¢ni banka, a.s., IDDS: 4ktes4w
Michal Skvarlo, IDDS: mx2rij4

Ceska spofitelna, a.s., IDDS: wx6dkif
Hanacka pole s.r.o., IDDS: 7kzvtkn
CETIN a.s., IDDS: ga7425t

EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9

VaK Kroméfiz, a.s., IDDS: uk9gx2j

na védomi 3
Ing. Eduard Kucera, Nad Trati 833/9, 747 14 Ludgefovice, CKAIT 1100992 — hlavni projektant

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkim a stavbam:
parc. €. 790/28, 790/30, 790/31, 790/32, 790/25 a 790/65 v k. U. KroméFiz v¢&. vlastnik(l staveb vefejné
dopravni a technické infrastruktury na téchto pozemcich v k. U. Kroméfiz

dotené spravni organy
Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, IDDS: xwsai7r
Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivot. prostfedi a zemédélstvi, tfida Tomase Bati &.p. 21, 760 01 Zlin
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