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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale
jen ,ZJES*)

Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné
pFislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle ustanoveni § 11 pism. d)
a § 15 pism. a) ZJES v ramci vykonu pfenesené pusobnosti podle § 61 odst. 1 pism. c) zakona €.
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, na zakladé zadosti:

nazev: DOSTUPNE NAJEMNIi A PROVOZNIi BYDLENi ZDOUNKY

zadatel: Obec Zdounky, Zdounky 27, 768 02 Zdounky, IC 00287938, osoba opravnéna jednat
Jjménem pravnické osoby: Ing. Milan Drkula, nar. xxx, zastupce Zadatele: BAUMAS projekt s.r.o.,
Moravska 310/57a, 767 01 Kromé&¥Fiz, IC 07657072, osoba oprévnéna jednat jménem pravnické
osoby: Ing. Pavel OlSovsky, nar. xxx

podklad pro: povoleni stavby

den podani zadosti: 21.11.2025

zameér: rekonstrukce objektu.

umisténi zaméru: hydrologické pofadi 4-12-02-1160-0-00, uréeni polohy mista zaméru orientatné
soufadnicemi ur€enymi v soufadnicovém systému Jednotné trigonometrické sité katastralni:
X 1162498,7,Y 546245,5. Dana lokalita se nachazi ve vodnim utvaru povrchovych vod MOV_1120
Kotojedka od toku OlSinka po usti do toku Morava a v uzemi vodniho utvaru podzemnich vod 32301
Stfedomoravské Karpaty - severni ¢ast.

vodohospodarské reSeni: zasobovani pitnou vodou zlstava stavajici pomoci stavajici vodovodni
pFipojky. Odpadni vody budou napojeny do stavajici kanalizani pfipojky. Vnitfni kanalizace je
navrzena systémem oddilné soustavy, tj. splaSkova a deStova jsou vedeny oddélené. DeStové
vody budou likvidovany stavajicim zplsobem a to odvedenim do stavajici kanalizace pres stavajici
kanaliza€ni pfipojku. DeStové vody ze stfechy pfistavby budou do pfilehlého rostlého terénu, kde
budou zasakovany. Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvedeny do pfilehlého rostlého
terénu, kde budou zasakovany, pfipadné odvadény stavajicim zplsobem do stavajici destové
kanalizace pres stavajici deStové vpusti. Zdrojem tepla pro 2. NP a 3. NP bude tepelné Cerpadlo
systému zemé-voda se zemnimi vrty. Navrzeno je 9 vrtd o hloubce kazdého 100 m a vrtného
praméru 127 mm. Vrty budou vystrojeny geotermalnimi sondami a vyplnény vzestupné injektazni
smesi.

katastralni uzemi: Zdounky


mailto:katerina.dostalikova@mestokm.cz

pozemek parc. ¢€.: 480/1, 481/1, 481/4

projektovd dokumentace: Zzpracovatel PD: BAUMAS projekt s.r.o., Moravska 310/57a,
767 01 Kromé¥iz, IC 07657072, vypracoval: Ing. Petr Simersky, zodpovédny projektant: Ing. Pavel
OlSovsky, CKAIT 1302162, datum zpracovéani: 07/2025, &islo zakazky: 23-06/2025-S, ID
dokumentace veze ¢. 4: SROOXO01EWOFC

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rfad, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,spravni fad®), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:
1.

Zamér ,DOSTUPNE NAJEMNI A PROVOZNi BYDLENI ZDOUNKY“ je z hlediska vlivd
na v8echny dotcené sloZky Zivotniho prostiedi pFipustny

za téchto podminek:

V souladu se zakonem €. 541/2020 Sb., o odpadech ve znéni pozdé&jSich pfedpisu (dale jen ,zakon
o odpadech®) se stanovuji tyto podminky:

1) Po provedeni stavebnich Uprav, bouracich praci a odstranéni stavajici stfedni krytiny zapadni
strany, stavebnik v souladu s § 93a zakona o odpadech neprodlené zasle, pfip. pfedlozi obecnimu
Ufadu obce s rozsifenou plisobnosti (M&U Kromé&Fiz) doklady prokazuijici, Ze veSkeré opétovné
pouZzité stavebni vyrobky, vyuzité vedlejSi produkty a stavebni vyrobky, které pfestaly byt odpadem,
byly vyuzity v souladu s timto zakonem a Ze veSkeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky
nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo naloZzeno jako s odpady

v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového hospodarstvi.

2) Odpady obsahujici azbest je nutno ukladat na skladky k tomu uréené. Odpady musi byt upraveny
a zabaleny tak, aby se €astice azbestu nemohly uvolfiovat do ovzdusi (§ 85 zékona €. 541/2020
Sb., o odpadech). Pfi nakladani s azbestem je nutno splnit pozadavky stanovené vyhlaskou €.
273/2021 Sb., o podrobnostech naklani s odpady (§ 4), zakon. ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, nafizeni vliady €. 361/2007 Sb., kterym
se stanovi podminky ochrany zdravi pfi praci, v platném znéni (§ 21) a vyhl. €. 432/2003 Sb., kterou
se stanovi podminky pro zafazovani praci do kategorii.)

Toto JES se vydava namisto nasledujicich spravnich ukona:

— souhlas ke stavbam a €innostem, k nimz neni tfeba povoleni podle vodniho zédkona (§ 17 odst. 1
zakon €. 254/2001 Sb., o vodach, a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen ,vodni zakon®)

— vyjadfeni k nakladani s odpady ke zméné dokon&ené stavby (§ 146 odst. 3 pism. b) zakon ¢&.
541/2020 Sb., zakon o odpadech)

Odtlivodnéni:

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu se namisto spravnich ukonl stanovenych jinymi pravnimi
pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko (dale jen ,JES®).



Charakteristika zaméru:

Rekonstrukce tfipodlazniho ¢aste¢né podsklepeného objektu s plochymi stfechami. Stavajici objekt
je pudorysné a i vizualné Clenity. V 1. NP se nachazi obchodni druzstvo COOP, které zde zUstane.
K objektu pfiléha velka parkovaci plocha véetné pfijezdové komunikace a vstupni ¢asti. Objekt je
ze tfi stran obklopen dvorni plochou, ktera je astecné vyuZivana pro zasobovani obchodu a z velké
Casti nevyuzivana. Velka Cast objektu bude nové zateplena. Zatepleni objektu se nefeSi
u pfizemnich €asti, ktera se nachazi v zadni Casti feSeného objektu. Zde se nachazi provozni
a skladovaci prostory nalezici druzstvu COOP. Ze zapadni Casti se k objektu pfistavuje pfizemni
objekt, kde se bude nachazet kolarna. Z této zapadni strany se nové navrhuje pfistup k novému
osobnimu vytahu, ktery se navrhuje ve stavajici $achté nevyuzivaného nakladniho vytahu. Tato
zapadni dvorni ¢ast projde celkovou revitalizaci s novymi zpevnénymi plochami a zeleni. Vizualné
objekt projde celkovou obménou, kdy Elenita fasada se pomoci zatepleni vyrovna, osadi se nové
zavéSeneé balkony a jednotliva okna se zvétsi, pfipadné zazdi.

Stavajici stfedni krytina pfistfeSku ze zapadni strany objektu je dle PD tvofena vinitou krytinou,
nejspis eternitovou. Tento pfistfeSek se bude odstrariovat.

TEA — technicko-ekonomické atributy budovy:

S0O01 — Stavebni upravy stavajiciho objektu a pristavba kolarny

Stavajici konstrukéni feSeni objektu zustava nezménéné. Dozdivky otvorll a pfistavba budou
provedeny z pérobetonovych tvarnic. Nové vnitfni stény budou provedeny jako sadrokartonové.
VizSTZB.3.4.

S002 — Zpevnéné plochy
Jedna se prevazné o pfedlazdéni stavajicich zpevnénych ploch. Nova dlazba je navrZzena jako
betonova zamkova tl. 60 mm s podélnym sklonem max. 8,33% a pfi¢nym sklonem max. 2,0%.

Popis technického feseni:

Na upraveny terén se polozi nosna vrstva Stérkodrti 16/32 v tl. 150 mm. Rovnéz v mistech, kde je
potieba vyrovnat vétsi vysSkovy rozdil, se pouzije zhutnény nasyp ze Stérkodrti. Na takto pfipraveny
podklad se provede vrstva z kameniva frakce 4/8 mm v tl. 40 mm - kladeci vrstva. Do této vrstvy
se jiz ulozi betonova zamkova dlazba tl. 60 mm. Hranice plochy je ohrani¢ena obrubniky
1000x80x200 mm. Tyto obrubniku budou rovnéz osazeny do betonového loze C12/15 s opérou.

Zemni prace:

Pfed zahajenim zemnich praci je nutno, aby investor zajistil vytyCeni vSech podzemnich
inZenyrskych siti, které se v uvedené lokalité vyskytuji. Zakresleni inZzenyrskych siti v projektové
dokumentaci je pouze pro ucely projektovani a nemulze slouzit pro ucely vytyCeni jednotlivych
inzenyrskych siti. Pfi provadéni projektové dokumentace nebyla vySkova ani smérova poloha
jednotlivych inZzenyrskych siti ovéFovana. Unosnost plané je nutno ovéfit zatéZovaci zkouskou dle
CSN 721006.

Odvodnéni:
Destoveé vody z navrzené plochy budou vsakovany predevsim pfes samotnou plochu. Vody, které
se nezasaknou, budou vsakovany do okolni zelené.

S0O03 — Zemni vrty

Pro wvyuziti geotermalnich vrtd bude tepelné Cerpadlo zemé-voda s vykonem do 45 kW.
Z hydrogeologického hlediska je pfedpokladano provadéni vrtl v malo zvodnélych jilovcich (popf.
tuhych/tvrdych jilech), s odhadovanou ziskovosti pfenosem tepla 50 W/1 m hloubky. Je
projektovano 9 ks vrtl pro tepelné €erpadlo hloubky 100 m. Geotermalni vrty budou rozmistény na
pozemcich parc. ¢. 480/1, 481/1, 481/4 ve 2 fadach tak, aby byla dodrZena vzdalenost mezi
jednotlivymi vrty aspori 10 m. U vrta v tésné blizkosti stavajicich siti je nutno ovéfit skutecnou
polohu stavajicich siti kopanymi sondami. Po provedeni 1 vrtu bude proveden test tepelné odezvy
horninového prostiedi (Thermal Response Test), ktery umozni ziskat podrobnéjSi informace
o tepelné vodivosti podlozi, tepelném odporu vrtu a neovlivnéné teploté podloZi, coz pfedstavuje



kliCovy faktor pro optimalizaci vykonu tepelného vyméniku. Na zakladé vysledku muze byt pro
pokryti potfebného vykonu tepelného Cerpadla v rozmezi +- 20% optimalizovana hloubka ostatnich
vrt. Propojovaci potrubi mezi vrty (2 x PE 40 mm od kazdého vrtu) bude vedeno do kruhové sbérné
Sachty. Zde bude osazen rozdélovac/sbéra¢ propojovaciho potrubi, kde budou jednotliva potrubi
propojena a dale do budovy vedeny 2 ks potrubi PE 90 mm az do technické mistnosti, kde bude
umisténo vlastni tepelné Cerpadlo.

Podrobnéji viz objekt SO03 ,Vrty pro tepelné Cerpadlo®.

SADOVE UPRAVY, UPRAVY TERENU

Prostory nedotéené zpevnénymi plochami budou tvarové upraveny bud vykopanim, nebo
dosypanim zeminy adale osety parkovou travinou, muléem, kefi. Plochy okolo objektu
a zpevnénych ploch zasazené vykopovymi pracemi budou upraveny pomoci zeminy a nové osety
parkovou travinou. Okolo objektu budou i vysazené vzrostlé stromy — podrobnéji feSeno v technické
zpravé dokumentace objektu.

Doru¢ené podklady:

Dne 21.11.2025 Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostfedi, obdrzel
Zadost, jejiz soucasti byla plna moc a projektova dokumentace k zaméru. Dne 10.12.2025 byl
zamér doplnén pres ISSR jako verze &. 4 a to o podklad k vodopravnimu Gfadu. PFislusny organ
shledal doru¢ené podklady za uplné a mohl pfistoupit k vydani tohoto JES.

Zamérem nebudou dotCeny zajmy chranéné témito zakony:

— zakona €. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu

— zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl
— zakon €. 289/1995 Sb., o lesich, a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist

— zakon €. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl

Pfedmétnym zamérem budou dotéeny sloZky Zivotniho prostfedi, chranéné nasledujicimi zakony:

— zakon ¢&. 254/2001 Sb., vodni zakon
— zakon €. 541/2020 Sb., zakon o odpadech

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotené slozky Zivotniho
prostiedi pfipustny, dospél pfisluSny organ k zavéru, ze zamer Ize ve vztahu k zajmdm chranénym
na useku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Pfislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich
davodu:

Zakon o vodach:

Vodopravni ufad posoudil soulad zaméru se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., vodni zakon a Zzjistil,
Ze s vySe uvedenym zamérem lze souhlasit, nebot’ jsou splnény podminky ustanoveni § 5 odst. 3
a dale, ze provedeni zaméru nemulze vést ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencionalu
utvaru povrchové vody nebo ke zhorSeni stavu utvaru podzemni vody nebo znemoznéni dosazeni
dobrého stavu nebo dobrého ekologického potencialu Utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu
utvaru podzemni vody.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zamér vyzadujici JES, souhlas podle § 17 odst. 1) pismene g) se
nevydava.

K Zadosti bylo pfilozeno souhlasné stanovisko Povodi Moravy, s.p. zn. PM-48467/2025/5203/Ho
ze dne 08.12.2025.

Zakon o odpadech:

PFislusny organ odpadového hospodarstvi dle § 126 pism. k) zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech,
posoudil pfedloZzeny zamér ve smyslu § 146 odst. 3 pism. b) zdkona o odpadech z hlediska
nakladani s odpady, vedlej§imi produkty, stavebnimi vyrobky, které prestaly byt odpadem, nebo
stavebnimi vyrobky uréenymi k opétovnému pouziti a dale jeho souladu s povinnostmi vyplyvajicimi




z tohoto zakona a provadécich pravnich predpisi a vyhodnotil, Zze za pfedpokladu splnéni
podminek Ize udélit souhlasné stanovisko. Uskute¢nénim zaméru pfi dodrZzeni platnych pravnich
prfedpist na useku odpadového hospodarstvi a predlozené dokumentace nejsou ohrozeny zajmy
chranéné zakonem o odpadech a jeho provadécimi predpisy. Z hlediska nakladani s dalSimi
odpady dle odpadui v€etné mnozstvi nebezpecného odpadu v PD ke stavebnim Upravam nema
spravni organ dalsi namitky.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zamér vyZadujici JES, zavazné stanovisko dle § 146 odst. 3 pism.
b) se samostatné nevydava.

Odudvodnéni stanovenych podminek:

Podminka €. 1, tykajici se predlozeni dokladl prokazujicich nakladani v souladu se zakonem
o odpadech a hierarchii odpadového hospodafstvi vychazi z § 93a zakona o odpadech.
Podminka €. 2, tykajici se nakladani s odpady obsahujici azbest vychazi z § 85 zakona o odpadech,
pfipadné dal§iho vyskytu nebezpecnych odpadl, nutno s nimi nakladat dle zvlastnich predpisu
a podminek, pfedany specializované firmé k jejich likvidaci.

Na vydani JES se podilely tyto opravnéné uredni osoby:
— zakon €. 254/2001 Sb., vodni zakon — Ing. Petra Bufinska
— zakon €. 541/2020 Sb., zakon o odpadech — Ing. Marie Zavadilova

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze muze byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Informace:

Odstranéni stavebnich materialll s obsahem azbestu by méla provadét renomovana firma, ktera
zaruci fadny a bezpecny technologicky postup demontaze nebezpecnych stavebnich materiald
a prvku a nasledné predani vzniklych azbestovych odpadi k bezpeénému odstranéni (§ 159 odst.
3 stavebniho zakona). Nebezpecné odpady budou shromazdovany oddélené podle druhu véetné
oznaceni identifikaénim listem nebezpeéného odpadu na plochach nebo v nadobach k tomu
urcenych.

Stavebni firma odstranujici azbest je povinna takové prace ohladovat 30 dni pfed jejich zahajenim
mistné pfislusnému organu vefejného zdravi § 5 vyhl. 432/2003 Sb., kterou se stanovi podminky
pro zafazovani praci do kategorii, limitni hodnoty ukazatell biologickych expozi¢nich testd,
podminky odbéru biologického materialu pro provadéni biologickych expozi¢nich test a nalezitosti
hlaseni praci s azbestem a biologickymi Ciniteli.

Azbest a materidly, které jej obsahuji, by mély byt bezpecné odstranény pred provadénim praci.
Kromé pracovniku provadéjicich prace s azbestem na stavbé nesmi byt provadény jiné €innosti.
Odstranéni stavajici osinkocementové stfedni krytiny s obsahem azbestu bude provedena ruénim
rozebranim.

Odpady a materialy obsahujici azbest musi byt sbirany a odstrafiovany z mista svého plvodu
v utésnénych obalech ozna¢enych napisem upozorfujicim na obsah azbestu.

Prostor, kde dochazi k odstrafiovani ¢asti stavby s obsahem azbestu nebo stavby celé, musi byt
vymezen tzv. ,kontrolovanym pasmem", v némz je nutno dodrZzovat reZimova opatfeni - nesmi se
zde jist, pit, koufit (pro tyto ucely musi byt vy&lenéno misto, které neni kontaminovano azbestem).
PFi odstranovani Casti staveb, které jsou z azbestovych materidll nebo obsahuji jako soucast
azbest, je nezbytné jiz od prvniho kontaktu s takovymi materialy dbat na dusledné zabranéni
vdechnuti a zabranéni kontaminace ovzduSi a okolniho prostfedi azbestem a azbestovym



prachem. Pracovnici v ,kontrolovaném pasmu" musi byt vybaveni maskou s filtrem nebo
polomaskou, ochrannym odévem (kombinéza), rukavicemi, obuvi. Z prostfedi, kde dochazi
k demontaZi azbestovych €asti nebo je nakladano s azbestovymi odpady, nesmi dochazet k uniku
prachu do okolniho nechranéného prostredi. Pouzité ochranné odévy se musi pfepravovat napr.
do Cistirny nebo pradelny v uzavienych obalech (kontejnerech).

Upozoriujeme stavebnika na povinnosti pivodce odpadi dle § 13 a § 15 (zejména odst. 2) zakona
o odpadech.

Vefejné zajmy na useku statni pamatkové péce nejsou pfedmétnym zamérem dotceny.
Upozornéni:

Pfedmétné uzemi je klasifikovano jako uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 zdkona
€.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist. Dle § 22 odst. 2 zakona
€.20/1987 Sb., ma-li se provadét stavebni Cinnost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou
stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni oznamit svlj zamér Archeologickému Ustavu
a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dot€eném Uzemi zachranny archeologicky
vyzkum. O archeologickém nalezu, ktery nebyl ucinén pfi provadéni archeologickych vyzkumdu,
musi byt u¢inéno oznameni Archeologickému ustavu nebo nejblizZ§imu muzeu bud pfimo, nebo
prostiednictvim obce, v jejimz uzemnim obvodu k archeologickému nalezu doslo (§ 23 odst. 2
zakona €.20/1987 Sb).

FormulaF pro splnéni oznamovaci povinnosti naleznete na webovych strankach Archeologického
ustavu AV CR, Brno, v.v.i.: https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-pro-stavebniky

Bc. Alena Kotasova

vedouci oddéleni ekologie krajiny

odboru stavebniho ufadu a Zivotniho prostiedi
Méstského ufadu Kroméfiz

Doruci se:

Zastupce zadatele: .
BAUMAS projekt s.r.o., Moravska 310/57a, 767 01 Kroméfiz, IC 07657072, IDDS 54tpzvh

Na védomi: ’
Obec Zdounky, Zdounky 27, 768 02 Zdounky, IC 00287938, IDDS epwbabk

Ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 1 ZJES se zavazné stanovisko zasila pfislusnému obecnimu
Uradu k vyvéseni na uredni desku: 3
Mésto Kroméfiz, Velké namésti 115/1, 797 01 Kroméfiz, 1IC 00287351
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