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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale
jen ,ZJES*)

Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné
pFislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle ustanoveni § 11 pism.
d) a § 15 pism. a) ZJES v ramci vykonu pfenesené plsobnosti podle § 61 odst. 1 pism. c) zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, na zakladé zadosti:

nazev: NOVOSTAVBA RD
zadatel: Lubomir Senkyfik,
Senkyfikova,
Sikula,
podklad pro: povoleni stavby
den podani zadosti: 28.07.2025
zameér: novostavba rodinného domu.
vodohospodarské Feseni: objekt bude napojen vodovodni pfipojkou na vodovodni fad. Odpadni
vody budou z rodinného domu svedeny do domovni €istirny odpadnich vod a nasledné jednotnou
kanalizaCni pFipojkou odvadény do jednotné vefejné kanalizace. DeStové vody budou z rodinného
domu svedeny do nové retenéni nadrze o objemu 4m3, odkud budou destové vody odvadény do
jednotné verejné kanalizace.
katastralni uzemi: Kostelany
pozemek parc. €.: st. 120, parc. &. 10, 11/8, 1002/1

rojektova dokumentace: zpracovatel PD — autorizace: Ing. Vladislav Pokorny, | NGczENEG
h, CKAIT: Obor — Stavby vodniho hospodafstvi a krajinného inzenyrstvi, Cislo:
1002912, datum zpracovani: 07/2025, ID dokumentace: SROOX00ZEW XQ

a Barbora
, Zastupce Zadatele: Ing. Jaroslav

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,spravni fad“), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:

Zamér ,,NOVOSTAVBA RD* je z hlediska vlivi na vSechny dotené slozky Zivotniho prostiedi
pFipustny.


mailto:katerina.dostalikova@mestokm.cz

Prislusny organ souhlasi s tim, aby Zadateli bylo ve smyslu § 8 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, v plat. znéni (dale jen ZOPK), pro realizaci predlozeného zaméru
povoleno kaceni nasledujicich dfevin:

1) 2 ks borovice, Pinus sp. — obvod kmene 110 a 110 cm, na ploSe parc. €. 11/8 v k. u. Kostelany
(ostatni plocha-jina plocha), umisténi dfevin - viz C._koordina¢ni_situani_vykres, za téchto

podminek:

I. Ke kompenzaci ekologické ujmy zpusobené skacenim celkem 2 ks strom( se uklada nahradni
vysadba:

— 2 ks jablon domaci, Malus domestica sp. a

— 2 ks merunka obecna, Prunus armeniaca, na pozemek investora v k. 0. Kostelany, v€etné
povinnosti nasledné péce o vysazené dfeviny po dobu péti let.

Il. Kaceni drevin je mozné provést pouze v pfipadé realizace vySe uvedeného zaméru a v obdobi
vegetacniho klidu.

Pfislusny spravni organ vydava dle § 9 odst. 8 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF) souhlas s trvalym
odnétim pudy ze ZPF pro vySe uvedeny zamér pfi dodrzeni nasledujicich podminek:

1. Z trvale odnimané plochy 167 m? pro stavbu ,Novostavba rodinného domu*
bude provedena skryvka kulturni vrstvy pudy - ornice o hloubce 0,2 m dle pedologického
prizkumu (soucast spisové dokumentace) a o celkovém objemu cca 33 m® z pozemku ZPF
parc. €. 10 (zahrada) v k. u. Kostelany.

2. Hranice odnimaného pozemku se zfetelné vyznali v terénu tak, aby nedochazelo
k neopravnénému zaboru ZPF.

3. Skryta ornice bude vyuzita k terénnim a sadovym Upravam na pozemku investora. V katastru
nemovitosti bude zbyla plocha pozemku kolem novostavby oznaCena jako druh pozemku
,Zahrada"“.

4. Pokud nebude ornice ihned po skryti rozprostfena, povinnosti stavebnika je provést takova
opatfeni, aby nedochazelo k jejimu znehodnocovani a zaplevelovani.

5. O manipulaci s ornici povede investor evidenci, ktera bude pfedloZzena organu ochrany ZPF
v pfipadé potfeby a kontroly.

6. Zahajeni skryvky ornice je mozno zapo€it az po povolovacim aktu podle stavebniho zakona,
které bude opraviiovat Zadatele k zahajeni realizace zaméru.

7. Bude-li vlivem vystavby naruSen pfistup na jiné zemédélské pozemky, zajisti stavebnik
dle konkrétnich potfeb na vlastni naklady pfistup na tyto pozemky. Dojde-li vlivem realizace
stavby k posSkozeni hydrologickych a odtokovych pomérd na okolnich zemédél. pozemcich,
zajisti stavebnik na svUj naklad napravna opatreni.

8. Za trvale odnimanou pldu pro tuto stavbu organ ochrany zemédélského plidniho fondu
Odboru stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi Méstského ufadu Kroméfiz ve smyslu § 11
odst. 2 zakona o ochrané ZPF predepiSe odvody po zahajeni realizace zaméru. OrientaCni
vypocet odvodu je soucasti spisové dokumentace a byl stanoven na ¢astku 6.162 KE. Dle § 11
odst. 3 zdkona o ochrané ZPF bude spravni organ pfi rozhodovani o odvodech vychazet
z pravniho stavu ke dni nabyti ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného podle zvlastnich
pravnich predpisq, jejichz bude souhlas k odnéti soucasti, popfipadé ke dni nabyti G€innosti
rozhodnuti o souhlasu.

9. V souvislosti sust. § 11 odst. 4 zakona je povinny k platbé odvodl povinen pfisluSnému
organu ochrany ZPF:



a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim v ramci JES
podkladem, a to do 6 mésicu ode dne jeho platnosti,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dnu pred jejim
zahajenim.

Odtlivodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi se namisto spravnich ukon( stanovenych jinymi
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko (dale jen ,JES®).

Charakteristika zaméru:

Novostavba rodinného domu.

Rodinny dum je navrzen jako jednopodlazni, nepodsklepeny, bez vyuziti podkrovi. Padorys
rodinného domu bude jednoduchého tvaru L. Stfecha rodinného domu bude sedlova se sklonem
22°. Stfedni krytina bude skladana betonova stfedni tadka v barvé cihlové Cervené (nebo dle
vybéru investora). Vnéjsi omitky budou ve svétlych pastelovych odstinech dle investora. Soucasti
je bioklimaticka hlinikova pergola, nové venkovni rozvody ZTl a NN, revizni Sachta pro deStovou
kanalizaci spolu s retenéni nadrzi azpevnéné plochy. Objekt bude vytapén fotovoltaickymi
panely, které budou napojeny na elektrické infrapanely, alternativné na elektrické topné rohoze,
pfip. elektrické konvektory. Sekundarnim zdrojem vytapéni bude rekuperaéni jednotka, ktera
bude umisténa v mistnosti ¢. 1.02. Dale se v rodinném domé budou v mistnosti ¢. 1.06 nachazet
krbova kamna o max. vykonu 8 kW. Ohfev vody bude zajiStovat elektricky bojler. Odpadni vody
budou likvidovany na pozemku investora v domovni COV.

Doruc€ené podklady:

Dne 28.07.2025 Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, obdrzel
Zzadost, jejiz soucasti byla plna moc a projektova dokumentace k zaméru. Dne 18.08.2025 byl
zamér doplnén do datové schranky o podklady z vyzvy a 21.08.2025 byl zamér doplnén do ISSR
jako verze €. 2 a to o opravu podkladl k odnéti ze ZPF, opravu podkladd k ochrané pfirody
a krajiny a autorizovanou PD. Pfisludny organ shledal doruc¢ené podklady za uplné a mohl
pristoupit k vydani tohoto JES.

Zamérem nebudou doteny zajmy chranéné témito zakony:

— zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich, a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu (lesni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisl

— zakon €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu

— zakon €. 541/2020 Sb., zakon o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,zakon
o odpadech®)

Predmétnym zamérem budou dotéeny slozky Zivotniho prostiedi, chranéné nasledujicimi zakony:
— zakona ¢. 114/92 Sb., ZOPK

— zakon &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

— zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach, a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,vodni zakon®)

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na v8echny dotené slozky Zivotniho
prostiedi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmdm
chranénym na useku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Pfislusny organ dospél k tomuto zavéru
z nasledujicich davodu:



Zakon o ochrané pfirody a krajiny:

Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ
ochrany pfirody posoudil pfedlozeny zamér a udélil souhlas s povolenim kaceni pro celkem 2 ks
dfevin, ve smyslu § 8 odst. 1 ZOPK, které se nachazeji na feSenych plochach navrzeného
zaméru - Novostavba rodinného domu Kostelany. Pfima kolize 2 ks dfevin je s umisténim nové
pfijezdové komunikace.

Jako kompenzaci za skacené dfeviny byla uloZzena vysadba dfevin: 2 ks jablofi domaci, 2 ks
merurika obecna jako podminka €. 1, a to v€etné nasledné péce, tj. zejména pravidelna zalivka,
vychovny fez a ochrana pfed poSkozenim.

Obdobi kaceni organ ochrany pfirody z divodu ochrany hnizdiciho ptactva omezil na obdobi
vegetacniho klidu, tj. v zavislosti na aktualnim pribéhu klimatickych podminek obdobi utlumu
pfirozenych funkci dfevin, cca od 01.11. do 01.04. (viz podminka €. 2). Organ ochrany pfirody
zvazil davody pro realizaci zaméru, jeho socialni a ekonomicky vyznam a pfinos pro danou
lokalitu a je toho nazoru, ze divody k realizaci prevySuji zadjem ochrany pfirody na zachovani
dotcené dreviny.

Zakon o ochrané ZPF:

POZEMKY ZPF K ODNETI:
4 parcelni | druh pozemku/BPEJ/tfida | vyméra celé vymera
- U Cislo ochrany parcely odnimane
plochy
10 zahrada/53011/Ill. trida 461 m? 167 m?
Kostelany zahrada/52711/IV. tfida 97 m? 0 m?
celkem 167 m?

Méstsky ufad Kroméfiz, organ ochrany ZPF obdrzel dne 21.08.2025 Zadost o udéleni souhlasu
k odnéti pldy ze ZPF pro stavbu ,,Novostavba rodinného domu“ z pozemku ZPF parc. €. 10
(zahrada) v k. 0. Kostelany. Zadost byla opatfena a doplnéna vSemi potfebnymi naleZitostmi
ve smyslu § 9 odst. 6 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich zmén.
Pfedmétna projektova dokumentace feSi novostavbu rodinného domu, nové zpevnéné plochy.
Odnima se jen nejnutnéjsi plocha ZPF. Stavba je navrZzena v souladu se zakladnimi zasadami
ploSné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zakona. Realizaci zaméru nedojde k naru$eni organizace
ZPF ani sité zemé&délskych ucelovych komunikaci.

Zbyvaijici ¢ast pozemku, ktera neni dot€ena souhlasem s odnétim pudy ze ZPF, bude po realizaci
stavby vyuzivana jako zahrada, dle § 9 odst. 4 zdkona o ZPF.

Stavebni zamér je v souladu s platnym uzemnim planem. Stavebnikem navrzené feSeni opatfeni
pro naplnéni vefejného zdjmu na zadrZeni vody v krajiné organ ochrany ZPF schvaluje jako
dostacuijici.

Destové vody budou akumulovany v retencni nadrzi a primarné vyuzivany k zavlaze. Pfepad
retenCni nadrze bude do jednotné revizni Sachty a z ni potom do jednotné verejné kanalizace.
Akumulacéni ¢ast retenéni nadrze bude o objemu min. 2,0 m?.

Organ ochrany ZPF Méstského ufadu Kroméfiz pfedlozenou zadost v€etné vSech nalezitosti
posoudil a nasledné vydal souhlas k trvalému odnéti pldy ze ZPF podle ust. § 9 odst. 8 zakona,
ve kterém byly stanoveny podminky pro odnéti pudy. Nesplnénim nékteré z podminek ochrany
zemédélského pudniho fondu stanovenych rozhodnutim o souhlasu s odnétim pady, nebo
neoznamenim zahajeni realizace zaméru ve stanovené |haté, muze byt jednani stavebnika
klasifikovano jako prestupek podle § 20 zakona.

Pro tuto stavbu budou organem ochrany zemédélského pudniho fondu ve smyslu § 11 odst. 2
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, pfedepsany odvody po ozndmeni zahgjeni zaméru.
Orienta€ni vypocCet odvodu je soucasti spisové dokumentace a byl stanoven na ¢astku 6.162 K¢.
Dle § 11 odst. 3 bude spravni organ pfi rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni
nabyti ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného podle zvlastnich pravnich predpisu,




jejichz bude souhlas k odnéti soucasti, popfipadé ke dni nabyti u€innosti rozhodnuti o souhlasu
a stanovi kone¢nou vySi odvodu.

Trvale odnimana plocha bude odepsana z evidence zemédélské pudy na zakladé rozhodnuti
vydavanych podle stavebniho zakona, jejichz zavaznou soucasti bude souhlas k trvalému odnéti
pudy ze ZPF.

Dle ust. §10 odst. 3 zakona souhlas pozbyva platnosti uplynutim 3 let ode dne oznameni zadateli,
nestane-li se podkladem pro fizeni podle zvlastnich predpist. Podkladem pro zapis zmény druhu
pozemku Vv katastru nemovitosti je rozhodnuti vydané podle zvlastnich predpist popfipadé
pravomocné rozhodnuti o souhlasu (§ 10 odst. 4 zakona).

Podle § 10 odst. 1 zakona se tento souhlas k odnéti pludy ze ZPF stane zavaznou soucasti
rozhodnuti, ktera budou ve stejné véci vydana podle zvlastnich predpisu (stavebni zakon, vodni
zakon apod.). Platnost vydaného souhlasu je totoZna s platnosti téchto rozhodnuti a prodluzuje se
soucasné s prodlouzenim jejich platnosti podle zvlastnich predpisu, napf. dle zakona &. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu. Investor je povinen plnit podminky v ném
stanovené ode dne, kdy tato rozhodnuti nabyla pravni moci, popfipadé ve |hitach v nich
urcenych.

Tento souhlas nefeSi majetkopravni vztahy k dot€¢enym pozemkim.

Odudvodnéni stanovenych podminek:

Podminka €. 1) az 7) tykajici se skryvky a hospodafeni s ornici vychazi z § 8 odst. 1 zakona
o ochrané ZPF.

Podminka €. 8) a 9) tykajici se povinnosti a platby odvodid vychazi z § 11 odst. 2 a odst. 4
a zakona o ochrané ZPF.

Zakon o vodach:

Vodopravni ufad posoudil soulad zaméru s § 5 odst. 3) zakona €. 254/2001 Sb., vodni zakon
a zjistil, Ze s vySe uvedenym zamérem lze souhlasit, nebot jsou spinény podminky tohoto
ustanoveni.

Jedna se o zamér vyzadujici JES, zavazné stanovisko podle § 104 odst. 3 vodniho zakona se
nevydava. Stavbou a stavebnimi Upravami nedojde k ovlivnéni vodnich poméru.

Organ pfislusny k vydani JES doSel dale k zavéru, Zze provedeni zaméru nemuze vést ke
zhorSeni stavu nebo ekologického potencionalu utvaru povrchové vody nebo ke zhorSeni stavu
utvaru podzemni vody nebo znemoznéni dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody.

Na vydani JES se podilely tyto opravnéné ufedni osoby:

— zakona €. 114/92 Sh., ZOPK - Ing. Markéta Hambalkova

— zakon €. 334/1992 Sb., zadkon o ochrané ZPF — Mgr. Jana Bakalova
— zakon €. 254/2001 Sb., vodni zakon — Ing. Petra Bufinska

Toto JES bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukona:

— povoleni ke kaceni dievin (§ 8 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb.)

— souhlas s odnétim pudy ze ZPF (§ 9)

— stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni
zakon)

— povoleni ke kaceni dievin (§ 8 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb.)

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Zze mulze byt
na zadost Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Poucéeni:
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze

se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢&ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout



v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Informace:

Organ ochrany ZPF dale upozorriuje, ze dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodu, je
novy povinny k platbé odvodl povinen oznamit a dolozit pfisluSnému organu ochrany ZPF tuto
zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Upozoriujeme stavebnika na povinnosti plivodce odpadl dle § 13 a § 15 (zejména odst. 2)
zakona o odpadech.

Vefejné zajmy na useku statni pamatkové péce nejsou predmétnym zamérem dotéeny.
Upozornéni:

Pfedmétné uzemi je klasifikovano jako uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 zakona C.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu. Dle § 22 odst. 2 zakona €.
20/1987 Sb., ma-li se provadét stavebni Cinnost na uUzemi s archeologickymi nalezy, jsou
stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni oznamit svij zamér Archeologickému ustavu
a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dot€eném Uzemi zachranny archeologicky
vyzkum. O archeologickém nalezu, ktery nebyl u€inén pfi provadéni archeologickych vyzkumu,
musi byt u¢inéno oznameni Archeologickému uUstavu nebo nejbliz§imu muzeu bud pfimo, nebo
prostfednictvim obce, v jejimz uzemnim obvodu k archeologickému nalezu doSlo (§ 23 odst. 2
zakona €. 20/1987 Sb).

Formulaf pro splnéni oznamovaci povinnosti naleznete na webovych strankach Archeologického
ustavu AV CR, Brno, v.v.i.: http://arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-pro-stavebnikys/.

Ing. Josef Koplik
vedouci odboru stavebniho Ufadu a Zivotniho prostiedi
Méstského ufadu Kromé&fiz

Doruci se:

Zastupce zadatele:

Ing. Jaroslav Sikula, | IEEE—

Na védomi: 5
Obec Kostelany, Kostelany 48, 767 01 Kroméfiz, IC 00287253, IDDS nujidxi

Ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 1 ZJES se zavazné stanovisko zasila pfislusnému obecnimu
Uradu k vyvéseni na uredni desku: 3
Mésto Kroméfiz, Velké namésti 115/1, 797 01 Kroméfiz, 1C 00287351
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