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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale
jen ,ZJES*)

Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné
pFislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle ustanoveni § 11 odst. d)
a § 15 pism. a) ZJES v ramci vykonu pfenesené pusobnosti podle § 61 odst. 1 pism. c) zakona €.
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, na zakladé zadosti:

nazev: Novostavba rodinného domu s garazi a terasou v€etné oploceni, zpevnénych ploch,
akumulaéni nadrze, vsakovaci jimky a napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu
zadatel: Miroslav Bajer,
Knazovi¢ova,
Pavel Zyvala,
podklad pro: povoleni stavby

den podani zadosti: 30.06.2025

zamér: novostavba rodinného domu s garazi a terasou v€etné oploceni, zpevnénych ploch,
akumulaéni nadrze, vsakovaci jimky a napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu
vodohospodaiské resSeni: novostavba rodinného domu bude pfipojena novou vodovodni
pfipojkou ke stavajicimu vodovodnimu Fadu pro vefejnou potfebu. Vodomérna sestava bude
umisténa ve vodomérné Sachté od vodovodniho Ffadu. Splaskové vody z rodinného domu budou
odvadény samospadem novou kanaliza¢ni pfFipojkou napojenou na stavajici vedeni jednotné
kanalizace do centralni Cistirny odpadnich vod. DeStové vody ze stfechy a zpevnénych ploch
budou svedeny lezatou kanalizaci do podzemni akumulacni nadrze na destovou vodu o objemu
cca 10 m?, kde budou zachycovany. Tato uZitkova voda bude maximalné vyuzivana na zalévani.
Z akumulacni nadrze bude nevyuzita voda odvadéna prepadem do vsakovaci jimky.

katastralni uzemi: Medlov u Zborovic

pozemek parc. €.: 67, 248/1

rojektova dokumentace: zpracovatel PD: Bc. Pavel Zyvala,
h, autorizace: Inﬁ. Zdenék Maur,

a Aneta
, zastupce Zadatele: Bc.

, ID dokumentace: SRO0X00WI80OM

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,spravni fad“), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto


mailto:katerina.dostalikova@mestokm.cz

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:

Zameér ,,Novostavba rodinného domu s garazi a terasou véetné oploceni, zpevnénych
ploch, akumulaéni nadrze, vsakovaci jimky a napojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu® je z hlediska vlivi na vS§echny dotéené slozky Zivotniho prostredi pFipustny.

Prislusny organ vydava dle § 9 odst. 8 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF) souhlas s trvalym odnétim
pudy ze ZPF pro vySe uvedeny zamér pfi dodrzeni nasledujicich podminek:

1. Z trvale odnimané plochy 292 m? pro stavbu ,Novostavba rodinného domu s garazi
a terasou véetné oploceni, zpevnénych ploch, akumulaéni nadrze, vsakovaci jimky
a napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu“ bude provedena skryvka kulturni
vrstvy pldy o hloubce 0,3 m dle pedologického prizkumu (souéast spisové dokumentace)
a o celkovém objemu cca 88 m® z pozemku ZPF parc. &. 67 v kultufe orna pada v k. 4. Medlov
u Zborovic.

2. Hranice odnimaného pozemku se zfetelné vyznali v terénu tak, aby nedochazelo
k neopravnénému zaboru ZPF.

3. Skryta ornice bude vyuZita k terénnim a sadovym upravam jako svrchni vrstva na pozemku
investora. V katastru nemovitosti bude zbyla plocha pozemku kolem novostavby oznacena
jako druh pozemku ,zahrada“.

4. Pokud nebude ornice ihned po skryti rozprostfena, povinnosti stavebnika je provést takova
opatieni, aby nedochazelo k jejimu znehodnocovani a zaplevelovani.

5. O manipulaci s ornici povede investor evidenci, ktera bude pfedlozena organu ochrany ZPF
v pfipadé potieby a kontroly.

6. Zahgjeni skryvky ornice je mozno zapocit az po povolovacim aktu podle stavebniho zakona,
které bude opravniovat Zadatele k zahajeni realizace zaméru.

7. Bude-li vlivem vystavby naruSen pfistup na jiné zemédélské pozemky, zajisti stavebnik
dle konkrétnich potfeb na vlastni naklady pfistup na tyto pozemky. Dojde-li vlivem realizace
stavby k poSkozeni hydrologickych a odtokovych pomérd na okolnich zemédél. pozemcich,
zajisti stavebnik na svUj naklad napravna opatfeni.

8. Za trvale odnimanou pldu pro tuto stavbu organ ochrany zemédélského plidniho fondu
Odboru stavebniho ufadu a Zivotniho prostifedi Méstského ufadu Kroméfiz ve smyslu § 11
odst. 2 zadkona o ochrané ZPF predepiSe odvody po zahajeni realizace zaméru. OrientaCni
vypoCet odvodl je soucasti spisové dokumentace a byl prepocitan a stanoven na Castku
38.591 KE&. Dle § 11 odst. 3 zakona o ochrané ZPF bude spravni organ pfi rozhodovani
o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti u€innosti prvniho povolovaciho aktu
vydaného podle zvladtnich pravnich predpisl, jejichz bude souhlas k odnéti soucasti,
popfipadé ke dni nabyti u€innosti rozhodnuti o souhlasu.

9. V souvislosti sust. § 11 odst. 4 zakona je povinny k platbé odvodl povinen pfisluSnému
organu ochrany ZPF:

a) dorucéit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim v ramci JES
podkladem, a to do 6 mésicu ode dne jeho platnosti,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dnu pred jejim
zahajenim.

Odtivodnéni:
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zdkona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu se namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko (dale jen ,JES®).



Charakteristika zaméru:

Novostavba rodinného domu s garazi a terasou véetné oploceni, zpevnénych ploch, akumulaéni
nadrze, vsakovaci jimky a napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu.

Navrzeny objekt je samostatné stojici jednopodlazni RD, nepodsklepeny, pudorys ve tvaru
pismene L. RD bude zastfeSen valbovou stfechou s hiebenem ve tvaru pismene L, sklon
stfeSnich rovin bude 25°. Na vychodni strané na RD bude navazovat terasa zastfeSena pultovou
stfechou. Na zapadni (uliéni) strané se bude nachazet hlavni vstup do objektu. Dale zde budou
umisténa garazova vrata a okna prosvétlujici prostory kuchyné a pokoje. Na jizni strané domu
bude umisténo okno prosvétlujici koupelnu. Na vychodni strané domu se bude nachazet okno
prosvétlujici prostor pokoje, francouzska okna prosvétlujici prostor loznice a obyvaciho pokoje
s jidelnou. Dale zde budou umistény dvefe do technické mistnosti. Za domem se bude nachazet
zastfeSena terasa. Na severni strané domu se budou nachazet okna prosvétlujici prostory chodby
a garaze. Fasada domu bude mit svétle béZzovou barvu. Sokl objektu bude z dekorativni omitky
(marmolit) hnédé barvy. Okna a ostatni vypIné otvord budou dfevéné, hnédé barvy. Klempifské
vyrobky budou provedeny z pozinkovaného plechu s povrchovou Upravou v hnédé barvé. Sjezd
a parkovaci stani budou feSeny z pojizdné zamkové betonové dlazby. Okapovy chodnik bude
lemovan zahradnim obrubnikem a vysypan kacirkem. Terasa bude feSena z dfevénych palubek.
Ostatni zpevnéné plochy v okoli domu budou feSeny z pochozi zamkové betonové dlazby.
Oploceni ze zapadni (uli€ni) strany bude provedeno jako dfevéné latkové. Latky budou osazeny
mezi plotové sloupky, které budou zabetonovany do patek. Zbyvajici strany stavebniho pozemku
budou oploceny taktéz drevénym latkovym oplocenim. Hlavni vstup do domu bude ze zapadni
strany do zadvefi. Ze zadvefi bude pfistupna technicka mistnost, garaz a chodba, ze které bude
pfistupna loznice a koupelna. Dale bude ze zadvefi prfistupna kuchyné (se spizi) s jidelnou
a obyvacim pokojem prichozi do dal$i chodby. Z této chodby bude pfistup do koupelny a pokoju.
Vystup na terasu a do zahrady bude z loZnice, obyvaciho pokoje a technické mistnosti.

Doruc€ené podklady:

Dne 30.06.2025 Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, obdrzel
zadost, jejiz souc€asti byla plna moc a projektova dokumentace k zaméru. Dne 16.07.2025 byl
zamér doplnén pfes datovou schranku o podklady k odnéti ze ZPF. Pfislusny organ shledal
doruc¢ené podklady za uplné a mohl pfistoupit k vydani tohoto JES.

Zamérem nebudou doteny zajmy chranéné témito zakony:

— zakona €. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist

— zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich, a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon),
ve znéni pozdé&jSich predpist

— zakon €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu

— zakon €. 541/2020 Sb., zakon o odpadech, ve znéni pozdé&jSich predpisu, (dale jen ,zakon
o odpadech®)

Piedmétnym zamérem budou dotéeny slozky Zivotniho prostiedi, chranéné nasledujicimi zakony:
— zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist
— zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach, a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,vodni zakon®)

Zakon o ochrané ZPF:

POZEMKY ZPF K ODNETI:
K. 0. pavr’celni druh pozemku/BPEJ/trida vymeéra celé o;rirr‘r?;é
cislo ochrany parcely plochy
Medlov u 67 Orna puda /31010/Il. tiida 766 m? 292 m?
Zborovic celkem 292 m?




Méstsky ufad Kroméfiz, organ ochrany ZPF obdrzel dne 16.07.2025 zadost o udéleni souhlasu
k odnéti pldy ze ZPF pro stavbu ,,Novostavba rodinného domu s garazi a terasou véetné
oploceni, zpevnénych ploch, akumulaéni nadrze, vsakovaci jimky a napojeni na technickou
a dopravni infrastrukturu“ z pozemku ZPF parc. €. 67 v kultufe orna plida v k. 0. Medlov
u Zborovic. Zadost byla opatfena v8emi potiebnymi naleZitostmi ve smyslu § 9 odst. 6 zakona &.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich zmén.

Pfedmétna projektova dokumentace feSi novostavbu rodinného domu s garazi, nové zpevnéné
plochy. Odnima se jen nejnutnéjSi plocha ZPF. Stavba je navrzena v souladu se zakladnimi
zasadami plodné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zdkona. Realizaci zaméru nedojde k naruSeni
organizace ZPF ani sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

Zbyvajici ¢ast pozemku parc. €. 67 v k. u. Medlov u Zborovic, ktera neni dotena souhlasem
s odnétim pldy ze ZPF, bude po realizaci stavby vyuzivana jako zahrada, dle § 9 odst. 4 zakona
o ZPF.

Stavebni zamér je v souladu s platnym uzemnim planem.

Stavebnikem navrzené feSeni opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné
organ ochrany ZPF schvaluje jako dostaCujici. DeStové vody ze stfech a zpevnénych ploch
budou svedeny lezatou kanalizaci do podzemni akumulaéni nadrZze na destovou vodu o objemu
cca 10 m3, kde budou zachycovany. Tato uzitkova voda bude maximalné vyuzivana na zalévani
zahrady. Z akumula¢ni nadrze bude nevyuzita voda odvadéna pfepadem do vsakovaci jimky.
Organ ochrany ZPF Méstského ufadu Kroméfiz predlozenou zadost véetné vdech naleZitosti
posoudil a nasledné vydal souhlas k trvalému odnéti pldy ze ZPF podle ust. § 9 odst. 8 zakona.,
ve kterém byly stanoveny podminky pro odnéti pidy. Nesplnénim nékteré z podminek ochrany
zemédélského pldniho fondu stanovenych rozhodnutim o souhlasu s odnétim pudy, nebo
neoznamenim zahadjeni realizace zaméru ve stanovené |hité, muze byt jednani stavebnika
klasifikovano jako prestupek podle § 20 zakona.

Pro tuto stavbu budou organem ochrany zemédélského pudniho fondu ve smyslu § 11 odst. 2
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, pfedepsany odvody po ozndmeni zahdjeni zaméru.
Orienta€ni vypocet odvodu je soucasti spisové dokumentace a byl stanoven na ¢astku 38.591 K¢.
Dle § 11 odst. 3 bude spravni organ pfi rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni
nabyti ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného podle zvlastnich pravnich predpisu,
jejichz bude souhlas k odnéti soucasti, popfipadé ke dni nabyti ucinnosti rozhodnuti o souhlasu
a stanovi kone€nou vySi odvodu.

Trvale odnimana plocha bude odepsana z evidence zemédélské pldy na zakladé rozhodnuti
vydavanych podle stavebniho zékona, jejichz zdvaznou souc€asti bude souhlas k trvalému odnéti
pudy ze ZPF.

Dle ust. §10 odst. 3 zdkona souhlas pozbyva platnosti uplynutim 3 let ode dne oznameni Zadateli,
nestane-li se podkladem pro fizeni podle zvlastnich pfedpist. Podkladem pro zapis zmény druhu
pozemku v katastru nemovitosti je rozhodnuti vydané podle zvlastnich pfedpisu popfipadé
pravomocné rozhodnuti o souhlasu (§ 10 odst. 4 zakona).

Podle § 10 odst. 1 zakona se tento souhlas k odnéti pludy ze ZPF stane zavaznou soucasti
rozhodnuti, ktera budou ve stejné véci vydana podle zvlastnich pfedpist (stavebni zakon, vodni
zakon apod.). Platnost vydaného souhlasu je totozna s platnosti téchto rozhodnuti a prodluzuje se
souCasné s prodlouzenim jejich platnosti podle zvlastnich predpisu, napf. dle zakona &. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl. Investor je povinen plnit podminky v ném
stanovené ode dne, kdy tato rozhodnuti nabyla pravni moci, popfipadé ve lhutach v nich
uréenych.

Tento souhlas nefesi majetkopravni vztahy k dotéenym pozemkim.

Oduavodnéni stanovenych podminek:

Podminka &€. 1) az 7) tykajici se skryvky a hospodareni s ornici vychazi z § 8 odst. 1 zakona
o ochrané ZPF.

Podminka €. 8) a 9) tykajici se povinnosti a platby odvodd vychazi z § 11 odst. 2 a odst. 4
a zakona o ochrané ZPF.



Zakon o vodach:

Vodopravni ufad posoudil soulad zdméru s § 5 odst. 3) zakona €. 254/2001 Sb., vodni zakon
a zjistil, Ze s vySe uvedenym zamérem Ize souhlasit, nebot jsou splnény podminky tohoto
ustanoveni.

Jedna se o zamér vyzadujici JES, zavazné stanovisko podle § 104 odst. 3 vodniho zakona se
nevydava. Stavbou a stavebnimi Upravami nedojde k ovlivnéni vodnich poméra.

Organ pfislusny k vydani JES doSel dale k zavéru, Zze provedeni zaméru nemuze vést ke
zhorSeni stavu nebo ekologického potencionalu utvaru povrchové vody nebo ke zhorSeni stavu
utvaru podzemni vody nebo znemoznéni dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody.

Na vydani JES se podilely tyto opravnéné ufedni osoby:
— zakon €. 334/1992 Sb., zakon o ochrané ZPF — Mgr. Jana Bakalova
— zakon €. 254/2001 Sb., vodni zakon — Ing. Petra Bufinska

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze muze byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou c¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho Fadu.

Informace:

Organ ochrany ZPF dale upozorfiuje, ze dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd, je
novy povinny k platbé odvodl povinen oznamit a dolozit pfisluSnému organu ochrany ZPF tuto
zménu, a to do 1 mésice od této zmeény.

Vefejné zajmy na useku statni pamatkové pécée nejsou predmétnym zamérem dotCeny.
Upozornéni:

Pfedmétné uzemi je klasifikovano jako uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 zdkona
€.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist. Dle § 22 odst. 2 zakona
€.20/1987 Sb., ma-li se provadét stavebni Cinnost na uUzemi s archeologickymi nalezy, jsou
stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni oznamit svlj zamér Archeologickému ustavu
a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotCeném Uzemi zachranny archeologicky
vyzkum. O archeologickém nalezu, ktery nebyl u€inén pfi provadéni archeologickych vyzkumd,
musi byt u€inéno oznameni Archeologickému uUstavu nebo nejblizZ§imu muzeu bud pfimo, nebo
prostfednictvim obce, v jejimz uzemnim obvodu k archeologickému nalezu doslo (§ 23 odst. 2
zakona €.20/1987 Sb).

FormulaF pro splnéni oznamovaci povinnosti naleznete na webovych strankach Archeologického
ustavu AV CR, Brno, v.v.i.: https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-pro-stavebniky

Bc. Alena Kotasova

vedouci oddéleni ekologie krajiny

odboru stavebniho ufadu a zivotniho prostfedi
Méstského ufadu Kromériz


https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-pro-stavebniky

Dorudéi se:

Zastupce zadatele:

Be. Pavel Zyvala, I

Na védomi: .
Obec Zborovice, Hlavni 37, 768 32 Zborovice, IC 00287920, IDDS jjrjdgf

Ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 1 ZJES se zdvazné stanovisko zasila pfislusnému obecnimu
uradu k vyvéSeni na ufedni desku: .
Mésto Kroméfiz, Velké namésti 115/1, 797 01 Kroméfiz, 1IC 00287351
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