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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale
jen ,ZJES*)

Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné
pFislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle ustanoveni § 11 odst. d)
a § 15 pism. a) ZJES v ramci vykonu pfenesené pusobnosti podle § 61 odst. 1 pism. c) zakona €.
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, na zakladé zadosti:

nazev: Novostavba rodinného domu
zadatel: Sona Marc¢anikova,

a Martin Marcanik,
, zastupce Zadatele: QUALITY house, s.r.o., Dolni
Novosadska 433/91, 783 01 Olomouc - Nemilany, IC 29398631, osoba opravhéna jednat
jménem prévnické osoby: Milan Bernat, d

podklad pro: povoleni stavby

den podani zadosti: 06.05.2025

zamér: novostavba rodinného domu, v€etné nové kanalizaCni splaskové pripojky, venkovnich
rozvodl ZTlI a NN, revizni Sachty pro splaskovou kanalizaci, revizni Sachty pro deStovou
kanalizaci, akumula¢ni nadrze spolu se vsaky, zpevnénych ploch a oploceni, které se budou
realizovat na pozemku parc. €. 158/1, k. u. Zafi€i v obci Zafi¢i.

umisténi zaméru: zamér se nachazi v zaplavovém uzemi vodniho toku Morava, Mala Becva.
katastralni uzemi: ZafiCi

pozemek parc. €.: 176, 158/1, 158/2

projektova dokumentace: zpracovatel PD: A4C project s.r.o., Novosady 350/6, 784 01 Litovel,
IC 07686838, ID dokumentace: SROOX00QSS0A

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,spravni fad®), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:

Zamér ,,Novostavba rodinného domu* je z hlediska vlivii na vSechny dotené slozky zZivotniho
prostiedi pripustny.
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Prislusny organ vydava dle § 9 odst. 8 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF) souhlas s trvalym odnétim
pudy ze ZPF pro vySe uvedeny zamér pfi dodrzeni nasledujicich podminek:

1. Z trvale odnimané plochy 246 m? pro stavbu ,,Novostavba rodinného domu“ bude
provedena skryvka kulturni vrstvy pudy-ornice o hloubce 0,30 m dle pedologického prizkumu
(soucast spisové dokumentace) a o celkovém objemu cca 74 m® z pozemku ZPF parc. ¢. 158/1
v kultufe zahrada v k. 0. ZafFici.
2. Hranice odnimaného pozemku se zfetelné vyznaCi v terénu tak, aby nedochazelo
k neopravnénému zaboru ZPF.
3. Skryta ornice bude uloZena oddélené od vykopové zeminy a po dokonéeni stavby bude zpétné
vyuzita k terénnim a sadovym upravam a rozprostfena v tl. max. 0,15 m na pozemku investora
v mnozstvi cca 74 m3. V katastru nemovitosti bude zbyla plocha pozemku kolem novostavby
nadale oznac¢ena jako druh pozemku ,zahrada“.
4. Pokud nebude ornice ihned po skryti rozprostfena, povinnosti stavebnika je provést takova
opatfeni, aby nedochazelo k jejimu znehodnocovani a zaplevelovani.
5. O manipulaci s ornici povede investor evidenci, ktera bude pfedloZzena organu ochrany ZPF
v pfipadé potfeby a kontroly.
6. Zahajeni skryvky ornice je mozno zapocit az po povolovacim aktu podle stavebniho zakona,
které bude opraviiovat Zadatele k zahajeni realizace zaméru.
7. Bude-li vlivem vystavby naruSen pfistup na jiné zemédélské pozemky, zajisti stavebnik dle
konkrétnich potifeb na vlastni naklady pfistup na tyto pozemky. Dojde-li vlivem realizace stavby k
poSkozeni hydrologickych a odtokovych pomérd na okolnich zemédél. pozemcich, zajisti
stavebnik na svij naklad napravna opatreni.
8. Za trvale odnimanou pudu pro stavbu ,Novostavba rodinného domu" organ ochrany
zemédélského pudniho fondu Odboru stavebniho Ufadu a Zivotniho prostfedi Méstského Ufadu
Kroméfiz ve smyslu § 11 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF predepiSe odvody po zahajeni
realizace zaméru. OrientaCni vypocCet odvodl je soucasti spisové dokumentace a byl stanoven
na ¢astku 42.674 K&. Dle § 11 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF bude spravni organ pfi rozhodovani
o0 odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti ucinnosti prvniho povolovaciho aktu
vydaného podle zvlastnich pravnich predpis(, jejichz bude souhlas k odnéti soucasti, popfipadé
ke dni nabyti u€innosti rozhodnuti o souhlasu.
9. V souvislosti s ust. § 11 odst. 4 zakona je povinny k platbé odvodd povinen pfisluSnému
organu ochrany ZPF
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim v ramci JES,
a to do 6 mésicu ode dne jeho platnosti,
b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dni pred jejim
zahajenim.

Oduavodneéni:
Vzhledem ktomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisi se namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko (dale jen ,JES®).

Charakteristika zaméru:

Novostavba rodinného domu, v€etné nové kanalizani splaskové pfipojky, venkovnich rozvod(
ZTl a NN, revizni Sachty pro splaSkovou kanalizaci, revizni Sachty pro deStovou kanalizaci,
akumulacni nadrze spolu se vsaky, zpevnénych ploch a oploceni, které se budou realizovat na
pozemku parc. €. 158/1, k. U. Zafi¢i v obci Zafici.

Novostavba rodinného domu bude nepodsklepena pfizemni stavba s 1. NP, pudorysu
jednoduchého obdélnikového tvaru o rozmérech 15,00 m x 8,00 m. ZastfeSeni rodinného domu
bude valbovou stfechou se sklonem 22°. VySka kominového télesa bude 0,650 m nad hfebenem
valbové stfechy. Obytné mistnosti budou orientovany J-S. Osazeni objektu (Cista podlaha =




10,000) je navrzeno v rovinatém terénu v urovni min. 0,3 m nad upravenym terénem. VysSka
hfebene bude v urovni +4,818 m od £0,000 m (Cista podlaha 1. NP).

Objekt bude vytapén fotovoltaickymi panely, které budou napojeny na elektrické infrapanely,
alternativné na elektrické topné rohoze, pfip. elektrické konvektory. Ohfev vody bude zajistovat
zasobnikovy ohfivaC vody. V mistnosti €. 1.09 budou umisténa krbova kamna o max. vykonu
8,0 KW.

Na pozemku investora jsou navrzena 2 parkovaci stani. Pojizdné zpevnéné plochy jsou navrzeny
z rozebiratelné zamkové dlazby tloudtky 80 mm a jsou navrZzeny pro pojezd osobnimi vozidly do
hmotnosti 3.5 t. Objekt bude pro pé&Si napojen novym sjezdem. Pochozi a nepojizdné plochy jsou
navrzeny z rozebiratelné zamkové dlazby tloustky 60 mm, dle vybéru investora. DeStové vody
budou ze zpevnénych ploch odvedeny sespadovanim na pfilehly volny terén na pozemku
investora.

Dopravni infrastruktura:

Pozemek investora bude na zapadni strané& napojen novym sjezdem na ucelovou komunikaci,
ktera vede na pozemku parc. & 176, k. U. ZafiCi. Na pozemku investora jsou navrzena 2
parkovaci stani. Pojizdné zpevnéné plochy jsou navrzeny z rozebiratelné zédmkové dlazby
tloustky 80 mm a jsou navrzeny pro pojezd osobnimi vozidly do hmotnosti 3.5 t. Objekt bude pro
péSi napojen novym sjezdem. Pochozi a nepojizdné plochy jsou navrZzeny z rozebiratelné
zamkové dlazby tloustky 60 mm, dle vybéru investora. DeStové vody budou ze zpevnénych ploch
odvedeny sespadovanim na pfilehly volny terén na pozemku investora.

Vodovod:

Vodovodni Ffad se v blizkosti pozemku investora nenachazi. Na pozemku investora se nachazi
studna. Tato studna je umisténa cca uprostfed pozemku investora — viz koordinacni situace.
Rodinny dim bude napojen na tuto stavajici studnu. Od této studny budou smérem k rodinnému
domu provedeny venkovni rozvody vody. Vodomérna sestava bude umisténa v domé. Venkovni
rozvody budou provedeny z PE 100 RC DN 32 SDR 11.

Poznamka: V souasné dob& se na pozemku nachazi stavajici studna, kterd je v kolizi
s navrzenym rodinnym domem. Tato studna bude odstranéna a bude zbudovana nova studna,
mimo plochu rodinného domu. Projektova dokumentace, v€etné povoleni studny je feSena
samostatné.

Elektricka energie:

Zemni vedeni NN vede na pozemku parc. €. 176, k. u. Zafi¢i, zapadné od pozemku investora.
Pfipojka NN je stavajici a je napojena do stavajici pfipojkové kabeloveé skiiné NN. Tato pfipojkova
kabelova skifin NN se nachazi na pozemku investora. Rodinny dim bude napojen na zemni
vedeni NN pfes tuto stavajici pfipojkovou kabelovou skfifi NN. Od této pfipojkové kabelové skiiné
NN budou smérem k rodinnému domu provedeny venkovni rozvody NN.

Splaskova kanalizace:

Kanaliza¢ni splaSkova stoka vede na pozemku parc. €. 162/2, 161/2, 158/2 a parc. €. 176, k. U.
Zarici, zapadné od pozemku investora. Je navrZzena kanalizacni splaSkova pfipojka. Pfipojka
bude napojena na pozemku parc. €. 176, k. u. Zafi€i a bude ukon&ena v nové revizni Sachté pro
splaskovou kanalizaci, ktera se bude nachazet na pozemku parc. €. 158/1, k. u. Zafi¢i. Rodinny
ddm bude napojen na kanalizacni splaskovou stoku pFes tuto novou revizni Sachtu pro
splaSkovou kanalizaci. Od této revizni Sachty budou smérem k rodinnému domu provedeny
venkovni rozvody spladkové kanalizace. Kanalizaéni splaskova pfipojka a venkovni rozvody
splaskové kanalizace budou provedeny z PVC KG DN 150.

Destové vody:

Rad destové kanalizace se v blizkosti pozemku investora nenachazi. Destové vody budou
z rodinného domu svedeny do nové akumulaéni nadrze o objemu 3,0 m3. Pfed akumula¢ni nadrzi
bude na trase potrubi umisténa revizni Sachta pro deStovou kanalizaci. Pfepad akumulaéni
nadrze bude do nového vsaku o objemu 3,6 m3. DeStova voda bude vyuzivana k zavlaze.
Akumulaéni nadrz, revizni Sachta pro destovou kanalizaci a vsak budou umistény na pozemku
parc. €. 158/1, k. 0. Zafi¢i. Venkovni rozvody deStové kanalizace budou provedeny z PVC KG DN
100.



Dorucené podklady:

Dne 06.05.2025 Méstsky urad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, obdrzel
Zadost, jejiz soucasti byla plna moc a projektova dokumentace k zaméru. Dne 03.06.2025 byl
zameér doplnén do datové schranky o podklady k souhlasu dle § 17 (vodni zakon) + stanovisko
Povodi Moravy, s.p. Brno, 06.06. 2025 byl zamér doplnén do ISSR o podklady k odnéti ze ZPF
adne 10.06.2025 byl zamér doplnén do datové schranky o opravu podkladi k odnéti ze ZPF.
Pfislusny organ shledal doru¢ené podklady za uplné a mohl pfistoupit k vydani tohoto JES.

Predmétnym zamérem budou dotéeny slozky Zivotniho prostiedi, chranéné nasledujicimi zakony:
— zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

— zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach, a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,vodni zakon®)

Zakon o ochrané ZPF:

POZEMKY ZPF K ODNETI:
k. 0. parcelni ([druh pozemku/BPEJ/trida vymeéra celé vyméra odnimané
Cislo ochrany parcely plochy
Zarici 158/1 zahrada/35600/I. tiida 822 m? 246 m’
celkem 246 m?

Méstsky ufad KroméFiz, organ ochrany ZPF obdrzel dne 06.05.2025 Zadost o udéleni souhlasu
k odnéti pudy ze ZPF pro stavbu ,Novostavba rodinného domu“ z pozemku ZPF parc. &. 158/1
v kultufe zahrada v k. 0. Za&figi. Zadost byla opatfena a doplnéna dne 10.06.2025 viemi
potifebnymi naleZitostmi ve smyslu § 9 odst. 6 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjSich zmén.

Pfedmétna projektova dokumentace feSi novostavbu rodinného domu, nové zpevnéné plochy.
Odnima se jen nejnutnégjsi plocha ZPF. Stavba je navrzena v souladu se zakladnimi zasadami
ploSné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zakona. Realizaci zaméru nedojde k naruSeni organizace
ZPF ani sité zemédélskych uéelovych komunikaci.

pudy ze ZPF, bude po realizaci stavby vyuzivana jako zahrada, dle § 9 odst. 4 zakona o ZPF.
Stavebni zamér je v souladu s plathym uzemnim planem. Stavebnikem navrzené FeSeni opatieni
pro naplnéni vefejného zajmu na zadrZzeni vody v krajiné organ ochrany ZPF schvaluje jako
dostacuijici.

Destové vody budou svedeny ze stifechy objektu do plastové akumulaéni nadrze o objemu 3 m3
avyuzivany na zavlahu zahrady a na udrzbu ploch okolo RD. Pfebyte¢na &ast vody bude
pfepadem odvedena do nového vsaku o objemu 3,6 m?.

Organ ochrany ZPF Méstského ufadu Kroméfiz predlozenou zadost vCetné vSech nalezitosti
posoudil a nasledné vydal souhlas k trvalému odnéti pudy ze ZPF podle ust. § 9 odst. 8 zakona,
ve kterém byly stanoveny podminky pro odnéti pady. Nesplnénim nékteré z podminek ochrany
zemédélského padniho fondu stanovenych rozhodnutim o souhlasu s odnétim pudy, nebo
neoznamenim zahajeni realizace zaméru ve stanovené |Ihuté, mize byt jednani stavebnika
klasifikovano jako prestupek podle § 20 zakona.

Pro tuto stavbu budou organem ochrany zemédélského pudniho fondu ve smyslu § 11 odst. 2
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, pfedepsany odvody po oznameni zahajeni zaméru.
Orientacni vypocet odvodU je soucasti spisové dokumentace a byl stanoven na ¢astku 42.674 KE.
Dle § 11 odst. 3 bude spravni organ pfi rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni
nabyti U€innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného podle zvlastnich pravnich predpist, jejichz
bude souhlas k odnéti soucasti, popfipadé ke dni nabyti ucinnosti rozhodnuti o souhlasu
a stanovi kone¢nou vySi odvodu.

Trvale odnimana plocha bude odepsana z evidence zemédélské pudy na zakladé rozhodnuti
vydavanych podle stavebniho zakona, jejichZz zavaznou soucasti bude souhlas k trvalému odnéti
pudy ze ZPF.



Dle ust. §10 odst. 3 zakona souhlas pozbyva platnosti uplynutim 3 let ode dne oznameni zadateli,
nestane-li se podkladem pro fizeni podle zvlastnich predpist. Podkladem pro zapis zmény druhu
pozemku v katastru nemovitosti je rozhodnuti vydané podle zvlaStnich predpisi popfipadé
pravomocné rozhodnuti o souhlasu (§ 10 odst. 4 zakona).

Podle § 10 odst. 1 zakona se tento souhlas k odnéti pldy ze ZPF stane zavaznou soucasti
rozhodnuti, ktera budou ve stejné véci vydana podle zvlastnich predpisu (stavebni zakon, vodni
zakon apod.). Platnost vydaného souhlasu je totozna s platnosti téchto rozhodnuti a prodluzuje se
souCasné s prodlouzenim jejich platnosti podle zvlastnich predpisl, napf. dle zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu. Investor je povinen plnit podminky v ném
stanovené ode dne, kdy tato rozhodnuti nabyla pravni moci, popfipadé ve Ihitach v nich
urcenych.

Tento souhlas nefesSi majetkopravni vztahy k dot€enym pozemkdm.

Oduvodnéni stanovenych podminek:

Podminka €. 1) az 7) tykajici se skryvky a hospodareni s ornici vychazi z § 8 odst. 1 zakona
o ochrané ZPF.

Podminka €. 8) a 9) tykajici se povinnosti a platby odvodid vychazi z § 11 odst. 2 a odst. 4
a zakona o ochrané ZPF.

Zakon o vodach:

Vodopravni ufad posoudil soulad zaméru se zakonem ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon a zjistil,
Ze s vySe uvedenym zamérem lze souhlasit, nebot’ jsou splnény podminky ustanoveni § 5 odst. 3)
a dale, Ze provedeni zaméru nemuUze vést ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencionalu
utvaru povrchové vody nebo ke zhor8eni stavu utvaru podzemni vody nebo znemoznéni dosazeni
dobrého stavu nebo dobrého ekologického potencialu utvaru povrchove vody nebo dobrého stavu
utvaru podzemni vody.

Zamér se nachazi v zaplavovém uzemi vodniho toku Morava, Mala Bec¢va a podléha vydani
souhlas vodopravniho ufadu dle § 17 odst. 1) pism. c) vodniho z&kona prostfednictvim
jednotného environmentalniho stanoviska.

K Zadosti bylo pfilozeno souhlasné Povodi Moravy, s.p. Brno pod znackou
PM20296/2025/5203/No ze dne 26.05.2025 a pfislusného spravce povodi.

Na vydani JES se podilely tyto opravnéné uredni osoby:
— zakon €. 334/1992 Sb., zadkon o ochrané ZPF — Danuse Nedvédova
— zakon €. 254/2001 Sb., vodni zakon — Ing. Josef Oprsal

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Zze muze byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Informace:

Organ ochrany ZPF dale upozoriiuje, Zze dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd,
je novy povinny k platbé odvodd povinen oznamit a dolozit pfislusnému organu ochrany ZPF tuto
zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Vefejné zajmy na useku statni pamatkové péce nejsou predmétnym zamérem dotCeny.
Upozornéni:

Pfedmétné uzemi je klasifikovano jako uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 zakona
€.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist. Dle § 22 odst. 2 zakona
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€.20/1987 Sb., ma-li se provadét stavebni Cinnost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou
stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni oznamit sv(j zamér Archeologickému Ustavu
a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dot¢eném Uzemi zachranny archeologicky
vyzkum. O archeologickém nalezu, ktery nebyl ucinén pfi provadéni archeologickych vyzkumd,
musi byt u€inéno oznameni Archeologickému ustavu nebo nejblizSimu muzeu bud pfimo, nebo
prostiednictvim obce, v jejimz Uzemnim obvodu k archeologickému nalezu doSlo (§ 23 odst. 2
zakona €.20/1987 Sb).

Formulaf pro splnéni oznamovaci povinnosti naleznete na webovych strankach Archeologického
ustavu AV CR, Brno, v.v.i.: https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-pro-stavebniky

Bc. Alena Kotasova

vedouci oddéleni ekologie krajiny

odboru stavebniho ufadu a zZivotniho prostredi
Méstského ufadu Kromériz

Dorudéi se:

Zastupce zadatele: .
QUALITY house, s.r.o., Dolni Novosadska 433/91, 783 01 Olomouc - Nemilany, 1C 29398631,
IDDS ebhaz7b

Na védomi: }
Obec Zafrici, Zafici 25, 768 11 Chropyné, IC 00287903, IDDS xrmarid

Ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 1 ZJES se zavazné stanovisko zasila pfislusSnému obecnimu
Ufadu k vyvéseni na uredni desku: 3
Mésto Kromériz, Velké namésti 115/1, 797 01 Kromériz, IC 00287351
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