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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (déale
jen ,ZJES®)

Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné
pFisluSny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle ustanoveni § 11 odst. d)
a § 15 pism. a) ZJES v ramci vykonu pfenesené pusobnosti podle § 61 odst. 1 pism. c) zakona €.
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jSich predpisli, na zakladé zadosti:

nazev: Novostavba RD Skastice — parc. ¢. 161
zadatel: Lukas Motal,

a Silvie Motalova, [l

, zastupce Zadatele:
ELLMA s.r.o., B. Némcové 358, 683 33 Brankovice, IC 08252599, osoba opravnéna jednat
jménem pravnicks osoby: Ing Lukes Luze, I
podklad pro: povoleni stavby
den podani zadosti: 06.02.2025
zamér: novostavba jednopodlazniho, nepodsklepeného objektu viceuhelnikového pldorysu se
sedlovymi stfechami nad obytnou &asti o sklonu 43° a 35° a plochou stfechou nad technickym
zazemim a garazi.
Clenéni stavby:
S001 — RODINNY DUM
S002 — ZPEVNENE PLOCHY
S003 — OPLOCENI
S004 — PRIPOJKA VODY
SO005 — SPLASKOVA KANALIZACE
S006 — DESTOVA KANALIZACE
S007 — PRIPOJKA PLYNU
S008 — PRIPOJKA NN
S009 — VRTANA STUDNA
S0O10 — VENKOVNIi BAZEN
katastralni uzemi: Skastice
pozemek parc. €.: 161, 797
projektova dokumentace: zpracovatel PD: Ing. Luka$ Luza, autorizace 1006162, Obor IP00, /D
dokumentace: SROOX00HB3A5

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,spravni fad®), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto


mailto:katerina.dostalikova@mestokm.cz

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:

Zamér ,,Novostavba RD Skastice — parc. ¢. 161“ je z hlediska vlivil na vSechny dotéené slozky
zivotniho prostfedi pfipustny.

Prislusny organ vydava dle § 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o ochrané ZPF“) souhlas s trvalym
odnétim pudy ze ZPF pro vySe uvedeny zamér pfi dodrzeni nasledujicich podminek:

1. Z trvale odnimané plochy 591 m? pro stavbu ,,Novostavba RD Skastice”“ bude provedena
skryvka kulturni vrstvy pldy - ornice o hloubce 0,30 m dle pedologického prizkumu (soucast
spisové dokumentace) a o celkovém objemu cca 177 m?® z pozemku ZPF parc. ¢. 161 v kulture
zahrada v k. U. Skastice.
2. Hranice odnimaného pozemku se zfetelné vyznaCi v terénu tak, aby nedochéazelo
k neopravnénému zaboru ZPF.
3. Skryta ornice bude vyuzita k terénnim a sadovym uUpravam na pozemku investora v mnozstvi
cca 126 m3. V katastru nemovitosti bude zbyla plocha pozemku kolem novostavby oznacena
jako druh pozemku ,zahrada“. Déale bude ¢ast ornice v mnoZstvi cca 38 m3 vyuZzita na zemédeélsky
obhospodarované ¢asti pozemku parc. ¢. 29 v k. 0. Skastice a v mnozstvi cca 13 m® na pozemku
parc. €. 28/2 v k. U. Skastice, oba v majetku investora.
4. Pokud nebude ornice ihned po skryti rozprostfena, povinnosti stavebnika je provést takova
opatfeni, aby nedochazelo k jejimu znehodnocovani a zaplevelovani.
5. O manipulaci s ornici povede investor evidenci, kterd bude pfedloZzena organu ochrany ZPF
v pfipadé potfeby a kontroly.
6. Zahgjeni skryvky ornice je mozno zapocCit az po povolovacim aktu podle stavebniho zakona,
které bude opravnovat zadatele k zahajeni realizace zaméru.
7. Bude-li vlivem vystavby naruSen pfistup na jiné zemédélské pozemky, zajisti stavebnik
dle konkrétnich potieb na vlastni naklady pfistup na tyto pozemky. Dojde-li vlivem realizace
stavby k poskozeni hydrologickych a odtokovych poméri na okolnich zemédél. pozemcich, zajisti
stavebnik na svij naklad napravna opatfeni.
8. Zatrvale odnimanou pUdu pro stavbu ,Novostavba RD Skastice* organ ochrany zemédélského
pudniho fondu Odboru stavebniho uUfadu a Zivotniho prostiedi Méstského ufadu Kroméfiz
vesmyslu § 11 odst. 2 zakona o ochrané ZPF pfedepiSe odvody po zahajeni realizace
zaméru. Orientacni vypoCet odvodu je soucasti spisové dokumentace a byl stanoven na ¢astku
62.835 KC. Dle§ 11 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF bude spravni organ pfi rozhodovani
o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti a€innosti prvniho povolovaciho aktu
vydaného podle zvlastnich pravnich predpisq, jejichz bude souhlas k odnéti soucasti, popfipadé
ke dni nabyti uc€innosti rozhodnuti o souhlasu.
9. V souvislosti sust. § 11 odst. 4 zakona je povinny k platbé odvodl povinen pfisluSnému
organu ochrany ZPF:

a) doruéit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim vramci JES

podkladem, a to do 6 meésicl ode dne jeho platnosti,
b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dniu pred jejim
zahajenim.

Odulvodnéni:

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich prfedpisi se namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko (dale jen ,JES®).

Charakteristika zaméru:
Novostavbu jednopodlazniho, nepodsklepeného objektu viceuhelnikového pldorysu se sedlovymi
stfechami nad obytnou €asti o sklonu 43° a 35° a plochou stfechou nad technickym zazemim




a garazi. SplaSkové vody z RD budou napojeny na splaSkovou kanalizaci v obci. Objekt bude
dale napojen na nové pfipojky plynu a vody.

Clenéni stavby:

S001 — RODINNY DUM

Objekt bude tvofit zdény sténovy systém. ZaloZeni stavby objektu bude provedeno pomoci
zakladové desky z Zelezobetonu a zakladovych pasu. Stény apficky budou vyzdény
z keramickych bloki  POROTHERM ¢i LEIER tl. 300, 250 mm. ZastfeSeni bude provedeno
pomoci difevéné hambalkové konstrukce. Stfesni plast bude z plechové stfesni krytiny. Na stfeSe
bude umisténo 20 ks FVE panell s celkovym vykonem 10kWp.

S002 — ZPEVNENE PLOCHY

Pro pfistup k objektu rodinného domu jsou navrZzeny nové zpevnéné plochy uréené pro pojezd
osobniho vozidla a k provedeni sjezdu z mistni komunikace. Dale chodnik pro péSi pro vstup na
pozemek. Odstaveni osobniho vozidla na pozemku stavby a plochy pro péSi provoz. Pojezdové
plochy budou provedeny z betonové zamkové dlazby tl. 80 mm, plochy ur€ené pro pési a terasu
budou z betonové zamkové dlazby tl. 60 mm.

S003 — OPLOCENI

Oploceni domu je navrzeno z Celni strany objektu z pohledového zdiva vyplnéného plotovym
polem ze zamelnické konstrukce mezi pilifi. Oploceni bude tl. 300 mm, do vysky 1,65 m.
Oploceni ze zbylych tfech stan bude z betonovych dilcti osazenych do nosnych slopu. Max. vy$ka
bude 1,95 m.

S004 — PRIPOJKA VODY

Ze stavajiciho vefejného vodovodu v majetku VaK Kromé¥iz bude vyvedeno potrubi HDPE32x3,0
a ukoncCeno ve vod. Sachté na pozemku €. 2. Vodomérna Sachta bude umisténa pred objektem.
Kapacitné je fad dostaCuji pro napojeni RD. Ve vodomérné Sachté bude osazena typova
vodomeérna fada DN25 s fakturaénim vodomérem DN15. Odtud bude pokracovat vnéjSi domovni
vodovod do objektu, kde bude umistén hlavni uzavér vody objektu DN25 — soucast vnitfniho
feSeni vodoinstalace.

S0O05 — SPLASKOVA KANALIZACE

K pozemku bude nové pfivedena pfipojka splaskové kanalizace koncici u hranice pozemku
v revizni Sachté. Objekt bude napojen na pfipojku splaskové kanalizace domovni Casti pfipojky
DN 160. Vnitfni zemni kanalizani rozvody budou vedeny od jednotlivych stupacek zafizovacich
pfedmétu. Hloubka uloZeni potrubi bude minimalné 1,0 m. Potrubi bude ulozeno na piskové loze.
Provedeni kanalizace bude ve smyslu CSN 75 6101 (Stokové sité a kanalizaéni pfipojky) a CSN
75 6760 (Vnitini kanalizace), CSN EN 1610 (Provadéni stok a kanalizaénich pfipojek a jejich
zkouSeni) a Zakona o vodovodech a kanalizacich €. 274/2001 Sb. Pro realizaci a provozovani
plati vSeobecné podminky spravce a provozovatele kanalizacniho fadu — podle pokynu obce
Skastice. Pfipojeni na kanalizaCni sbéraC bude provedeno shora obloukem s naklonem 30°
po sméru toku. Ke kontrole napojeni pfed zahozem bude pfizvan spravce kanalizace.

S006 — DESTOVA KANALIZACE

Destové vody budou svedeny ze stfech objektu z 8 mist. Okapy budou napojeny na lapace
stfeSnich splavenin. Spolené svodné venkovni potrubi deStové kanalizace povede
do akumulacni jimky na pozemku investora, ktera bude umisténa pfed objektem, voda
z akumulaéni nadrze (10 m®) bude vyuzivana pro zavlahu pozemku, z jimky bude vyveden
bezpe€nostni pfepad do zasakovaciho pole 3x5x0,5 m. V misté lomuU, ohybl a v misté napojeni
budou instalovany revizni kanalizani Sachty.

S007 — PRIPOJKA PLYNU

Nova pfipojka bude vysazena z hlavniho fadu NTL plynovodu a je ukon€ena v oploceni v kiosku
HUP. VeSkeré potrubi bude spojované svarfovanim. Pfipojka kon&i hlavnim uzavérem HUP.
Za timto uzavérem bude dale vedeno hlavni domovni vedeni do objektu. Bude osazen plynomér
v oploceni pfed domem. Prostupy potrubi sténami budou opatfeny chraniCkami. Musi byt
S008 — PRIPOJKA NN

Ze sloupu pied pozemkem stavebnika bude pfiveden kabel do pojistkové skfing, umisténé v ploté
pozemku. Z pojistkové skiiné bude veden kabel do elektromérné skiiné na hranici pozemku. Zde



bude umistén elektromér poskytovatele elektrické energie. Z elektromérné skiiné bude napojen
rozvadécC RD, ktery bude umistén technické mistnosti objektu v mistnosti oznacené 102.

S009 — VRTANA STUDNA

Studna bude slouzit jako zdroj uzitkové vody pro zasobovani projektovaného RD objednatele.
Hloubeni studny bude provedeno strojné, vhodnym typem vrtné soupravy a to postupnym
téZenim zeminy do projektované hloubky 10,0 m p. t. Vrtny prdmér je navrzen min. 324 mm. Jako
vystroj studny budou pouzity PVC-U vypaznice s atestem na pitnou vodu o vnéjSim & 160-
200 mm. Dno vystroje studny bude opatfeno vickem, mezikruzi studny bude obsypano tfidénym
kamenivem frakce 3—4 mm. Obsyp bude aplikovan do hloubky cca 1,5 m pod terén, nasledné
bude mezikruzi utésnéno jilem nebo jilovou smési do urovné terénu a provedeno hutnéni. Horni
hrana ochranné skruze bude umisténa v urovni 0,3 m nad okolni terén, okoli studny bude
opatfeno betonovou dlazbou nebo mazaninou s 5° sklonem od studny. Vlastni ponorné Cerpadlo
véetné vytlaného potrubi bude uchyceno na ocelovy pfiénik usazeny v urovni 0,6-0,8 m p.t.
Plocha kolem studny do vzdalenosti 10 m nesmi byt jakkoli zne€istovana a nesmi na ni byt
provadény cinnosti vedouci ve svém dlsledku k moznému zhorSeni kvality podzemni vody.
Konstrukce a provedeni studny musi u€inné vyloucit moznost vnikani necistot a povrchové vody
do studny. Studna musi byt provedena pouze z jakostnich, Cistych a dosud nepouZitych
stavebnich hmot, které vykazuji potfebnou odolnost proti nepfiznivym vlivim vody a pudy
a odpovidaji pfislusnym materialovym normam. Z uvedenych divodu nutno pouZzit pouze hmoty
zdravotné nezavadné, bez negativniho vlivu na jakost vody.

S0O10 — VENKOVNIi BAZEN

Ve dvore objektu bude usazen typizovany venkovni bazén 8x3,5 m pro potfeby obyvatelll domu.

Dorucené podklady:

Dne 06.02.2025 Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, obdrzel
Zadost, jejiz soucasti byla plna moc a projektova dokumentace k zaméru. Dne 21.03.2025 byl
zamér doplnén pies ISSR (&islo ID dokumentace v zadosti nesedi s &islem podani pres ISSR),
19.04.2025 byl zdmér doplnén pres ISSR pod é&islem ID dokumentace: SRO0OX00M3KMP,
06.05.2025 byl zamér doplnén pies ISSR pod &islem ID dokumentace: SROOX00P9ESS a dne
11.05.2025 byl za&mér doplnén pfes ISSR pod ¢&islem ID  dokumentace:
SROOX00QROWZ. Pfisludny organ shledal doru¢ené podklady za uplné a mohl pfistoupit
k vydani tohoto JES.

Predmétnym zamérem budou dotéeny slozky Zivotniho prostiedi, chranéné nasledujicimi zakony:
— zakon &. 334/1992 Sb., zakon o ochrané ZPF

— zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach, a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,vodni zakon®)

Zakon o ochrané ZPF:

POZEMKY ZPF K ODNETI:
. parcelni | druh pozemku/BPEJ/trida vymeéra celé vymera
k. 0. cislo ochran arcel odnimans
y P y plochy
161 zahrada/35800/Il. tfida 1439 m? 591 m?
Skastice 5
celkem 591 m

Vv

Méstsky ufad KroméFiz, organ ochrany ZPF obdrzel dne 06.05.2025 doplinénou Zadost o udéleni
souhlasu k odnéti pudy ze ZPF pro stavbu ,Novostavba RD Skastice® z pozemku ZPF
parc. & 161 v kultufe zahrada v k. (. SkaStice. Zadost byla opatiena a doplnéna vSemi
potifebnymi nalezitostmi ve smyslu § 9 odst. 6 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjSich zmén.

Pfedmétna projektova dokumentace feSi novostavbu rodinného domu, nové zpevnéné plochy.
Odnima se jen nejnutnéjsi plocha ZPF. Stavba je navrzena v souladu se zakladnimi zasadami




ploSné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zakona. Realizaci zdméru nedojde k naruSeni organizace
ZPF ani sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

Zbyvajici ¢ast pozemku parc. €. 161 v k. u. Skastice, ktera neni dot€ena souhlasem s odnétim
pudy ze ZPF, bude po realizaci stavby vyuzivana jako zahrada, dle § 9 odst. 4 zakona o ZPF.
Stavebni zamér je v souladu s platnym uzemnim planem. Stavebnikem navrZzené feSeni opatfeni
pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné organ ochrany ZPF schvaluje jako
dostacuijici.

Destové vody budou svedeny ze stfech objektu z 8 mist. Okapy budou napojeny na lapace
stfeSnich splavenin. Spolené svodné venkovni potrubi deStové kanalizace povede
do akumulaéni jimky na pozemku investora, ktera bude umisténa pifed objektem, voda
z akumulaéni nadrze (10 m?3) bude vyuzivana pro zavlahu pozemku.

Organ ochrany ZPF Méstského ufadu Kroméfiz predlozenou zadost vCetné vSech naleZitosti
posoudil a nasledné vydal souhlas k trvalému odnéti pldy ze ZPF podle ust. § 9 odst. 8 zakona,
ve kterém byly stanoveny podminky pro odnéti pidy. Nesplnénim nékteré z podminek ochrany
zemédélského pldniho fondu stanovenych rozhodnutim o souhlasu s odnétim pudy, nebo
neoznamenim zahajeni realizace zaméru ve stanovené |haté, mize byt jednani stavebnika
klasifikovano jako prestupek podle § 20 zakona.

Pro tuto stavbu budou organem ochrany zemédélského padniho fondu ve smyslu § 11 odst. 2
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, pfedepsany odvody po oznameni zahajeni zaméru.
Orienta¢ni vypocet odvodu je soucasti spisové dokumentace a byl stanoven na ¢astku 62.835 K¢.
Dle § 11 odst. 3 bude spravni organ pfi rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni
nabyti Ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného podle zvlastnich pravnich predpisu,
jejichz bude souhlas k odnéti soucasti, popfipadé ke dni nabyti u€innosti rozhodnuti o souhlasu
a stanovi kone¢nou vySi odvodu.

Trvale odnimana plocha bude odepsana z evidence zemédélské pudy na zakladé rozhodnuti
vydavanych podle stavebniho zakona, jejichz zavaznou soucasti bude souhlas k trvalému odnéti
pudy ze ZPF.

Dle ust. §10 odst. 3 zakona souhlas pozbyva platnosti uplynutim 3 let ode dne oznameni zadateli,
nestane-li se podkladem pro fizeni podle zvlastnich pfedpist. Podkladem pro zapis zmény druhu
pozemku Vv katastru nemovitosti je rozhodnuti vydané podle zvlastnich predpist popfipadé
pravomocné rozhodnuti o souhlasu (§ 10 odst. 4 zakona).

Podle § 10 odst. 1 zakona se tento souhlas k odnéti pludy ze ZPF stane zavaznou soucasti
rozhodnuti, ktera budou ve stejné véci vydana podle zvlastnich predpisu (stavebni zakon, vodni
zakon apod.). Platnost vydaného souhlasu je totozna s platnosti téchto rozhodnuti a prodluzuje se
soucasné s prodlouzenim jejich platnosti podle zvlastnich predpisu, napf. dle zakona &. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu. Investor je povinen plnit podminky v ném
stanovené ode dne, kdy tato rozhodnuti nabyla pravni moci, popfipadé ve lhdtach v nich
urcenych.

Tento souhlas nefeSi majetkopravni vztahy k dot€enym pozemkim.

Odudvodnéni stanovenych podminek:

Podminka €. 1) az 7) tykajici se skryvky a hospodafeni s ornici vychazi z § 8 odst. 1 zakona
o ochrané ZPF.

Podminka €. 8) a 9) tykajici se povinnosti a platby odvodu vychazi z § 11 odst. 2 a odst. 4
a zakona o ochrané ZPF

Zakon o vodach:

Vodopravni ufad posoudil soulad zaméru se zakonem ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon a zjistil,
Ze s vySe uvedenym zamérem lze souhlasit, nebot jsou spinény podminky ustanoveni § 5 odst. 3)
a dale, Ze provedeni zaméru nemuze vést ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencionalu
utvaru povrchové vody nebo ke zhor$eni stavu utvaru podzemni vody nebo znemoznéni dosazeni
dobrého stavu nebo dobrého ekologického potencialu utvaru povrchove vody nebo dobrého stavu
utvaru podzemni vody.

Zavazné stanovisko podle § 104 odst. 3 vodniho zédkona se vydava prostfednictvim JES.




Na vydani JES se podilely tyto opravnéné ufedni osoby:
— z4kon €. 334/1992 Sb., zdkon o ochrané ZPF — Mgr. Jana Bakalova
— zakon ¢&. 254/2001 Sb., vodni zakon — Miloslava Prochazkova

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Zze muze byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou c&ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Informace:

Organ ochrany ZPF dale upozornuje, ze dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd, je
novy povinny k platbé odvodd povinen oznamit a dolozit pfisluSnému organu ochrany ZPF tuto
zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Vefejné zajmy na useku statni pamatkové péce nejsou predmétnym zamérem dotéeny.
Upozornéni:

Pfedmétné uzemi je klasifikovano jako uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 zakona
€.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist. Dle § 22 odst. 2 zakona
€.20/1987 Sb., ma-li se provadét stavebni €innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou
stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni oznamit svlj zamér Archeologickému ustavu
a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dot€eném uUzemi zachranny archeologicky
vyzkum. O archeologickém nalezu, ktery nebyl ucinén pfi provadéni archeologickych vyzkumd,
musi byt u€inéno oznameni Archeologickému ustavu nebo nejblizSimu muzeu bud pfimo, nebo
prostfednictvim obce, v jejimz Uzemnim obvodu k archeologickému nalezu doSlo (§ 23 odst. 2
zakona €.20/1987 Sb).

Formulaf pro splnéni oznamovaci povinnosti naleznete na webovych strankach Archeologického
ustavu AV CR, Brno, v.v.i.: https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-pro-stavebniky

Bc. Alena Kotasova

vedouci oddéleni ekologie krajiny

odboru stavebniho uUfadu a zivotniho prostfedi
Méstského ufadu Kroméfiz

Dorudéi se:

Zastupce zadatele: .
ELLMA s.r.o., B. Némcové 358, 683 33 Brankovice, |IC 08252599, IDDS nay7enh

Na védomi: 5
Obec Skastice, Skastice 13, 767 01 Kromériz, IC 00488909, IDDS gtibsep

Ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 1 ZJES se zdvazné stanovisko zasila pfislusnému obecnimu
ufadu k vyvéSeni na ufedni desku: .
Mésto Kroméfiz, Velké namésti 115/1, 797 01 Kroméfiz, 1C 00287351
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