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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale
jen ,ZJES*)

Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné
pFislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES
v ramci vykonu pfenesené pusobnosti podle § 61 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, na zakladé zadosti:

nazev: NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU — BLOK A Vojtécha Adamce, Hulin

zadatel: Vratislav Zouvala, , Emilie Zouvalova,
, Karel Zavadil,

, Romana Zavadilova, , Richard Dostal,
, Pavla Dostalova,

zastupce Zadatele: Ing. Jakub Bury,
adresa pro dorucovani: TovaCovského 2784/24, 767 01 Kroméfiz

podklad pro: povoleni stavby

den podani zadosti: 26.02.2025

zameér: novostavba bytového domu v lokalité novych staveb pro bydleni v obci Hulin.

Clenéni stavby:

22041-S0.01 Bytovy dum — blok A

22242-S0.02 Sklady a altan

22313-S0.03 Zpevnéné plochy a oploceni

22644-S0.04 Pfipojka vody

22645-S0.05 DeStova kanalizace

katastralni zemi: Hulin

pozemek parc. €.: 2490/2, 2490/7, 2490/8, 2501/1, 2501/9, 2501/23

projektova dokumentace: zpracovatel PD: MONT-KOVO spol. s r.o., Brest 81, 768 23 Brest,

ICO 60746378, hlavni projektant: Ing. Jan Mi¢anek,
IR D dokumentace: SROOX00JFNFG

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,spravni fad®), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:


mailto:katerina.dostalikova@mestokm.cz

Zamér ,,NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU - BLOK A Vojtécha Adamce, Hulin“ je z hlediska
vlivli na vSechny dotené slozky zivotniho prostfedi pripustny.

Prislusny organ vydava dle § 9 odst. 8 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puadniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF“) souhlas s trvalym
odnétim pldy ze ZPF pro vySe uvedeny zamér pfi dodrzeni nasledujicich podminek:

1. Z trvale odnimané plochy 1 255 m? pro stavbu ,,NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU - BLOK
A Vojtécha Adamce, Hulin“ bude provedena skryvka kulturni vrstvy pudy o vyméfe 956 m?
o hloubce 0,25 m o objemu 239 m3 a o vyméfe 299 m? o hloubce 0,35 m o objemu 105 m?® dle
pedologického prizkumu (soucast spisové dokumentace) a o celkovém objemu cca 344 m?®
z pozemku ZPF parc. €. 2501/9 a 2501/23 v kultufe zahrada v k. u. Hulin.
2. Hranice odnimaného pozemku se zfetelné vyznali v terénu tak, aby nedochazelo
k neopravnénému zaboru ZPF.
3. Mensi ¢ast skryté ornice v mnozstvi cca 50 m® bude vyuZita k terénnim a sadovym Upravam
na zelenych nezpevnénych plochach na pozemku investora okolo bytového domu. Vétsi Cast
skryté ornice v celkovém mnozstvi cca 295 m?® bude odvezena, rozprostiena (ve vrstvé max.
0,15 m) a hospodarsky vyuZita na zemédélsky obhospodafovaném pozemku parc. €. 1207 v k. U.
PravCice. Souhlas majitele i uzivatele tohoto pozemku je sou€asti spisové dokumentace.
4. Skryta ornice bude doCasné uloZzena na mezideponii na pozemcich stavby, v okrajové &asti,
oddélené od vykopové zeminy. Pokud nebude ornice ihned po skryti rozprostfena, povinnosti
stavebnika je provést takova opatfeni, aby nedochazelo k jejimu znehodnocovani
a zaplevelovani.
5. O manipulaci s ornici povede investor evidenci, ktera bude pfedlozena organu ochrany ZPF
v pfipadé potfeby a kontroly.
6. Zahgjeni skryvky ornice je mozno zapocCit az po povolovacim aktu podle stavebniho zakona,
které bude opravriovat Zadatele k zahgjeni realizace zaméru.
7. Bude-li vlivem vystavby naruSen pfistup na jiné zemédélské pozemky, zajisti stavebnik dle
konkrétnich potfeb na vlastni naklady pfistup na tyto pozemky. Dojde-li vlivem realizace stavby
k poSkozeni hydrologickych a odtokovych pomérd na okolnich zemédél. pozemcich, zajisti
stavebnik na svlj naklad napravna opatreni.
8. Za trvale odnimanou pudu pro stavbu ,,NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU - BLOK A
Vojtécha Adamce, Hulin“ organ ochrany zemédélského pldniho fondu Odboru stavebniho
Ufadu a Zivotniho prostfedi Méstského urfadu Kromé&fiz ve smyslu § 11 odst. 2 zdkona o ochrané
ZPF predepiSe odvody po zahajeni realizace zaméru. Orientacni vypoCet odvodu je soucasti
spisové dokumentace a byl stanoven na ¢astku 571.811 K&. Dle § 11 odst. 3 zakona o ochrané
ZPF bude spravni organ pfi rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti
ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného podle zvlastnich pravnich pfedpisq, jejichz bude
souhlas k odnéti soucasti, popfipadé ke dni nabyti u€innosti rozhodnuti o souhlasu.
9. V souvislosti s ust. § 11 odst. 4 zakona je povinny k platbé odvodl povinen pfisluSnému
organu ochrany ZPF:
a) doruéit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim v ramci JES
podkladem, a to do 6 mésicu ode dne jeho platnosti,
b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dnt pred jejim zahajenim.

Odulvodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich prfedpisi se namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko (dale jen ,JES®).

Charakteristika zaméru:
Novostavba bytového domu v lokalité novych staveb pro bydleni v obci Hulin.




Bytovy dim bude mit 6 bytovych jednotek s veSkerym pfisluSenstvim. Soucasti bytového domu je
samostatny objekt skladu s altanem, zpevnéné a odstavné plochy a pfipojky inzenyrskych siti.

Clenéni stavby:

22041-S0.01 Bytovy dum — blok A

— obestavény prostor 3283,9 m3

— zastavéna plocha 271,3 m?

— podlahova plocha bez lodzZii a balkont 589,98 m?

— obytna plocha 415,05 m?

— pocet podzemnich podlazi 0

— pocet nadzemnich podlazi 3

— pocet bytovych jednotek 6

— zpusob vyuziti: bytové jednotky

— druh konstrukce: zdéna stavba, ZB zaklady a stropni konstrukce
— zpusob vytapeéni: lokalni teplovodni plynovymi kotli

— pfipojka vodovodu: centralni z vefejného fadu

— pFipojka kanalizacni sité: oddilna kanalizace, splaSkova kanalizace do vefejného radu
— pFipojka plynu: centralni z vefejného fadu

— pfipojka elektfiny: centralni z vefejného Fadu

— vytah: bez vytahu

22242-S0.02 Sklady a altan

— obestavény prostor 405,6 m?®

— zastavéna plocha 114,2 m?

— podlahova plocha 96,7 m?

— pocet podzemnich podlazi 0

— pocet nadzemnich podlazi 1

— zpUsob vyuziti: skladové koéje bytu

— druh konstrukce: zdéna stavba, ZB zaklady
— zpUsob vytapéni: neni

— pfipojka vodovodu: bez pfipojky

— pfipojka kanalizacni sité: jen deStova kanalizace
— pfipojka plynu: bez pfipojky

— pfipojka elektfiny: lokalni z SO.01

— vytah: bez vytahu

22313-S0.03 Zpevnéné plochy a oploceni

— obestavény prostor 0 m?

— zastavéna plocha 875,6 m?

— podlahova plocha 0 m?

— pocet podzemnich podlazi 0

— poc€et nadzemnich podlazi 0

— délka oploceni 90,8 m

— zpusob vyuziti: zpevnéné komunikace, parkovisté, chodniky

— druh konstrukce: betonova podezdivka, ocelové sloupky a pletivo
— zpusob vytapéni: neni

— pfipojka vodovodu: bez pFipojky

— pfipojka kanalizaCni sité: neni, deStové vody do okolniho terénu
— pfipojka plynu: bez pfFipojky

— pfipojka elektfiny: bez pripojky

— vytah: bez vytahu

22644-S0.04 Pripojka vody
— délka pfipojky vody PE k Sachté 6,0 m
— délka domovniho vodovodu PE od Sachty 5,55 m



— délka pfipravy domovniho vodovodu PE 11,44 m

— zpUsob vyuziti: zemni pfipojka vody k SO.01

— druh konstrukce: vedeni z PE100RC, d40 v zemni ryze
— pFipojka vodovodu: ano na centralni fad

22645-S0.05 Destova kanalizace

— délka desStové kanalizace 141,0 m

— akumulaéni nadrz 10,0 m?

— vsakovaci objekt - reten¢ni objem 8,32 m?

— zpusob vyuziti: zemni deStova kanalizace, akumulaéni, reten¢ni a vsakovaci objekty

— druh konstrukce: vedeni z PVC v zemni ryze a jamach

— pfipojka kanaliza¢ni sité: splaSkova je souc€asti SO.01-D1.2a, deStova jde do akumulace
a vsakovaciho objektu

Doruc€ené podklady:

Dne 26.02.2025 Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostfedi, obdrzel
Zadost, jejiz soucasti byla plna moc a projektova dokumentace k zaméru. Dne 10.04.2025 byl
zamér doplnén pies ISSR pod &islem ID dokumentace: SROOX00JFQGG a dne 17.04.2025 byl
zamér doplnén pod Cislem ID dokumentace: SRO0X000G154. Pfislusny organ shledal
doru¢ené podklady za uplné a mohl pfistoupit k vydani tohoto JES.

Predmétnym zamérem budou dotéeny slozky zZivotniho prostiedi, chranéné nasledujicimi zakony:
— zakon ¢&. 334/1992 Sb., zakon o ochrané ZPF

— zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach, a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,vodni zakon®)

Zamérem nebudou dotéeny zajmy chranéné témito zakony:

— zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist

— zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisl

— zakon €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpist

— zakona €. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpisu

— zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich, a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisl

— zakon €. 541/2020 Sb., zakon o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,zakon
o odpadech®)

Zakon o ochrané ZPF:

POZEMKY ZPF K ODNETI:
k. u. parcelni druh pozemku/BPEJ/tfida vymeéra celé vymeéra odnimané
Cislo ochrany parcely plochy
Hulin 2501/23 zahrada/32210/1V. tfida 468 m? 468 m?
2501/9 zahrada/32210/IV. tfida 488 m? 488 m?
zahrada/35800/I1. tfida 299 m? 299 m?
celkem 1255 m?

Vv

Méstsky ufad KroméFiz, organ ochrany ZPF obdrzel dne 26.02.2025 Zzadost o udéleni souhlasu
k odnéti pady ze ZPF pro stavbu ,NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU — BLOK A Vojtécha
Adamce, Hulin“ z pozemk( ZPF parc. &. 2501/23 a 2501/9 oba v kultufe zahrada v k. . Hulin.
Na zakladé vyzvy byla zadost doplnéna dne 17.04.2025 o nezbytné ptilohy. Zadost byla opatfena
vSemi potifebnymi nalezitostmi ve smyslu § 9 odst. 6 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF,
ve znéni pozdéjSich zmén.

Pfedmétna projektova dokumentace feSi novostavbu bytového domu a nové zpevnéné plochy.
Odnima se cela plocha pozemku ZPF parc. €. 2501/23 a 2501/ 9 v k. 0. Hulin. Stavba je navrzena



v souladu se zakladnimi zasadami ploSné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zdkona. Realizaci
zaméru nedojde k naruSeni organizace ZPF ani sité zemédélskych ucelovych komunikaci.
Stavebni zamér je v souladu s platnym uzemnim planem.

Stavebnikem navrzené feSeni opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrZzeni vody v krajiné
organ ochrany ZPF schvaluje jako dostacujici. DeStové vody budou z bytového domu svedeny do
nové akumulaéni nadrze o objemu 10 m?3 s pfepadem do vsakovaciho objektu. Z nadrze bude
napajen zavlazovaci systém pro zahradu feSeného bytového domu.

Organ ochrany ZPF Méstského ufadu Kroméfiz predlozenou zadost vCetné vSech nalezitosti
posoudil a nasledné vydal souhlas k trvalému odnéti pady ze ZPF podle ust. § 9 odst. 8 zakona.,
ve kterém byly stanoveny podminky pro odnéti pady. Nesplnénim nékteré z podminek ochrany
zemédélského padniho fondu stanovenych rozhodnutim o souhlasu s odnétim puady, nebo
neoznamenim zahdjeni realizace zaméru ve stanovené Ih(té, muze byt jednani stavebnika
klasifikovano jako prestupek podle § 20 zakona.

Pro tuto stavbu budou organem ochrany zemédélského pudniho fondu ve smyslu § 11 odst. 2
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, pfedepsany odvody po oznameni zahajeni zaméru.
OrientaCni vypoCet odvodl je soucasti spisové dokumentace a byl stanoven na &astku
571.811 K¢. Dle § 11 odst. 3 bude spravni organ pfi rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho
stavu ke dni nabyti u€innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného podle zvlastnich pravnich
pfedpisu, jejichz bude souhlas k odnéti soucasti, popfipadé ke dni nabyti G€innosti rozhodnuti
o souhlasu a stanovi kone€nou vysi odvodu.

Trvale odnimana plocha bude odepsana z evidence zemédélské pudy na zakladé rozhodnuti
vydavanych podle stavebniho zakona, jejichz zavaznou souéasti bude souhlas k trvalému odnéti
pudy ze ZPF.

Dle ust. §10 odst. 3 zdkona souhlas pozbyva platnosti uplynutim 3 let ode dne oznameni zadateli,
nestane-li se podkladem pro fizeni podle zvlastnich pfedpist. Podkladem pro zapis zmény druhu
pozemku v katastru nemovitosti je rozhodnuti vydané podle zvlastnich predpist popfipadé
pravomocné rozhodnuti o souhlasu (§ 10 odst. 4 zakona).

Podle § 10 odst. 1 zakona se tento souhlas k odnéti pludy ze ZPF stane zavaznou soucasti
rozhodnuti, ktera budou ve stejné véci vydana podle zvlastnich predpisu (stavebni zakon, vodni
zakon apod.). Platnost vydaného souhlasu je totozna s platnosti téchto rozhodnuti a prodluzuje se
soucasné s prodlouzenim jejich platnosti podle zvlastnich predpisu, napf. dle zakona ¢. 283/2021
Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich prfedpist. Investor je povinen plnit podminky v ném
stanovené ode dne, kdy tato rozhodnuti nabyla pravni moci, popfipadé ve lhutach v nich
urcenych.

Tento souhlas nefeSi majetkopravni vztahy k dot€enym pozemkim.

Oddvodnéni stanovenych podminek:

Podminka €. 1) az 7) tykajici se skryvky a hospodareni s ornici vychazi z § 8 odst. 1 zakona
o ochrané ZPF.

Podminka €. 8) a 9) tykajici se povinnosti a platby odvodd vychazi z § 11 odst. 2 a odst. 4
a zakona o ochrané ZPF.

Zakon o vodach:

Vodopravni Ufad posoudil soulad zaméru se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., vodni zakon a zjistil,
Ze s vySe uvedenym zamérem lze souhlasit, nebot jsou spinény podminky ustanoveni § 5 odst. 3)
a dale, ze provedeni zaméru nemulze vést ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencionalu
utvaru povrchové vody nebo ke zhorSeni stavu utvaru podzemni vody nebo znemozZnéni dosazeni
dobrého stavu nebo dobrého ekologického potencialu utvaru povrchove vody nebo dobrého stavu
utvaru podzemni vody.

Zavazné stanovisko podle § 104 odst. 3 vodniho zakona se nevydava.

Na vydani JES se podilely tyto opravnéné ufedni osoby:
— zakon ¢&. 334/1992 Sb., zakon o ochrané ZPF — DanuSe Nedvédova
— zakon ¢&. 254/2001 Sb., vodni zakon — Miloslava Prochazkova



Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze muze byt
na zadost Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou c¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Informace:

Organ ochrany ZPF dale upozorfiuje, Ze dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd,
je novy povinny k platbé odvodi povinen oznamit a dolozit pfisluSnému organu ochrany ZPF tuto
zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Vefejné zajmy na useku statni pamatkové péce nejsou pfedmétnym zamérem dotCeny.
Upozornéni:

Pfedmétné uzemi je klasifikovano jako uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 zdkona
€.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu. Dle § 22 odst. 2 zakona
€.20/1987 Sb., ma-li se provadét stavebni Cinnost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou
stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni oznamit svlj zamér Archeologickému Ustavu
a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotCeném uzemi zachranny archeologicky
vyzkum. O archeologickém nalezu, ktery nebyl ucinén pfi provadéni archeologickych vyzkumd,
musi byt u¢inéno oznameni Archeologickému ustavu nebo nejblizZS§imu muzeu bud pfimo, nebo
prostfednictvim obce, v jejimz uzemnim obvodu k archeologickému nalezu doslo (§ 23 odst. 2
zakona €.20/1987 Sb).

FormulaF pro splnéni oznamovaci povinnosti naleznete na webovych strankach Archeologického
ustavu AV CR, Brno, v.v.i.: https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-pro-stavebniky

Bc. Alena Kotasova

vedouci oddéleni ekologie krajiny

odboru stavebniho ufadu a zivotniho prostiedi
Méstského ufadu Kroméfiz

Dorudéi se:

Zastupce zadatele:

Ing. Jakub Bury, I

Na védomi: 3
Mésto Hulin, nam. Miru 162, 768 24 Hulin, IC 00287229, IDDS 2prbftx

Ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 1 ZJES se zdvazné stanovisko zasila pfislusnému obecnimu
Uradu k vyvéseni na ufedni desku: 3
Mésto Kromériz, Velké nameésti 115/1, 797 01 Kroméfiz, 1IC 00287351
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