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2. POZADAVKY NA VYUZITI, ZNAMA OMEZENI,
ARCHITEKTONICKA KONCEPCE.

Plocha tvoti souvisly lichobéznik na severnim okraji obce. Z vychodni a zapadni
strany jeji hranici tvofi mistni obsluzna komunikace. Z vychodni strany je za
obsluznou komunikaci situovan areal COV. Ze strany jizni je po celé délce
ohrani¢ena piikopem uréenym k odvedeni povrchovych vod, ktery je sveden
prostiednictvim pfikopu podél zapadni obsluzné komunikace do mistniho
potoka. Za ptikopem na jizni strané navazuje jiz zastavéna Cast obce. Ze strany
severni tvofi hranici feSené plochy upravené koryto Vézeckého potoka, jehoz
ptilehly bifeh je osazen alejovymi topoly. Plocha tvofi rovinu s minimalnimi
vySkovymi rozdily.

Dle schvalené¢ho izemniho planu, zmény €. 2, jsou poZadavky na vyuZiti tohoto
Uzemi stanoveny takto:

e Vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech

e _Specifické podminky:

1) zajistit vybudovani inzenyrskych siti v€. realizace prelozky el. vedeni VN
22kV

2) zajistit napojeni lokality na komunikacni sit’, zajistit vyhovujici vnitini
dopravni obsluhu

3) vymezit pozemky pro umisténi rod. domii o min. rozloze cca 700 m?

4) respektovat OP el. vedeni VN 22 kV, OP kanaliza¢niho sbérace

5) zajistit napojeni prerusen¢ho odvodnéni pozemk tak, aby byla zajiSténa
jeho funkénost

6) respektovat ochranné pasmo COV

VySe uvedené podminky budou, vramci projednani a doplnéni této studie,
ovéfeny dle skutecnosti na misté a také u spravcl vySe uvedenych inzenyrskych
siti. Zpusob zastavby je, dle dosud znamych informaci, navrzen tak, aby bylo
mozno jednotlivé stavebni parcely zastavovat postupné dle zajmu potencialnich
stavebniktl. Koncept zastavéni izemi je navrzen s ohledem na moznou etapizaci
dopravniho napojeni a technické infrastruktury.

Resena plocha je navrzena sohledem na vySe uvedené a pii znalosti a
respektovani stavajici obCanské vybavenosti v obci, jen pro vystavbu rodinnych
domi. Plochy, které by byly ur€eny pro obchod, sluzby ¢i détska htisté ¢1 jinou
obCanskou vybavenost, zde vyluéné urCeny nejsou. Takové plochy
predpoklddame v jiné, 1épe dochdzkove a dopravné dostupné ¢asti obce.



Plochy veiejnych prostranstvi jsou ve smyslu 8 34 zakona 128/2000 Sh.
0 obcich vymezeny takto: Vefejnym prostranstvim jsou vS§echna namésti, ulice,
trzi§t€, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k
tomuto prostoru.

V navaznosti na toto vymezeni jsou pro plochy vefejnych prostranstvi ve smyslu
8 7 vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi zadany
nésledujici podminky:

(1) Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za Gcelem
zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemki
vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s
jejich vyznamem a ucelem.

(2) Plochy vetejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované
pozemky jednotlivych druha vefejnych prostranstvi a dal$i pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s tcelem
vefejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vetfejného prostranstvi o vyméte

nejménd 1000 m?; do této vymary se nezapogitavaji pozemni komunikace.

Ve smyslu vySe uvedenych podminek je vlastni plocha ur¢ena pro parcelaci na
jednotlivé stavebni pozemky velika 19 762 m? tedy necelé 2 ha.

V feseném uzemi je pro komunikace vy&lenéno 1162 m® a nad tyto plo3né
vyméry je v Uzemi jests plocha o velikosti 2748 m? ktera je urena v cilovém
stavu pro vefejna prostranstvi. VySe uvedené poZzadavky vyhlasky 501/2006 Sh
jsou v navrhované studii splnény. Vefejna prostranstvi, ktera mohou byt
pobytové upravena, napt. vefejnou zeleni, lavickami apod. se nachéazeji podél
komunikaci a jako nejvyhodné;jSi pro takto upravitelny prostor se jevi soub&zny
paés s jizni komunikacni vétvi, ktery je v celé délce podél komunikace dostate¢né
Siroky.

Plocha urcena pro bydleni je rozClenéna na tii zhruba stejné veliké casti.
Délicimi prvky jsou zde dv€ nové piicné vedené komunikace, které jsou
napojeny na stavajici obsluznou komunikaci Vv jizni ¢asti navazujiciho
zastavéného uzemi obce. Toto rozd€leni umozZni postupné zastavovani cele
lokality ze zapadni strany po mensich celcich. Ob&é nové komunikace jsou
ureny pouze pro obsluhu této lokality. Nejsou proto nijak provdzany na
komunikaci za potokem na severni strané¢ plochy a jejich parametry jsou take
minimalni mozné. V kazdé takto ziskané ,tretiné* jsou vnitini plochy, které



budou dale déleny na jednotlivé stavebni parcely, obslouZitelné dopravné
z komunikace vedouci bud’ po zapadni, nebo vychodni hranici pozemku.

Zapadni tfetina (na koordinacni situaci - vykrese ¢. 3 jde o parcely oznacené
pozicemi 1 az 6) mize ve své zapadni hrané pro parcely ¢. 1 az 3 vyuzit ihned
stavajici obsluznou komunikaci, komunikace obsluhujici parcely ¢. 4 az 10 bude
vybudovana jako naslednd podminiujici investice pro moznost vystavby domi
Vv téchto pozicich. Teprve az po vycerpani téchto zastavitelnych mist mize byt
realizovana patefni obsluzna komunikace mezi parcelami 11 aZz 18. Neni
samoziejm¢ vylouCeno zrealizovat celou navrZzenou komunikacni sit’ nardz a
piipravit tak ptipravou infrastruktury celé izemi najednou.

3. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA.

Aredl je napojen prostfednictvim nové komunikacni sit¢ na stdvajici obsluznou
komunikaci Gstici do lokality z jizni strany. Zde prostfednictvim pfemosténi pies
odvodnovaci ryhu tahnouci se po jizni hrané feSené¢ho uzemi je napojena nova
komunikace §ife 5 m v délce cca 80 m. Na obou jejich koncich pak pokracuji
severnim smérem dv€é kolmé komunikace o Sifi jiz jen 4 m. Tato pateini sit
obsluznych komunikaci je navrzena, s ohledem na charakter provozu v koncové
lokalité, bez chodnik.

V mistech slepého ukonceni obou vétvi navrhované komunikace jsou nové
navrzena obrati§té vozidel v rozsahu podminek CSN 73 6110, ¢l 14.2.3.
Obratisté tvaru T jsou navrzena v §ifi 6 m a délce 18 m s ohledem na pifevazny
provoz osobnich automobild v tomto misté. Z nakladnich automobilti budou do
lokality pfipustné vjezdy pouze automobili pro odvoz odpadu a pozarniho
zachranného sboru. Tato koncova obratiSté¢ jsou do celkového planu lokality
zaClenéna tak, aby bylo mozné v navaznosti na jejich zpevnéné plochy
nabidnout pifimé nijezdy do samostatné situovanych garazi na vychodné
situovanych parcelach. Timto feSenim je zachovan srovnatelny standard a
kvalita viech stavebnich parcel. Sife obsluznych komunikaci byla na zakladé
konzultace s dopravnim inspektoratem ponechdna dle piedchoziho rozvrzeni,
tedy komunikace podél jizni hrany lokality bude zfizena v §ifi 5m a na ni dvé
navazujici severojizni vétve doplnéné o koncova obratisté mohou zlstat az do
mista obrati§té v §ifi1 4 m.

V mist¢ vzdjemného napojeni jednotlivych komunikacnich vétvi budou
dodrzeny rozhledové poméry stanovené dle podminek CSN 73 6110 ¢1. 9. tab. 7.
S ohledem na bezpecnost by bylo vhodné, aby ptedpokladana povolena rychlost
Vv lokalité neptekrocila 40 km/h.



Déle bude vcelém feSeném tuseku hrana obsluzné komunikace osazena
zvySenymi silni¢nimi obrubami a vlastni sjezdy k jednotlivym parcelam budou
feSeny samostatné dle dispozicniho feSeni rodinnych domil a postupu vystavby.
Tato podminka bude upiesnéna také v projektové dokumentaci jednotlivych RD,
popfi. dokumentaci pro zékladni technickou vybavenost feSeného izemi.

Komunikace jsou svou niveletou umistény s minimalnim poZadavkem na terénni
Upravu stavajici konfigurace. Komunikace ma na vykrese ¢. 3 navrzeny zakladni
vySkové koéty v kliGovych bodech, které jsou uvazovany jako nejnizsi piipustné.
Jde zejména o souvislost s navrzenou dest'ovou kanalizaéni siti.

4. NAVRHOVANA REGULACE.

Na zékladé¢ vySe uvedeného konceptu je navrhovana nasledujici regulace.
Zakladni prostorovou koncepci tvoii novd komunikaéni sit’, kterou lze stanovit
jednoznacné podle jiz stavajicich prvkl infrastruktury nebo hrani¢nich bodt
vlastni feSené plochy. Graficky jsou veskeré regulacni prvky zakresleny na
koordinac¢ni situaci - vykrese €. 3.

Zapadni nova severojizni komunikace bude urena svoji osou, ktera bude
rovnobézna se stavajici kanalizaci DN 250 ve vzdalenosti 32 m na zépad od této
kanalizace. Komunikace je navrhovana v §iti 4 m. Situovani této komunikace je
navrzeno s ohledem na mozny postup realizace infrastruktury. Je-li podminkou
nepretrzité fungovani kanalizacni vétve DN 250 1 v priibéhu vystavby, je mozno
tuto kanalizaci pfepojit do nové trasy teprve az poté, co bude vybudovana trasa
nahradni. Tedy je nutné respektovat v navrhu soucasné ulozeni kanalizace a dle

ni se prizplisobit situovanim nové komunikace.

Vychodni novéa severojizni komunikace je také urcena svoji osou, ale tak, ze
severni pruseCik jeji osy se severni hranici feSené plochy je v poloviné
ponechané vzdalenosti po oddéleni zapadni ,tfetiny”“. Na vykrese je tato
podminka vyznaCena okotovanou vzdalenosti prisecikii os komunikaci se
severni parcelni hranici feSené plochy. PfisluSna vzdalenost je zde 112,85 m.
Jizni prisecik osy nové komunikace s ohrani¢enim feSeného uzemi je ve
vzdalenosti 35 m od priseciku protazeni této hranice pfes osu stavajici obsluzné

Vv

komunikace. Vychodni nova komunikace je navrhovana také v $iti 4 m.

Ob¢ vySe uvedené nové komunikace jsou napojeny prostrednictvim rovnobézné
vedené cesty s jizni hranici plochy, ale na strané severné za odvodinovaci ryhou.
Vznikne zde tak pozadavek jen na jedno piemosténi pro ndjezd do feSeného
uzemi. Tato rozdélujici nova komunikace bude vytvofena v §ifi 5 m a jeji jizni



ohraniCeni je ve vzdalenosti 7 m od jizni hrany parcely 1451. Toto oddéleni se
prozatim jevi dostateCné pro odstup od odvodiiovaci ryhy a pro trasovani
potfebnych novych inzenyrskych siti.

Nasledné clenéni vySe ur€enych ploch zahrnuje pouze dva druhy regulacnich
prvku. Jednak ochranna pasma od liniovych staveb — inZenyrskych siti, a
nasledné odstupy od hran komunikaci nebo hran stavebnich parcel.

Odstupy od komunikacni sité.

Obecné budou pozadovany pii jakémkoli dalSim ¢lenéni odstupy 3 m od hranic
vytvofenych stavebnich parcel, at’ uZ budou tyto stanoveny pro osm stavebnich
mist v jedné ,,tfetiné” plochy nebo pro mensi pocet. Dal§im regula¢nim prvkem
vV navrhovaném Uzemi bude uli¢ni Cara, kterd je stanovena tak, aby bylo mozno
pi1 konkrétnim technickém feSeni vytvoftit alesponl jedno kolmé parkovaci misto
na vlastni parcele za plotem, ale jesté pied sténou rodinného domu. Na zéklad¢
tohoto pozadavku jsou stanoveny odstupy pro zastavitelnou ¢ast parcely od hran
novych komunikaci na 2 m venku pfed plotem a 5 m za plotem nové
vymezenych stavebnich mist. Tato pétimetrova nezastavitelna vzdalenost na
vlastni parcele je wuréena tak, Ze pfi orientaci novostavby paralelné
s vychodozapadni hranici odd¢€lujici sousedni stavebni parcely vznikne
dostate¢ny prostor pro parkovani osobniho automobilu na vlastni parcele.

Garaze pak mohou byt situovany bud’ v novostavbé rodinného domu, nebo
samostatné. Pokud budou situovany v novostavbé, budiz pozadovano, aby byly
umistény tak, aby pfed nimi vznikl vzdy alespon Sestimetrovy odstup od
parcelmi hranice s vefejnym prostranstvim. V situaci na vykrese ¢. 3 je toto
feSeni znazornéno vyznacenim najezdt do garazi z obsluzné komunikace a
nabidnutym feSenim je vzdy vySe uvedend podminka splnéna. Pokud bude garaz
umisténa samostatné jako dalsi stavba na parcele, méla by byt vzdy vzdalena od
okraje komunikace alesponi 6 + 2, tedy 8 m. Ve dvoumetrovém pruhu vefejného
prostranstvi pii komunikaci je pak mozno umistit nové inzenyrské sité, na které
budou jednotlive rodinné domy napojeny.

Vyskové FeSeni komunikaci je urCeno dle soubézné technické infrastruktury,
zejména kanalizace. Taktéz je dano podminkou névaznosti na stavajici
obsluznou komunikaci. Toto feSeni je kotovano ve vykrese €. 3 vySkovymi
kotami osy novych komunikaci.

Vyskové TeSeni zaloZeni novostaveb individualniho bydleni by mélo
navazovat na obsluznou komunikaci a dale by mélo byt v kazdém jednotlivém
piipadé¢ upiesnéno na zakladé podminek stanovenych spravci vodotece.



Ptedpoklddame urceni hladiny stoleté vody, kterd bude urcujici pro stanoveni
zékladovych podminek. Jsou zde rlizné moznosti pro ptipady, kdy dim bude
zakladan celoplosné na deskové a pasové konstrukci, popifipadé na nasypu.
Pokud by bylo riziko ohroZeni zédplavovou vodou uznano jako pftili§ vysoke, je
mozno zvolit i zakladové konstrukce na tyCovych prvcich a nechat plochu pod
domem pro zaplavovou vodu prichozi. Tato podminka se bude déale upiesnovat
podle jednotlivych vycClenénych stavebnich parcel a take dle pozadavka
jednotlivych stavebnikil.

Vys$kové feSeni navrhovanych novostaveb. Za ptedpokladu, Ze na novych
stavebnich parcelach vzniknou rodinné domy uréené k individualnimu bydleni
obdobné struktury a rozsahu, jako je tomu v dnes jiz zastavéné Castio obce, bude
vySkova hladina nové zastavby urena obdobné jako u této jiz stojici struktury.
Novostavby by nemély piekrocit svoji vySkou dvé nadzemni podlazi obvyklé
vysky pro obytné budovy. Stirechy mohou byt klasické konstrukce nebo ploché,
pozadavek na striktni tvar ¢i druh stfeSnich konstrukci se zde jevi jako pfilis
omezujici jednotlivé stavebniky a proto zde bude Zadouci dosdhnout spise
rozmanitej$i struktury stavebnich forem, které obohati obec o novou a snad i
kvalitni architekturu.

Dal$i mozna omezeni ¢i jiné regulacni prvky se, dle dnes zndmych informaci,
jevi jako nadbytecné.

Ochranna pasma.

Od stavajiciho nadzemniho vedeni VN je stanoveno ochranné pasmo 5m na
kazdou stranu od krajniho vodi¢e. Od nov€é navrhované¢ho pielozeného
nadzemniho vedeni VN je stanoveno ochranné pdsmo 7 m od krajniho vodi¢e na
kazdou stranu. V tomto ochranném pasmu nesmgji byt umistovany stavby, které
nesouvisi s distribu¢nimi rozvody elektrické energie.

Od novych liniovych vedeni obsluzné technickeé infrastruktury budou ochranna
pasma stanovena jejich vlastniky. Predpokladame metrové vzdalenosti od
kabelovych podzemnich vedeni NN na kazdou stranu a obdobné pozadavky take
pro vedeni plynu, nové kanalizace ¢i vodovodniho fadu. Od stavajici ponechané
kanalizace, vedouci zhruba uprostfed severojiznim smérem pies parcelu 1451,
oznac¢ené DN 250, ktera bude piepojena do nové trasy, poZzadujeme az do doby
piepojeni dodrzet nezastavitelné paAsmo 3 m na kazdou stranu.

Od obecni &istirny odpadnich vod (dale COV), ktera je situovana soub&zné s
vychodni hranici feSené lokality, bylo pro vlastnika COV, kterym je Obec
Lutopecny, stanoveno ochranné pasmo ing. Petrem Stépanem. Ochranné pasmo



bylo uréeno do vzdalenosti 55 m od stavebni hranice COV. Toto ochranné
pasmo je svoji hranici také zaneseno do koordinaéni situace ¢. 3. Je mozné, Ze
dnes uréena vzdalenost 55 m od hrany COV miize byt v kombinaci s napiiklad
s kompaktni vysadbou vysoké zelené jesté pichodnocena a zmenSena. Pravé
zZ téchto divodi je zastavovani celé lokality navrzeno nejprve ze strany zapadni.
Pfimo se zde proto nabizi soubéZné s vystavbou rodinného bydleni, zapocatou
ze zapadni strany, realizovat ochranné krajinné prvky na vychodni strané od
COV. Nez sem dospéje vystavba v posledni etapd, bude jiz tato hrana
stabilizovana a mozné negativni vlivy COV mohou byt clonény vzrostlou zeleni.
Tyto ochranné krajinné prvky vSak musi byt pe€livé navrZzeny a posouzeny
zejména s ohledem na pozadovany efekt a potiebné realiza¢ni naklady.

5. INZENYRSKE SIiTE

Cela teSend plocha pro bydleni, ktera bude rozclenéna dle vySe popsaného
konceptu, bude zasobovana vodou, odkanalizovana do mistni COV, zasobena
plynem a elektrickou energii. Predpoklddame trasovani jednotlivych
technickych siti podél navrhovanych komunikaci, popt. v okrajovych castech —
na zapadni hrané — je mozno se napojit na infrastrukturu stavajici. Kapacity
navrhovanych inzZenyrskych siti jsou urceny =z cilového stavu 18 novych
rodinnych domt, kazdy s ekvivalentem 4 obyvatel. Tedy celkova maximalni
kapacita navrhované zastavby a sluzebné infrastruktury ja stanovena na pocet
max. 64 ekvivalentnich obyvatel.

Elektricka energie

Napojeni kabelovych rozvodid nn bude provedeno z distribu¢niho el. rozvadéce
nn, ktery bude osazen ve vyvodovém poli nn kompaktni transformacni stanice
VN/NN EEIKA PET MINI do 1x630kVA. Tato trafostanice je pro tento
stavebni zamér nové zfizena a osazena v jizni hranici lokality budoucich
stavebnich pozemki. Trafostanice bude prostiednictvim kabelové piipojky
piipojena k prelozenému vedeni VN.

Plyn — Potfebu plynu pro vytapéni, ohiev TUV a vafeni v jednotlivych
rodinnych domech zajisti dvé nové vétve STL plynovodu z potrubi ROBUST
PIPE IPE g 63 x 58 mm, ktery se napoji na stavajici STL plynovod g 63
Vv lokalité.

Vodovod - Pro zajmovou lokalitu vystavby 18 RD se vybuduje :

- roz$ifeni stdvajici vodovodni sité, a to jednotlivé vodovodni vétve ,,V1,V2,V3*
DN 80 pro lokalitu 18 RD s napojenim na stavajici fad DN 80

- jednotlivé vétve budou ukonceny nadzemnim hydrantem DN 80



- trasy vodovodnich vétvi budou vedeny podél komunikaci

- RD budou zasobovany jednotlivé samostatnymi piipojkami 1 (provadény
v ramci vystavby RD)

- potrubni ¢ast vodovodni sité — potrubi PE90/SDR11/, v chrani¢kach bude
uloZeno v kluznych objimkach

- hydranty nadzemni DN 80 se osadi na rozvodu na konci vétve

Kanalizace — V obci je vybudovana vefejnd jednotna kanalizace ukoncena
obecni kofenovou COV. Zdjmovym tzemim prochazi podél piikopu kanalizaéni
stoka DN 400, do které se napojuje stoka DN 250 z obce Meritky. Pro
odvodnéni zdymového uzemi byl vybudovan otevieny ptikop, do kter¢ho je
zaustén drendzni systém z ptilehlého tizemi. COV je kapacitné vybudovana pro
640 EO. V soucasnosti je z Lutopecen a Mérutek napojeno cca 560 EO. V
navaznosti na stavajici stav kanaliza¢niho systému obce se v zajmové lokalité
vystavby vybuduje systém oddilné kanalizace. Splaskova kanalizace bude
svedena prostfednictvim stavajici kanalizace DN 300, vedouci po jizni hrané
fesené plochy, do obecni COV. Dvé vétve kanalizace destové KD 2 a 3 budou
kazda samostatné¢ zaustény do Vézeckého potoka.

Komunikaéni kabely — komunikacéni kabely budou napojeny na mistni rozvody
spolecnosti Telefonica O2. Ve vykresové casti toto prozatim neni feSeno.
V jednotlivych objektech piedpokladdme nasledujici wvnitini slaboproudé
rozvody: telefon, doméci telefon a televizni anténa. VySe uvedené bude
vzhledem k rychle postupujicimu vyvoji v této oblasti feSeno teprve az v rdmci
jednotlivych projektti rodinnych domu. V tomto stupni dokumentace by se
mohlo stat, Ze udaje zde dle dnesnich standardd uvedené, budou v dobé realizace
rodinnych dom jiz zastaralé ¢i nepouzitelné.

Veiejné osvétleni bude napojeno na stavajici sit’ vefejného osvétleni v obci.
Napojeni téchto rozvodi v.o. bude feSeno zemnim kabelem typu CYKY
4Bx10(16) mm ze stavajiciho kabelového venkovniho rozvodu v.o., které je ve
sprave obce Lutopecny, ukoncené na svorkovnici ve stavajicim ocelovém sloupu
svitidla v.o., ktery je osazen cca 40m jizn¢ od uvazované lokality vystavby
rodinnych domd.



6. ZAVER

Studie je zpracovana na zakladé predprojektového pruzkumu lokality a
geometrického zaméfeni. Do studie jsou zapracovany zndmé pozadavky
dotéenych organil a spravci inZenyrskych siti. Cilem této studie je poskytnout
uzemnéplanovaci podklad pro rozhodovani o vystavbé vtomto Uzemi. Studie
byla vypracovana jako komplexni feSeni dan¢ho uzemi a zapojeni navrhovane
zastavby rodinnych domili do tzemi obce. MizZe byt tedy pouzita jen jako
uzemnéplanovaci podklad.

Tato studie nenahrazuje jakoukoliv zakonem ptedepsanou dokumentaci pro
uzemni, popf. stavebni fizeni. Nemuze byt proto vtomto smyslu pouzita.
Nasledné po upfesnéni zadani stavby patii¢nym stavebnikem budou provedena
ptislu$na ufedni fizeni sméfujici k povoleni staveb.

Zlin, duben 2011
vypracoval: ing. arch. Ivan Havlicek
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