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PREHLED VYCHOZICH PODKLAD U

ZAVAZNE PODKLADY PRO ZPRACOVANI DOKUME NTACE
- Uzemni plan mésta Kroméfize

- Kopie katastralni mapy Uzemi stavby

- Vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi

OSTATNI_PODKLADY

- Architektonicka studie zpracovana na zékladé investi€niho zameéru investora ¢asti
Gzemi

- VySkové a polohopisné zaméreni Uzemi stavby

- Udaje o zakladnich hydrogeologickych pomérech v tGzemi

- Udaje spravct inzenyrskych siti k jejich existenci a moznostech napojeni

CHARAKTERISTIKA UZEMI
UMISTENI A POLOHA UZEMiI

UMISTENI V UZEMNIM CELKU

Stavebni pozemek je situovan na severnim okraji satelitni ¢asti mésta Kroméfize na-
zvané VAazany, v nezastavéném Uzemi navazujicim severni hranici na stavajici
zastavbu rodinnych domu Pekelce, jizni stranou pak sousedi stavajici zahradkéarskou
kolonii s rozvijejici se vystavbou rodinnych domud ve Vézanech, zapadni hranici
navazuje na lokalitu byvalych vojenskych kasaren s planovanou vystavbou
obchodniho a vystavniho arealu. Vychodni hranice Gzemi planované vystavby je
vymezena potokem za kterym se nachézi volné Uzemi rovnéz Gzemnim planem
uréeneé k vystavbé rodinnych domd.

POLOHA Z HLEDISKA ZASTAV ENEHO UZEMi

Stavebni pozemek je z hlediska hranic zastavéného Uzemi situovan mimo zastavéné
Uzemi v zastavitelné ¢asti mésta Kroméfize, mistni ¢asti Vazany.

UDAJE O PLATNE UZEMN E PLANOVACI DOKUMENTACI

PLATNA UZEMN E PLANOVACI DOKUMENTACE

Pro mésto Kroméfiz je zpracovan platny Gzemni plan zahrnujici Gzemi navrhované
vystavby v mistni ¢asti Vazany v lokalité Pekelce.

PODMINKY PRO VYSTAVBU STANOVENE V UPD

Stavebni pozemek se z hlediska podminek platného Gzemniho planu nachazi v loka-
lit¢ oznacené Br. Dle Uzemniho planu sidelniho Utvaru Kroméfiz jsou tyto plochy
urceny pro Cisté bydleni v rodinnych domech. Podil celkové podlazni plochy bydleni
tvofi minimalné 50% vSech podlaznich ploch. Minimalné 50% plochy kazdého
stavebniho pozemku musi byt nezpevnéno a kryto zeleni. Jednotlivé budovy nesmi
prekracovat 300 m2 zastavéné plochy. Nelze pfipustit objekty a provozy, pokud by
svymi dopady omezily obytnou pohodu v Gzemi, nebo svym objemem a vzhledem
narusSily poZzadovany venkovsky charakter zastavby.

SOULAD ZAMERU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

Stavba rodinnych domu je navrzena pIné v souladu s podminkami Gzemniho planu.
Navrh respektuje stanovené zavazné ukazatele tzemniho planu a charakter stavajici
zastavby.

UDAJE O SPLN ENi POZADAVK U DOTEENYCH ORGANU

V ramci predbéZzného projednani zpracované dokumentace Uzemni studie byly
shromézdény pfipominky a podminky dotéenych organd a organl statni spravy k
predlozenému zadméru stavby. Tyto jsou do projektové dokumentace zapracovany.
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Pozadavky na soucinnost v dalSich stupnich zpracovani projektové dokumentace jsou
pfedmétem vyjadieni a zavaznych stanovisek v ¢asti D této dokumentace.

MOZNOST NAPOJENI UZEMi NA VE REJNOU INFRASTRUKTURU
MOZNOSTI NAPOJENI NA DOPRAVNI INFRASTRUKTU RU

Stavba je situovana mimo stavajici komunikacni systém Pfijezd k lokalité bude
zabezpeten ze stavajiciho komunikacniho systému lokality Pekelce. Z této
komunikace je mozno zfidit pfijezd pfimo k lokalité nové navrhovanych RD. Dopravni
napojeni stavby je tudiz navrZzeno prodlouZzenim této komunikace. Pfijezdova
komunikace je vedena po vefejném pozemku ve vlastnictvi mésta Kroméfize a bude
tvofit druhou polovinu jiz navrzené objizdné komunikace v arealu byvalych kasaren.
Tato je vydsténa podél jihozapadni strany byvalych kasaren no ulici Vazanskou.
Napojend stavby pro péSi komunikaci je vedeno soubézné s pfijezdovymi
komunikacemi.

V severni ¢asti feSeného Uzemi bude ponechéan volny pas pro napojovaci komunikaci
dalSiho Uzemi za potokem a pfipojeni navrhovaného obchvatu. Tato komunikace bude
navazovat na propojku severné od arealu byvalych kaséren vyusténou na kruhovou
kfizovatku u hfbitova.

MOZNOSTI NAPOJENI NA TECHNICKOU INFRASTRUK TURU

V misté stavby, nejsou vedeny inZenyrské sité. Tyto budou napojeny na stavajici
verejné rozvody dle pozadavk jednotlivych spravcua. Jedna se o verejnou splaskovou
kanalizaci zalsténou do sbérace u potoka, deStovou kanalizaci zalsténou do potoka,
vefejny vodovod propojujici rozvody v jizni ¢asti Gzemi a rozvod v lokalité stavajici
zastavby. Plynovod navazujici na fad v lokalité Pekelce a rozvody NN vedené z nové
trafostanice zfizené na Uzemi nové navrhované zastavby. Stavbu Ize na tyto inzenyr-
ské sité napojit za pfedpokladu splnéni podminek stanovenych jejich spravci (viz oddil
E). Dimenze vedeni a jejich kapacity jsou dostate¢né a umoznuji napojeni navrhované
stavby v souladu s kapacitnimi naroky potfeby energii, vody a produkci odpadnich vod
dle odhadu v €l.3.2.aZ 3.4.

CHARAKTER POZEMK U DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

Pozemky pro uvazovanou vystavbu jsou ve vlastnictvi soukromych osob a subjektu.
Vyjimkou je pozemek pro komunikaci na hranici arealu byvalych kasaren ve vlastnictvi
Mésta Kromérfize. Charakter pozemku je specifikova jako orna plada, zahrada nebo
zatravnéna plocha.

POZADAVKY NA KAPACITU VE REJNYCH KOMUNIKACI
KAPACITY VOZIDLOVYCH KOMUNIKACI

Charakter a rozsah navrhované vystavby neklade Zzadné poZadavky na zménu
kapacity pfistupovych vozidlovych komunikaci slouzicich k napojeni stavby v
budoucim provozu. Vystavba je pficlenéna ke stavajici struktufe vystavby v lokalité.

Soucasti navrhované stavby je téz feSeni mistni obsluzné a Gcelové komunikac¢ni sité.
Komunikace budou zabezpecovat pfipojeni 82 novych rodinnych domda. V Gzemi jsou
navrzena dvé verejna prostranstvi o celkové ploSe 2750 m2.

Pfipojovaci komunikace jsou navrzeny dvoupruhové obosmérné v Sifce 7,0 a 6,0 m,
objezdné obsluzné komunikace jsou navrzeny v Sifi 5,5 m. Chodniky jsou navrzeny
v Sifce 2 m v celém tzemi.

KAPACITY PARKOVACICH PLOCH

Pozadavky na kapacitu parkovacich mist slouzicich pro stavbu vyplyvaji z ustanoveni
CSN 73 6110 v zavislosti na poctu osob uZzivajicich stavbu.

Parkovaci mista pro : Rodinny dim - 3,5 osob - 1 parkovaci misto
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Celkem je nutno zfidit 82 novych parkovacich mist pro osobni vozidla na sjezdech na
pozemek, vzdy na pozemku vlastnika RD. V kazdém rodinném domé musi byt mimo
to zfizeno jedno garazové stani pro obyvatele RD.

Podél navrhovanych komunikaci nejsou navrzena odstavna stani.

KAPACITY KOMUNIKACI PRO P ESi

Charakter a rozsah stavby nevyZzaduje zvétSeni kapacit stavajicich pfistupovych ko-
munikaci pro péSi. Stavba je zaclenéna do stavajici zastavby a je napojena na
stavajici péSi komunikace. Navrhované chodniky jsou feSeny v Sifce 2m jako
jednostranné.

ZASADY URBANISTICKEHO, ARCHITEKTONICKEHO A VYTVA R-
NEHO RESENI

URBANISTICKE RESENI STAVBY

KONCEPCE_URBANISTICK EHO RESENI STAVBY

Urbanistické feSeni umisténi stavby vyplyva z podminek schvaleného tzemniho planu
pro mésto Kroméfiz ve kterém jsou stanoveny zavazné i doporu¢ené ukazatele pro re-
Seni zastavby v lokalité navrhovaného umisténi stavby. Koncepce rozvrzeni zastavby
a ztoho vyplyvajici infrastruktury navrhuje vytvoreni obousmérné okruzni obsluzné
komunikace tvaru obdélnika pfipojené dvousmeérnou pfipojovaci komunikaci z lokality
Pekelce 1 v severozapadnim rohu.

Toto FeSeni zapada do celkové urbanistické koncepce zpracované na zakladé poza-
davku mésta Kroméfize FeSici urbanisticé schema celého Uzemi az po moznou
zastavbu stavajicich zahradek.

Studie uvazuje s opakovanim obdélnikového tvaru komunikaci s dalSim sjezdem na
silnici probihajici podél byvalych kasaren a propojeni na jizni hranici s timto okruhem.
Studie celého Uzemi je pfilozena k dokumentaci pro Uzemni fizeni jako podplrny do-
kument zddGvodniujici smysl navrhované stavby infrastruktury lokality Pekelce 2.

VZTAH_NAVRHQOVANE STAVBY K DOSAVADNIMU VE_REIJNEMU_A OB CANSKE-

Stavba je situovéna v sousedstvi zastavéného Uzemi dlouhodobé zabydleného
se stabilizovanym stavem obcanské vybavenosti. Lokalita je dostupna dopravné
s dojizdkou do centra mésta cca 2 km od centra mésta Kroméfize., dochazkova
dosazitelnost je cca 25 min. V rozsahu dosazitelnosti je Skola, pfedskolni zafizeni,

sluzby, nakupni stfediska i kulturni zafizeni.

VZTAH STAVBY K VE REJNE DOPRAVE

Uzemi je dostupné z centra mésta jak vefejnou méstskou dopravou, tak i po vlastni
ose nebo chlizi. Zastavka verejné mistni dopravy je cca 150 m, centra mésta lze
dosahnout vozidlem po silnici po mistnich a Gcelovych komunikacich. Pro pési
dochazku jsou k dispozici idealni podminky.

ETAPIZACE PREDPOKLADANE VYSTAVBY

Uzemni studie fesi rozvoj celého tzemi Pekelce 2.

UvaZzovana vystavba je rozvrzena do 4 etap podminénych podminkami v izemi a

moznym vyvojem vyuzivani feSené lokality stavajicimi vlastniky.

I. Etapa — uvazuje s vystavbou 57 rodinnych doma.

Il. Etapa - predpoklada vystavbu 6 rodinnych dom( a dokoné&eni jizni propojky na
vyhledové plochy k dalsi vystavbé
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lll. Etapa — je podminéna zajmem vlastnik( stavajicich zahradek a umozni vystavbu
az 19 rodinnych domd.

IV. Etapa — feSi pouze vyhledové propojeni stavajicich zastavénych ploch
s vyhledovym Gzemim k vystavbé a napojenim na uvazovany silniéni obchvat.

PREDPOKLAD STAVEBN E TECHNICKEHO RESENI
SO- STAVEBNi OBJEKTY

Stavebni objekty bude 82 rodinnych domu individualni vystavby.

IO—INZENYRSKE OBJEKTY

Inzenyrsky objekt 10-200 VENKOVNI KANALIZACE fesi navrh nového Gseku vefejné
venkovni splaskové kanalizace slouzici pro odvod splaskovych vod z lokality 82
rodinnych domd. Kanalizace bude odvadét splaSkové vody ze 82 rodinnych domd.
Kanalizace je tvofena hlavni vétvi a dvéma podruznymi vétvemi v navrhovanych
ulicich.

Misto napojeni kanalizace je navrZzeno do stavajiciho sbérace vedeného podél potoka.

10- 200 VENKOVNI DESTOVA _KANALIZACE

InZenyrsky objekt 10-201 VENKOVNI DESTOVA KANALIZACE fe&i navrh nového
useku verejné venkovni destové kanalizace slouzici pro odvod deStovych z lokality 82
rodinnych doma deStovych vod a z propojovaci komunikace v severni ¢asti Gzemi.
Kanalizace bude odvadét deStové vody z komunikaci a zpevnénych ploch a stfech
rodinnych doma.

Shérace budou opatfeny vyustnimi objekty a lapaci ropnych latek.

10-210_ VENKOVNI VODOVQOD

Inzenyrsky objekt 10-210 VENKOVNI VODOVOD Fe&i navrh nového Useku vefejného
venkovniho vodovodu. Objekt zajiStuje zasobovani vodu pro 82 rodinnych domu a je
navrzen se zaokruhovanim tak aby zajistil odpovidajici kvalitu dodavané vody a umoz-
noval dalSi rozSifovani v lokalité Pekelce2 v souladu s Gzemnim planem. Timto
opatfenim budou rovnéz propojeny fady ve oblasti Pekelce 1 a Vazany.

Hlavni fad v lokalité je tvofen jedinou propojovaci vétvi probihajici celou lokalitou spo-
jujici vétve stavajiciho fadu v lokalité Pekelce 1 a nové vystavby Vazany.

Prvni misto napojeni je navrzeno na konci rozvodu v lokalit¢ Vazany Odbocka je
opatfena trasovym uzavérem. Vodovod je veden podél bfehu vodotece soubézné se
stavajici kanalizaci a prochazi hlavni vychodni a severni ulici na pfistupovou
komunikaci z lokality Pekelce 1 kde je napojen na stavajici fad. Zde je navrzeno druhé
misto napojeni opatfené trasovym uzavérem. Z hlavniho fadu jsou vedeny odbocky
do odbocénych ulic tak aby i vedlejSi vétev byla zaokruhovana.

Odbocka do jizni ulice je ukon¢ena na vodovodnim fadu v lokalité Vazany a tvofri treti
misto napojeni.

10- 220 STREDOTLAKY PLYNOVOD

InZenyrsky objekt 10-220 STREDOTLAKY PLYNOVOD fe&i navrh nového Useku stre-
dotlakého vefejného plynovodu. Objekt zajiStuje zasobovani plynem pro 82 rodinnych
doma v lokalité Pekelce. Je navrZzen v souladu s poZzadavkem na mozné prodlouzeni
v pfipadé pokracujici vystavby v lokalité v souladu s Gzemnim planem. Rozvod plynu
je feSen dvéma vétvemi vedenymi samostatné v severni a v jizni ulici pfipojenymi na
stavajici STL plynovod PE 160 a jeho navrhované prodlouzeni v ramci jiné stavby.
Zde je stanoveno misto napojeni plynovodu.

Hlavni vétev je opatfena trasovym uzavérem. Hlavni potrubi STL DN 63 je vedeno
obéma hlavnimi ulicemi a na jihu odbocuje do jizni nedokonéené ulice. Tam je
ukonc&eno a pfipraveno pro prodlouzeni dle pozadavka UP.

10- 230 PRELOZKA VEDENI| VN

InZenyrsky objekt 10-231 VENKOVNI VEDENI NN Fesi navrh pieloZeni stavajiciho
nadzemniho vedeni VN prochéazejici lokalitou vystavby. Mezi podpérné body €. 139 a
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140 budou viazen novy sloup a vedeni bude do néj uchyceno. Obdobné je uchyceno
vedeni od rozvodny Slovan. Mezi takto vzniklé nové body uchyceni bude ulozen
zemni kabel VN vedeny jizni a vychodni hlavni ulici . Napojeni trafostanice navrzené
pro lokalitu pekelce 2 bude provedeno na tento kabel. Napojeni jednotlivych kabel(

v mistech novych podpérnych bodi bude provedeno pres svislé Usekové odpinace.

10- 231 VENKOVNI VEDENI NN

InZenyrsky objekt 10-231 VENKOVNI VEDENI NN fesi navrh nového Gseku podzem-
niho vedeni sité nizkého napéti 400 V. Je tvofen trafostanici a rozvodnym vedenim
k jednotlivym stavebnim parcelam 82 RD. Objekt feSi pfipojeni rodinnych domu Kk siti
NN a nové odbérné misto pro vefejné osvétleni v navrhované lokalité Pekelce.

Hlavni rozvodnd skfin je umisténa s ohledem na moznost vyuziti pfi pokracovani vy-
stavby v lokalité Pekelce v souladu s urbanistickou studii.

Misto napojeni nové rozvodné sit¢ NN je navrzeno v Trafostanici na vefrejném
prostranstvi.

Ze skfiné jsou vyvedeny dvé vétve rozvodného kabelu pro pfipojeni rodinnych domu a
rezerva pro dalSi pokracovani vystavby a dvé vétve kabell pro zaokruhované vefejné
osvétleni s rezervnim kabelem pro pfipojeni dalsi vystavby.

10- 236 VEREJNE OSVETLENI

InZenyrsky objekt 10-236 VEREJNE OSVETLENI Fesi zabezped&eni osvétleni venkov-
nich vefejnych ploch budouci skupiny 82 rodinnych domu. Rozvodné sit' je napojena
v odbérném misté napojeni ve skfini NN u trafostanice v misté vefejného prostranstvi.
Rozvodny systém je zaokruhovan a pfipojuje celkem 55 uliénich parkovych svitidel o
vykonu 70 W. Je veden vSemi ulicemi navrhované lokality.

ORIENTACNI UDAJE VYSTAVBY
ZAKLADNI UDAJE O KAPACIT E VYSTAVBY

PREHLED UCELOVYCH JEDNOTEK
Vytavba bude obsahovat :

1. Objekty zajiStujici dopravni obsluznost zemi - Komunikace vozidlové
- Chodniky

2. Objekty vodohospodarské - Vefejnou kanalizaci deStovou
- Vefejnou kanalizaci splaskovou
- Vefejny vodovod

3. Objekty energetické - Vefejny plynovod
- Verfejné rozvody NN
- PreloZka VN
4. Ostatni objekty zajiStujici budouci provoz - Verejné osvétleni
5. Objekty pro bydleni - 82 rodinnych domu

PREDPOKLADANY TERMIN ZAHAJENI VYSTAVBY
Pfedpokladany termin zahajeni stavby I. etapy : X/ 2011

CELKOVE NAKLADY VYSTAVBY INFRASTRUKTURY
ZAKLADNI NAKLADY STAVBY. . . . . . . . . 55.000.000, K&

v Kromérizi, tnor 2011

VYPFaCoVval.... ... e
Ing. arch. Ladislav KOUKAL



